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PRESUPUESTO DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
PROYECTO DE LEY DEL PRESUPUESTO

12-25/PL-000008, Proyecto de Ley del Presupuesto de la Comunidad Autonoma de Andalucia para
el afio 2026

Apertura del plazo de presentacion de enmiendas parciales
Orden de publicacion de 14 de noviembre de 2025

Los dias 17 y 18 de noviembre de 2025 se celebraran, ante la Comision de Economia, Hacienda,
Fondos Europeos y Dialogo Social, las comparecencias de los agentes sociales y organizaciones
interesados en la regulaciéon objeto del Proyecto de Ley del Presupuesto de la Comunidad Autonoma
de Andalucia para el afio 2026, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 del Reglamento del
Parlamento de Andalucia.

En consecuencia, conforme a lo previsto a la programacion de la actividad parlamentaria aprobada
por Acuerdo de la Mesa de la Camara y de la Junta de Portavoces para el presente periodo de sesiones,
los diputados y los grupos parlamentarios podran presentar enmiendas parciales al citado Proyecto de
Ley hasta las 14 horas del lunes 24 de noviembre de 2025, considerando lo recogido en la Resolucion
de la Presidencia de 19 de junio de 1996 y en los Acuerdos de la Mesa del Parlamento de Andalucia
de 29 de octubre y de 12 de noviembre de 2025.

Sevilla, 14 de noviembre de 2025.
El letrado mayor del Parlamento de Andalucia,
Manuel Carrasco Duran.
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INICIATIVA LEGISLATIVA

PROYECTO DE LEY

12-25/PL-000005, Proyecto de Ley de Vivienda de Andalucia

Calificacion favorable y admision a tramite de las enmiendas al articulado presentadas por los
GG.PP. Mixto-Adelante Andalucia, Socialista, Vox en Andalucia, Por Andalucia y Popular de
Andalucia

Sesion de la Mesa de la Comision de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de 12
de noviembre de 2025

Orden de publicacion de 13 de noviembre de 2025

AL PRESIDENTE DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

La Mesa de la Comisién de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en sesion celebrada
el dia 12 de noviembre de 2025, ha acordado calificar favorablemente y admitir a tramite, sin perjuicio
de la correccién de determinados aspectos de las mismas, las enmiendas al articulado presentadas en
relacién con el Proyecto de Ley de Vivienda de Andalucia (numero de expediente 12-25/PL-000005),
mediante escritos con los numeros de registro de entrada siguientes:

— 19808 a 19828, ambos incluidos, 19829 (corregido mediante escrito con numero de registro de
entrada 20224), y 19830 a 19836, ambos incluidos, presentados por el Grupo parlamentario
Popular de Andalucia.

— 19840 a 19847, ambos incluidos, 19849 a 19858, ambos incluidos, y 19940 (corregido mediante
escrito con numero de registro de entrada 20222), presentados por el Grupo Parlamentario
Mixto-Adelante Andalucia.

— 19859 a 19895, ambos incluidos, 19896 (corregido mediante escrito con numero de registro
de entrada 20234), 19897 a 19910, ambos incluidos, 19911 (corregido mediante escrito con
numero de registro de entrada 20235) y 19912 a 19937, ambos incluidos, presentados por el
Grupo parlamentario Socialista.

— 19943 a 19983, ambos incluidos, y 20105 a 20170, ambos incluidos, presentados por el Grupo
parlamentario Por Andalucia.

— 19985 a 20083, ambos incluidos, y 20085 a 20104, ambos incluidos, presentados por el Grupo
parlamentario Vox en Andalucia.
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El escrito de enmienda con numero de registro de entrada 19839 (corregido mediante escrito con
numero de registro de entrada 20221), presentado por el Grupo Mixto Adelante-Andalucia, no ha sido
admitido a tramite.

Lo que pongo en conocimiento de V.E. a los efectos oportunos.

Sevilla, 12 de noviembre de 2025.

La presidenta de la Comision de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda,

Ana Chocano Roman.

ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR DE ANDALUCIA

Enmienda num. 1, de modificaciéon
Exposicion de motivos, primer parrafo

Se propone la siguiente redaccion:
«La Constitucion espanola [...] en linea con lo establecido en la Declaracion Universal de los Derechos

Humanos, la Carta Social Europea, la Carta de los Derechos Fundamentales de la Union Europea y la
Convencion sobre los Derechos del Nifio. Ademas [...]».

Enmienda nim. 2, de modificacion
Articulo 9, apartado 3, parrafo primero

Se propone la modificacion del parrafo primero del apartado 3 del articulo 9, con la siguiente redaccion:

«3. Mediante decreto del Consejo de Gobierno se regulara su composicion, debiendo estar representados,
entre otros, los gobiernos locales, los agentes econdmicos y sociales mas representativos de Andalucia,
entidades representativas de colectivos vulnerables en materia de vivienda, y los colectivos profesionales
vinculados a la regulacion y gestion de la vivienda. Mediante el referido decreto se dispondra su régimen
de funcionamiento, organizacion, grupos de trabajo, forma de difusion de contenidos, colaboracion con
otros foros y régimen juridico [...]».

Enmienda num. 3, de modificaciéon
Articulo 10, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 10, con la siguiente redaccion:
«2. Con caracter general, se impulsaran medidas de fomento para todas las iniciativas privadas que
tengan por objeto la construccion de vivienda asequible, rehabilitacion de vivienda y mejora del medio
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urbano que coadyuven a facilitar el acceso a la vivienda asequible especialmente a los colectivos mas
desfavorecidos y prioritarios contemplados en el articulo 4./) de esta ley, y posibilitar el acceso a la
primera vivienday.

Enmienda nim. 4, de modificacion
Articulo 38, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 38, con la siguiente redaccion:

«2. Para acogerse a dichas medidas, los ayuntamientos identificaran y delimitaran en los planes
municipales de vivienda o instrumento que lo sustituya, en su caso, las zonas urbanas caracterizadas
por la concentracion de infraviviendas, asi como identificaran las zonas afectadas por situaciones de
concentracion de chabolismo, prestando especial atencion a la infravivienda en los diseminados rurales
y la existencia de menores en situaciones de chabolismo».

Enmienda num. 5, de modificaciéon
Articulo 38, apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 del articulo 38, con la siguiente redaccion:

«4. En los ambitos identificados por concentracion de chabolismo, los ayuntamientos, en coordinacion
con las consejerias competentes en materia de vivienda y asuntos sociales, elaboraran un protocolo
de actuacion para promover medidas que favorezcan la integracion social, el desmantelamiento de
los asentamientos chabolistas y el realojo de las personas habitantes. En los citados protocolos se
contemplaran las medidas necesarias para asegurar los derechos especificos de los nifios, nifias y
adolescentes que puedan encontrarse en asentamientos o contextos de infravivienda, especialmente
en lo relativo a su derecho a la proteccion, a la educacion y a crecer en un entorno familiar adecuado».

Enmienda nim. 6, de adicién
Articulo 45, apartado 2, letra g), nueva

Se propone afadir un nuevo epigrafe al apartado 2 del articulo 45, con la siguiente redaccion:

«g) La elaboracion de protocolos especificos de atencion a la infancia en riesgo de desalojo, en
colaboracion con servicios de proteccion infantil y entidades sociales acordes con la Estrategia Europea
de Garantia Infantil».

Enmienda nim. 7, de modificacion
Articulo 46, apartado 3, letra ¢)

Se propone la modificacion de la letra c¢) del apartado 3 del articulo 46, con la siguiente redaccion:
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«c) Coordinacion de la emision de declaracion de vulnerabilidad a los efectos previstos en la Ley 1/2000,
de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, por parte del 6rgano municipal competente en materia de asuntos
sociales. En los procedimientos de desahucio que afecten a hogares donde convivan menores, este
informe sera preceptivo».

Enmienda num. 8, de modificaciéon
Articulo 46, apartado 3, letra d)

Se propone la modificacion de la letra d) del apartado 3 del articulo 46, con la siguiente redaccion:

«d) Elaboracién de propuesta de alternativa de vivienda digna en alquiler social o de alojamiento
transitorio y de medidas de intervencion temprana y atencién inmediata a adoptar, en funcién de las
posibilidades del municipio y proporcionar alternativa habitacional adecuada especialmente en hogares
donde convivan menores, asi como de las posibles ayudas econdmicas y subvenciones de las que
puedan ser beneficiarias las personas vulnerables que vayan a ser objeto de desahucio en lanzamiento
habitual en los términos de la Ley 1/2000, de 7 de enero».

Enmienda nim. 9, de adicidn
Articulo 46, apartado 3, letra d) bis, nueva

Se propone la adicion de una letra d) bis al apartado 3 del articulo 46, con la siguiente redaccion:

«d) bis. Establecer mecanismos de seguimiento y acompanamiento social tras la intervencion para
evitar situaciones de realojo precario, rotacion de vivienda o exclusion residencial prolongada, en
correspondencia con la Ley 4/2021, de 27 de julio, de Infancia y Adolescencia de Andalucia».

Enmienda num. 10, de modificacion
Articulo 54, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 54, con la siguiente redaccion:

«2. El régimen juridico de las viviendas protegidas esta constituido por el conjunto de ayudas,
beneficios fiscales, limitaciones y requisitos que han de cumplirse mientras persista su proteccion. Las
prohibiciones y las limitaciones que resulten de la calificacion como vivienda protegida de acuerdo con
la normativa aplicable deberan constar en la correspondiente escritura publica y en el Registro de la
Propiedad, segun lo previsto en la presente ley y sus reglamentos de desarrollo».

Enmienda num. 11, de modificacion
Articulo 55, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 55, con la siguiente redaccion:
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«3. Por Orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda se podra
acordar la realizacion de actuaciones singulares sobre promociones de viviendas protegidas de titularidad
de la Comunidad Auténoma de Andalucia o de sus entes publicos o instrumentales, completas o bien
parcialmente, destinadas a solucionar necesidades especificas de grupos o colectivos o aquellas otras
gue se consideren de interés social singular por los objetivos perseguidos, que afecten a colectivos de
poblacion concretos, o destinadas a transmitir viviendas extraidas de dichas promociones a entidades
publicas o privadas sin animo de lucro, con destino a cubrir necesidades sociales o de interés publico.
En la Orden en que se acuerden las actuaciones singulares a que se refiere el presente apartado se
contendran las normas especiales de adjudicacion de estas viviendas y los requisitos de las personas
destinatarias.

En los términos previstos en el parrafo anterior, estas actuaciones singulares también podran tener
lugar sobre viviendas protegidas de titularidad de entes publicos o instrumentales de la Junta de Andalucia
o de los municipios que forman parte de la Comunidad Auténoma de Andalucia, debiendo acordarse
en estos casos mediante resolucién administrativa de la persona titular de la Secretaria General de
Vivienda u érgano equivalente o del pleno de la corporacion municipal, en su caso, conforme a las
competencias para la adopcion de dicho acuerdo en los términos previstos en la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local».

Enmienda nim. 12, de modificaciéon
Articulo 59, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 59, con la siguiente redaccion:

«2. Mediante Orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, se
desarrollara el objeto, fines y funcionamiento del citado sistema, que incluira entre sus fines la posibilidad
de adoptar soluciones habitacionales en caso de emergencia e incluyendo como grupos prioritarios a
las familias donde convivan menores de edad».

Enmienda num. 13, de modificacion
Articulo 60, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 60, con la siguiente redaccion:

«1. De conformidad con los principios de publicidad, igualdad y publica concurrencia, la seleccién de
los adjudicatarios de las viviendas protegidas de nueva construccion se podra realizar mediante listado
priorizado obtenido del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida o por convocatoria
especifica municipal o persona promotora en los términos previstos reglamentariamente».

Enmienda num. 14, de modificacion
Articulo 61, apartado 5

Se propone la modificacion del apartado 5 del articulo 61, con la siguiente redaccion:
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«5. El Registro, de acuerdo con los planes municipales de vivienda y las caracteristicas de la demanda
derivadas del propio Registro, determinara para cada promocion de viviendas protegidas el porcentaje
de viviendas asignado a cada uno de los cupos, atendiendo a los grupos de inscripcion establecidos v,
en su caso, el orden de prioridad entre los mismos. No obstante, la persona promotora podra proponer
al Registro, de forma justificada para su autorizacion por el Registro, el porcentaje de viviendas a
asignar a cada uno de los cupos en una promocion especifica, respetando en todo caso los grupos de
inscripcion establecidos y el orden de prioridad de los mismos».

Enmienda nim. 15, de modificacion
Articulo 64, apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 del articulo 64, con la siguiente redaccion:

«4. Sera obligatorio que el titular de los suelos destinados a reserva de vivienda o alojamiento
protegido comunique a la Consejeria competente en materia de vivienda las transmisiones de los
mismos, acompafiando copia de la escritura, en el plazo de diez dias habiles desde su firma ante
notario. A tal efecto, los registradores de la propiedad comunicaran a la Consejeria competente la
certificacion prevista en el articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria de las inscripciones de transmisiones
de vivienda protegida y/o de suelos destinados a reserva protegida, cuando tal condicion resulte del
titulo presentado a inscripcion, del folio registral de la finca o de la interconexion, en su caso, del
Sistema de Informacion de Vivienda Protegida de Andalucia con la aplicacion grafica registral a que
se refiere el articulo 9 de la Ley Hipotecaria; y haran constar la expedicion de tal comunicacion por
nota marginal en la finca».

Enmienda nim. 16, de modificaciéon
Articulo 65, apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 del articulo 65, con la siguiente redaccion:

«4. El plazo para la obtencién de calificacion provisional con la licencia de obras o declaracion
responsable, en su caso, es de tres meses desde la fecha de la entrada de la solicitud o declaracion
responsable en el registro del Ayuntamiento, entendiéndose estimada si no hay pronunciamiento
expreso, en aplicacion del articulo 24 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. No obstante, en ningln caso podran
adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos contrarios a la normativa en materia
de vivienda y urbanistica.

En el plazo de un mes desde su emision, el promotor remitira a la Consejeria competente en materia
de vivienda la calificacion provisional obtenida, acompafada de la licencia de obras o la declaracion
responsable que habilite la edificacion, asi como al Registro de la Propiedad a efectos de su constancia
por medio de nota marginal».
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Enmienda num. 17, de modificacion
Articulo 65, apartado 8

Se propone la modificacion del apartado 8 del articulo 65, con la siguiente redaccion:

«8. El anexo de la declaracién responsable de ocupacion para la calificacion definitiva incorporado
en el titulo de declaracion de obra nueva terminada o rehabilitacion, copia de la cual debera ser remitida
al Ayuntamiento por el promotor en un plazo de diez dias desde su suscripcion, sera suficiente para su
constancia en el Registro de la Propiedad.

El Registro debera remitir a la Consejeria competente en materia de vivienda y al Ayuntamiento
certificacion de haberse practicado el asiento correspondiente, en el plazo de diez dias habiles desde
que se produzca, y practicara nota marginal de haberse hecho constar la calificacién definitiva por
declaracion responsable, expresiva de dicha remisién. Con posterioridad, se podra hacer constar por
nota marginal el acto de conformidad administrativa con la calificacion definitiva.

En todo caso, deberan hacerse constar de conformidad con la legislaciéon hipotecaria las medidas
de restablecimiento de legalidad que, en su caso, acuerde la Administracion competente».

Enmienda nim. 18, de modificaciéon
Articulo 65, apartado 9

Se propone la modificacion del apartado 9 del articulo 65, con la siguiente redaccion:
«9. No podra otorgarse escritura publica de obra nueva terminada o rehabilitacion de la promocion
de viviendas protegidas hasta que haya transcurrido el plazo previsto en el apartado 6».

Enmienda nim. 19, de modificaciéon
Articulo 68, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 68, con la siguiente redaccion:

«2. Los contratos de adjudicacion de las viviendas protegidas mediante compraventa deberan
tener el contenido obligatorio, que sera objeto de desarrollo reglamentario y podra especificarse en los
planes y programas que se aprueben. En caso de incumplimiento de las condiciones impuestas para la
calificacion definitiva, el adquirente gozara de las facultades de resolucion del contrato que le reconoce
la legislacién civil. Igualmente, deberan incluir una clausula obligatoria relativa a las limitaciones a la
facultad de transmitir, arrendar o ceder la vivienda protegida, en cuanto al tiempo, destino, condiciones
de la persona adquirente o arrendataria o cesionaria, precio y la sujecion a la necesidad de obtencion
de autorizacion o presentacion de declaracion responsable, en los términos previstos en la presente
ley y en su desarrollo reglamentario».
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Enmienda num. 20, de modificacion
Articulo 72, titulo

Se propone cambiar el titulo del articulo 72, con la siguiente redaccion:
«Articulo 72. Colaboracién notarial y colaboracién de la institucion registral».

Enmienda num. 21, de modificacion
Articulo 72, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 72, con la siguiente redaccion:

«2. A tal efecto, los notarios y notarias remitiran a las delegaciones territoriales de la Consejeria
competente en materia de vivienda copias simples de las expresadas escrituras, debiéndose dejar
constancia en la matriz de dicha remision».

Enmienda nim. 22, de adicion
Articulo 72, apartado 3, nuevo

Se propone afadir un nuevo apartado al articulo 72, con la siguiente redaccion:

«3. Las comunicaciones establecidas en la presente ley por los Registros de la Propiedad respecto
de actos inscritos que afecten a vivienda protegida deberan hacerse por medios electronicos y con
informacion estructurada en los términos establecidos por la legislacion hipotecaria. Para el mejor
cumplimiento de las determinaciones de la presente ley, la Junta de Andalucia, a través de la Consejeria
que tenga atribuidas las competencias en materia de vivienda, podra establecer actuaciones de
colaboracion, convenios u otro tipo de acciones concertadas con el Colegio de Registradores de la
Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles».

Enmienda nim. 23, de modificacion
Articulo 75, apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 del articulo 75, con la siguiente redaccion:

«4. Los notarios y notarias deberan poner en conocimiento de la Delegacion Territorial competente
en materia de vivienda las escrituras publicas de compraventa de vivienda protegida en sucesivas
transmisiones».

Enmienda num. 24, de adicion
Articulo 81, apartado 3, nuevo

Se propone afnadir un nuevo apartado al articulo 81, con la siguiente redaccion:
«3. En las inscripciones en el Registro de la Propiedad de transmisiones de vivienda protegida que
se produzcan por sucesion mortis causa, los registradores comunicaran la certificacion prevista en el
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articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en materia
de vivienda».

Enmienda num. 25, de modificacion
Articulo 83, apartado 5

Se propone la modificacion del apartado 5 del articulo 83, con la siguiente redaccion:

«5. La Administracion que decida ejercitar el derecho de tanteo o retracto comparecera, dentro
del plazo de ejercicio del derecho, ante el notario o notaria, manifestandole su voluntad, consignando
notarialmente el precio y requiriéndole para que senale dia y hora para el otorgamiento de la escritura
publica, asi como para que notifique dichos extremos a la persona transmitente o a la adquirente
retraida. Compareciendo ambas partes en el dia y hora fijados, se otorgara la oportuna escritura publica,
haciéndose entrega del precio consignado y de la posesion efectiva de la finca transmitida, sin perjuicio
de la posible retencion de cantidades prevista en el parrafo siguiente.

Si existieran cargas o gravamenes sobre la vivienda, la entidad adquirente podra retener del precio
aquellas cantidades necesarias para su cancelacion econémica, entendiéndose por tal el pago al acreedor
de las cantidades pendientes del principal, intereses y demas conceptos debidos, previa acreditacion
documental. Esta retencion no comprendera los gastos formales derivados de la cancelacién registral,
tales como notariales, registrales o tributarios, que deberan ser asumidos por la parte transmitente,
salvo pacto en contrario».

Enmienda nim. 26, de modificacion
Articulo 89, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 89, con la siguiente redaccion:

«2. Entre los criterios de adjudicacion a valorar en el procedimiento estaran el nimero minimo de
viviendas a construir, sus caracteristicas basicas, la renta o canon maximo a abonar por las personas
usuarias, el cumplimiento de clausulas sociales y cuantos se estimen en el procedimiento de adjudicacion».

Enmienda num. 27, de adicion
Disposicion derogatoria Unica, letra nueva

Se propone afadir una nueva letra, con la siguiente redaccion:

«i) Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andaluciay.
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Enmienda num. 28, de modificacion
Disposicion final tercera, CUATRO, apartado 4

Se propone la siguiente redaccion para el apartado 4 del articulo 36, quedando el resto de este
articulo como esta en el proyecto de ley:

«4. No podra otorgarse escritura publica de obra nueva o rehabilitacion de la promocion de viviendas
protegidas hasta que haya transcurrido el plazo previsto en el apartado 1».

Enmienda nim. 29, de modificaciéon
Disposicion final tercera, CUATRO, apartado 3

Se propone la siguiente redaccion para el apartado 3 del articulo 36, quedando el resto de este
articulo como esta en el proyecto de ley:

«3. El anexo de la declaracion responsable de ocupacion para la calificacion definitiva incorporado
en el titulo de declaracion de obra nueva terminada o rehabilitacion, copia de la cual debera ser remitida
al Ayuntamiento por el promotor en un plazo de diez dias desde su suscripcion, sera suficiente para su
constancia en el Registro de la Propiedad.

El Registro debera remitir a la Consejeria competente en materia de vivienda y al Ayuntamiento
certificacion de haberse practicado el asiento correspondiente, en el plazo de diez dias habiles desde
que se produzca, y practicara nota marginal de haberse hecho constar la calificacién definitiva por
declaracion responsable, expresiva de dicha remision. Con posterioridad, se podra hacer constar por
nota marginal el acto de conformidad administrativa con la calificacion definitiva.

En todo caso deberan hacerse constar de conformidad con la legislacion hipotecaria las medidas de
restablecimiento de legalidad que, en su caso, acuerde la Administracion competente».

ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO MIXTO-ADELANTE ANDALUCIA

Enmienda nim. 30, de modificaciéon
Articulo 13, apartado 3, letra d)

Se propone afadir en el articulo 13.3.d) el siguiente texto:

«Se pondran en marcha programas de bolsas de viviendas en alquiler asequible, en colaboracion
con entidades sin animo de lucro, para integrar viviendas deshabitadas en el mercado del arrendamiento
mediante incentivos a las personas propietarias, con el objetivo de movilizar la vivienda y ampliar el
parque de viviendas disponibles en alquiler con precios por debajo del mercado».
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Enmienda nim. 31, de adicion
Articulo 41, apartado 2, letra e), nueva

Se propone ainadir la letra e) al articulo 41.2, con la siguiente redaccion:

«e) Programas de acompafamiento social gestionados por entidades sociales sin animo de lucro,
dirigidos a proporcionar apoyo integral a personas arrendatarias en situacion de vulnerabilidad o riesgo
de vulnerabilidad. Este acompanamiento incluird asesoramiento juridico, social y psicologico, asi como
la mediacion entre arrendatarios/as y arrendadores/as para garantizar el mantenimiento adecuado
de la vivienda y la resolucién de conflictos. Ademas, se promovera la capacitacion para una gestion
responsable de la vivienda, con el fin de prevenir situaciones de exclusion residencialy.

Enmienda nim. 32, de modificacion
Articulo 93, apartado 1

Se propone modificar el apartado 1 del articulo 93, con la siguiente redaccion:

«1. Previamente al inicio del procedimiento de desahucio, la Administracion establecera las medidas
oportunas a los efectos de determinar, en su caso, la vulnerabilidad de la unidad de convivencia en
cuestion, ofreciendo las alternativas disponibles de minoracion, acompanamiento social o aplazamiento
del pago de las rentas adeudadas o el ofrecimiento de una solucién habitacional acorde a la situacion
socioeconémica de la unidad de convivencia, en colaboracion con los servicios competentes en las
materias de inclusion y asuntos sociales».

Enmienda num. 33, de modificacion
Articulo 15, apartado 2

Se propone modificar el apartado 2 del articulo 15, con la siguiente redaccion:

«2. Para la elaboracion de los instrumentos de planificacion se partira de un diagnostico ajustado a
la realidad territorial y socioecondmica de la poblacion a la que se pretende atender, teniendo en cuenta
a las personas mas vulnerables, utilizando para ello, como minimo, la informacion disponible en la
distribucién espacial de la poblacion en Andalucia del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
Ademas de la incorporacion de mecanismos estables de participacion ciudadana y comunitaria en el
disefio, seguimiento y evaluacion de las politicas de vivienda, incluyendo la presencia de entidades
sociales, plataformas vecinales y colectivos especializados en los érganos de planificacion y seguimiento
del Plan Andaluz de Vivienda y Suelo».

Enmienda nim. 34, de adicion
Disposicion adicional primera, letra a), nueva

Se propone afadir una nueva letra a la disposicién adicional primera, con la siguiente redaccion:
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«a) En las actuaciones de transformacion urbanistica se reservara el suelo necesario para atender
la demanda de vivienda protegida que se identifique en los planes municipales de vivienda y suelo. Sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacion basica de suelo, en los ambitos de las actuaciones de nueva
urbanizacion se reservara, como minimo, el treinta cuarenta por ciento de la edificabilidad residencial
para su destino a vivienda protegida y en las actuaciones de reforma interior, este porcentaje no sera
inferior al diez veinte por ciento de la nueva edificabilidad residencial».

Enmienda nim. 35, de adicion
Articulo 1, apartado 2, letra j), nueva

Se propone afadir una nueva letra al articulo 1.2, con la siguiente redaccion:
«j) Establecer un conjunto de actuaciones encaminadas a lograr la erradicacién de la exclusion

residencial mas grave, como son los asentamientos chabolistas ubicados en la Comunidad Auténoma
de Andalucia».

Enmienda num. 36, de adicion
Articulo 3, letra m), nueva

Se propone anadir una nueva letra al articulo 3, con la siguiente redaccion:

«m) Principio de igualdad y no discriminacion en la vivienda: todas las personas tienen derecho al uso
y disfrute de una vivienda digna y adecuada, sin sufrir discriminacién, acoso o violencia de ningun tipo
por razén de nacimiento, origen racial o étnico, sexo, religidn, conviccidn u opinion, edad, discapacidad,
o cualquier otra condicién o circunstancia personal o social».

Enmienda nim. 37, de adicion
Articulo 4, letra g), nueva

Se propone afadir una nueva letra al articulo 4, con la siguiente redaccion:

«q) Asentamientos segregados: hace referencia a los barrios marginales y los asentamientos de
infravivienda de naturaleza informal y estable, con aislamiento fisico, funcional o social, en los que
las condiciones objetivas relacionadas con la vivienda, la pobreza y el acceso a los derechos y a los
servicios publicos son significativamente peores en comparacion con el resto de la poblaciony.

Enmienda nim. 38, de modificacion
Exposicion de motivos, parrafo primero

Se propone la modificacion del parrafo primero de la exposicion de motivos, afiadiendo, tras «Carta
de los Derechos Fundamentales de la Unién Europeay, el siguiente texto:
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« [...] la Convencion sobre los Derechos del Nifio (1989) y la Ley 4/2021, de 27 de julio, de Infancia
y Adolescencia de Andalucia».

Enmienda num. 39, de adicion
Articulo 4, apartado nuevo

Se propone afadir un nuevo apartado a la letra /) del articulo 4, con la siguiente redaccion:
«Personas menores de 18 anos».

Enmienda num. 40, de adicion
Articulo 59, apartado 5, nuevo

Se propone afadir un nuevo apartado al articulo 59, con la siguiente redaccion:
«5. Las actuaciones de publicidad estaran adaptadas a las necesidades de las familias en situacion
de vulnerabilidad, reforzando el caracter inclusivo, comprensible y accesible del sistema de informacion».

Enmienda nim. 41, de adicion
Articulo 38, apartados 5 y 6, nuevos

Se propone afadir dos nuevos apartados al articulo 38, con la siguiente redaccion:

«5. Los protocolos de actuacion conjunta entre ayuntamientos y Junta de Andalucia incorporaran
la perspectiva de la infancia. Quedaran asegurados los derechos especificos de los nifios, nifias y
adolescentes que se encuentran en asentamientos o contextos de infravivienda, especialmente en su
derecho a la proteccion, a la educacién y a crecer en un entorno adecuado.

6. El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo establecera medidas concretas para la erradicacion de los
asentamientos chabolistas e infravivienda en espacios rurales diseminados habitados por personas
trabajadoras en la agricultura».

Enmienda nim. 42, de adicion
Articulo 45, apartado 2, letra g), nueva

Se propone afnadir una nueva letra al articulo 45.2, con la siguiente redaccion:
«g) La informacién y el asesoramiento a familias con menores de edad en colaboracion con servicios
de proteccion infantil y entidades sociales».

Enmienda num. 43, de supresion
Disposicion adicional sexta

Se propone la supresion de la disposicion adicional sexta.
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Enmienda num. 44, de supresion
Articulo 42, apartado 2

Se propone la supresion del apartado 2 del articulo 42.

Enmienda nim. 45, de modificacion
Articulo 1, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 1, con la siguiente redaccion:

«Articulo 1. Objeto y fines de la ley.

1. La presente ley tiene por objeto establecer la regulacion en materia de vivienda en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, para garantizar el ejercicio del derecho a una vivienda digna y adecuada a
la situacién personal, familiar, econémica, social y de capacidad funcional de las personas fisicas con
vecindad administrativa en dicha comunidad, al amparo de lo previsto en la Constituciéon y en el Estatuto
de Autonomia, y en el marco de las condiciones basicas determinadas por la legislacion estatal y por
la presente ley, de acuerdo con los principios de igualdad y no discriminacion y con los Obijetivos de
Desarrollo Sostenible recogidos en la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible».

Enmienda nim. 46, de modificacion
Articulo 5, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 5, con la siguiente redaccion:

«Articulo 5. Derecho a la vivienda. Uso adecuado de la vivienda.

1. Las personas fisicas con vecindad administrativa en cualquier municipio de Andalucia tienen
derecho a que los poderes publicos establezcan las medidas necesarias para garantizar su ejercicio
del derecho a una vivienda digna, sostenible, accesible, asequible, de calidad y adecuada a la situacion
personal, familiar, econdémica, social y de capacidad funcional, en los términos establecidos en esta ley.
El ejercicio de este derecho debera garantizarse sin discriminacién de ningun tipo y en condiciones de
igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres».

Enmienda nim. 47, de modificaciéon
Articulo 8, apartado 1, letra f)

Se propone la modificacion de la letra f) del articulo 8.1, con la siguiente redaccion:

«f) En casos de sinhogarismo o de personas vulnerables que vayan a ser objeto de desahucio en
los términos del articulo 441.5 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, elaborar la
propuesta de alternativa de vivienda digna en alquiler social o de alojamiento transitorio y de medidas
de atencion inmediata a adoptar, en funcion de las posibilidades del municipio, asi como informar de
las posibles ayudas econdémicas y subvenciones de las que puedan ser beneficiarias».
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Enmienda nim. 48, de adicion
Articulo 5 bis, nuevo

Se propone anadir un nuevo articulo 5 bis, con la siguiente redaccion:

«5 bis. El acceso a las ayudas a la vivienda quedara delimitado por el umbral general de tres veces el
IPREM de forma general excepto en los siguientes casos a los que se les afade un factor de correccion:

a) Familias con menores a cargo, cuyo limite quedara fijado de la siguiente forma:

- 0-3 afios, afiadiendo 0,4 x IPREM.

- 4-6 anos, afiadiendo 0,5 x IPREM.

- 7-12 anos, anadiendo 0,6 x IPREM.

- 13-17 afios, afadiendo 0,55 x IPREM.

b) Familias monoparentales, sumando 0,2 x IPREM de forma adicional por cada menor de edad a
cargo.

¢) Familias con menores a cargo que cuenten con vulnerabilidades especiales, de forma adicional
sumando 0,7 x IPREM.

d) Familias acogedoras, proponiendo 1 x IPREM por cada menor a cargo con acogimiento.

e) Familias con jévenes extutelados:

- Fijacién de un umbral base de 6 x IPREM.

- Ajuste adicional del 0,3 x IPREM si el joven se encuentra en proceso de formacién (universitaria
o de formacion profesional)».

ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA

Enmienda num. 49, de adicion
Articulo 1 bis, nuevo

Se propone la adicion del articulo 1 bis, con la siguiente redaccion:

«Articulo 1 bis. Asequibilidad de la vivienda protegida.

1. La Comunidad Auténoma de Andalucia garantizara de forma efectiva que el precio o renta de
las viviendas calificadas como protegidas no supere, en ningun caso, el treinta por ciento (30%) de los
ingresos medios de la unidad familiar o de convivencia, tanto en régimen de compraventa como de
arrendamiento.

2. La Administracion de la Junta de Andalucia, en colaboracion con las entidades locales y el conjunto
de Administraciones Publicas competentes, adoptara los instrumentos de politica presupuestaria, financiera
y urbanistica necesarios para promover y mantener la oferta de viviendas protegidas por debajo del
limite establecido en el apartado anterior».
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Enmienda nim. 50, de adicion
Exposicion de motivos, apartado |, parrafo nuevo

Se propone la adicion, en el apartado | de la exposicion de motivos, del siguiente texto:

«La presente ley se inspira en los instrumentos internacionales y autonomicos de proteccion de la
infancia y la adolescencia, reconociendo el derecho de todos los nifios, nifias y adolescentes a disfrutar
de una vivienda digna, adecuada y segura que contribuya a su bienestar y desarrollo integral, conforme
a la Convencién sobre los Derechos del Nifio de 1989 y a la Ley 4/2021, de 27 de julio, de Infancia y
Adolescencia de Andalucia».

Enmienda nim. 51, de supresion
Exposicion de motivos, apartado |, parrafos undécimo y duodécimo

Se propone la supresion en la exposicion de motivos | de los parrafos undécimo y duodécimo, desde
«A nivel estatal» hasta «Parque publico de viviendas de Andaluciax.

Enmienda nim. 52, de adicion
Exposicion de motivos, apartado |, parrafo nuevo

Se propone la adicion, en el apartado | de la exposicion de motivos, del siguiente texto:

«La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, constituye el primer desarrollo
normativo estatal integral del derecho reconocido en el articulo 47 de la Constitucion Espafiola. Dicha
norma establece un marco comun de actuacion para todas las administraciones publicas en materia
de vivienda, con el objetivo de garantizar la funcion social de la propiedad, promover la oferta de
vivienda asequible y reforzar la proteccion de las personas y familias en situacién de vulnerabilidad.
Asimismo, impulsa la cooperacion interadministrativa y la coordinacion de politicas publicas en este
ambito, favoreciendo la cohesion territorial y la igualdad en el acceso a una vivienda digna y adecuada
en todo el territorio del Estado».

Enmienda nim. 53, de adicion
Articulo 1, apartado 2, letras j) y k), nuevas

Se propone la adicion de las letras j) y k) al articulo 1.2, con la siguiente redaccién

«j) Garantizar una planificacion adecuada de la funcion inspectora en materia de vivienda que permita
velar por el cumplimiento efectivo del uso residencial de las viviendas y por el respeto a su funcion
social, asegurando el ejercicio real del derecho a una vivienda digna y adecuada, en coherencia con lo
previsto en el Titulo VIl de la presente ley.

k) Reforzar la proteccion de las personas consumidoras y usuarias mediante el derecho a disponer de
informacién completa, objetiva, veraz, clara, comprensible y accesible en las operaciones de compraventa
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y arrendamiento de vivienda, garantizando la transparencia del mercado inmobiliario y la seguridad
juridica en las transacciones, de acuerdo con lo previsto en el Capitulo Il del Titulo IV».

Enmienda num. 54, de adicion
Articulo 3, letra m), nueva

Se propone la adicion de una letra m) al articulo 3, con la siguiente redaccion:

«m) Prevenir y evitar la especulacion en el mercado de la vivienda y del suelo, promoviendo el uso
social, sostenible y efectivo de las viviendas y su destino a residencia habitual, e impidiendo las practicas
que contribuyan a su acaparamiento, desocupacion injustificada o utilizacién con fines meramente
lucrativos contrarios a la funcién social de la propiedad».

Enmienda num. 55, de adicion
Articulo 3, letra n), nueva

Se propone la adicion de una letra n) al articulo 3, con la siguiente redaccion:

«n) Incorporar de forma transversal la perspectiva de género, garantizando la igualdad de oportunidades
entre mujeres y hombres en el acceso, disfrute y mantenimiento de la vivienda, de acuerdo con lo
establecido en la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres».

Enmienda num. 56, de adicion
Articulo 3, letra fi), nueva

Se propone la adicion de una letra A) al articulo 3, con la siguiente redaccion:
«f) Tener en cuenta las necesidades especificas de la poblacién joven, promoviendo la emancipacion
y el acceso a una vivienda digna, adecuada y asequible para las personas menores de 35 afos».

Enmienda num. 57, de adicion
Articulo 3, letra 0), nueva

Se propone la adicion de una letra o) al articulo 3, con la siguiente redaccion:

«0) Prestar especial atencion a las familias y unidades de convivencia en situacion de vulnerabilidad
econdmica o social, con el fin de garantizar su acceso a una vivienda digna, adecuada y asequible, en
condiciones de igualdad y no discriminacion».

Enmienda nim. 58, de adicion
Articulo 3, letra p), nueva

Se propone la adicion de una letra p) al articulo 3, con la siguiente redaccion:
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«p) Garantizar la proteccion de la infancia, asegurando que todos los menores tengan acceso a una
vivienda digna, adecuada y segura, que contribuya a su desarrollo integral y bienestar fisico, emocional
y educativo».

Enmienda nim. 59, de adicion
Articulo 3, letra g), nueva

Se propone la adicion de una letra q) al articulo 3, con la siguiente redaccion:

«q) Garantizar la igualdad de oportunidades y el derecho a una vivienda digna para las personas con
discapacidad, promoviendo la accesibilidad, la eliminacion de barreras arquitectonicas y la adaptacion
de los inmuebles a las necesidades de movilidad y autonomia de las personas afectadas».

Enmienda num. 60, de adicion
Articulo 3, letra r), nueva

Se propone la adicion de una letra r) al articulo 3, con la siguiente redaccion:

«r) Garantizar el derecho de las personas mayores a acceder y mantener una vivienda digna, adecuada
y segura, promoviendo medidas que faciliten la permanencia en el hogar y la adaptacion del entorno a
sus necesidades de movilidad, salud y autonomia».

Enmienda num. 61, de adicion
Articulo 3, letra s), nueva

Se propone la adicion de una letra s) al articulo 3, con la siguiente redaccion:
«S) Atender las necesidades habitacionales de la poblacién joven, especialmente de quienes cursen
estudios universitarios o de formaciéon superior que requieran trasladarse a otra ciudad para cursar

sus estudios, garantizando el acceso a una vivienda digna, adecuada y asequible durante su periodo
formativo».

Enmienda nim. 62, de adicion

Articulo 3, letra t), nueva

Se propone la adicion de una letra t) al articulo 3, con la siguiente redaccion:

«f) Colaborar con los ayuntamientos de la Comunidad Auténoma para la promocion de vivienda
protegida, mediante el impulso al desarrollo urbanistico de suelos destinados integramente a vivienda
protegida, asi como mediante la concesion de subvenciones para su urbanizacion y ayudas a la
construccion de viviendas protegidas».
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Enmienda nim. 63, de adicion
Articulo 4, letra /), apartado 2.° bis, nuevo

Se propone la adicion de un apartado 2.° bis al articulo 4./), con la siguiente redaccion:
«2.° bis. Familias con nifios y nifias a cargo».

Enmienda nim. 64, de adicion
Articulo 4, letra /), apartado 6.° bis, nuevo

Se propone la adicion de un apartado 6.° bis al articulo 4./), con la siguiente redaccion:
«6.° bis. Las personas menores de 18 afios, garantizando que puedan disfrutar de una vivienda digna,
adecuada y segura que contribuya a su desarrollo integral, bienestar fisico, emocional y educativo».

Enmienda num. 65, de modificacion
Articulo 5

Se propone la modificacion del articulo 5, con la siguiente redaccion:

«Articulo 5. Derecho subjetivo al acceso a una vivienda digna, adecuada y de calidad.

1. Todas las personas fisicas con vecindad administrativa en un municipio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia son titulares del derecho subjetivo a acceder a una vivienda digna, adecuada y de calidad,
conforme a lo dispuesto en la Constitucion Espafiola y en el Estatuto de Autonomia para Andalucia.

2. El ejercicio de este derecho implica la satisfaccién de las necesidades habitacionales de sus
titulares y de las personas con quienes convivan, posibilitando una vida independiente y autbnoma, y
favoreciendo el ejercicio de los derechos fundamentales.

3. Las Administraciones publicas competentes deberan adoptar las medidas y articular los medios
necesarios para el cumplimiento de este derecho. En caso de incumplimiento, la persona titular podra
exigirlo ante los d6rganos jurisdiccionales competentes, conforme a la legislacion de procedimiento
administrativo comun y al orden jurisdiccional contencioso-administrativo».

Enmienda nim. 66, de adicion
Articulo 5 bis, nuevo

Se propone la adicion de un nuevo articulo 5 bis, con la siguiente redaccion:

«Articulo 5 bis. Derechos y deberes de la ciudadania en materia de vivienda.

1. Todas las personas tienen derecho a

a) Acceder, en condiciones de igualdad y no discriminacién, a una vivienda adecuada y a las ayudas
publicas destinadas a su disfrute 0 mantenimiento.

b) Recibir informacién veraz, accesible y actualizada sobre la oferta de vivienda protegida, los
programas publicos y las politicas de rehabilitacion, regeneracion y alquiler asequible.
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¢) Participar, directamente o a través de las organizaciones representativas, en la elaboracion,
seguimiento y evaluacion de las politicas publicas de vivienda.

2. Las personas titulares del derecho de propiedad o de uso de una vivienda deberan hacer un uso
responsable de la misma, ajustado a su funcion social, y mantenerla en condiciones de habitabilidad,
accesibilidad y seguridad.

3. Reglamentariamente se estableceran los cauces de participacion ciudadana y las garantias del
derecho de acceso a la informaciéon en materia de vivienda y suelo».

Enmienda num. 67, de adicion
Articulo 5 ter, nuevo

Se propone la adicion de un nuevo articulo 5 ter, con la siguiente redaccion:

«Articulo 5 ter. Principio de igualdad y no discriminacién en el acceso a la vivienda.

1. Las politicas publicas de vivienda y suelo en Andalucia se regiran por el principio de igualdad de
trato y de oportunidades, garantizando la ausencia de discriminacion por razén de sexo, orientacion
o identidad sexual, edad, origen nacional o étnico, discapacidad, situacion familiar, socioeconémica o
cualquier otra circunstancia personal o social.

2. La Junta de Andalucia impulsara medidas especificas de accion positiva destinadas a eliminar
desigualdades estructurales que dificulten el acceso a una vivienda digna, especialmente para las
mujeres, las personas jovenes, las familias monoparentales, las personas con discapacidad, las personas
mayores y las victimas de violencia de género.

3. Las actuaciones administrativas en materia de vivienda deberan incorporar de forma transversal
la perspectiva de género, la accesibilidad universal y la atencién a la diversidad familiar, conforme a la
Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocién de la
igualdad de género en Andalucia, y la Ley 4/2023, de 28 de febrero, para la igualdad real y efectiva de
las personas trans y para la garantia de los derechos LGTBI».

Enmienda nim. 68, de adicion
Articulo 8, apartado 3, nuevo

Se propone la adicién de un nuevo apartado 3 al articulo 8, con la siguiente redaccion:

«3. Los ayuntamientos desarrollaran una politica activa de ordenacion urbanistica orientada a
garantizar la disponibilidad de suelo publico municipal destinado a la promocién de Vivienda protegida.
A tal fin, la Comunidad Autonoma de Andalucia prestara el apoyo necesario mediante la concesion de
ayudas economicas y la asistencia técnica necesaria para la redaccion y desarrollo del planeamiento
urbanistico y la ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes».
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Enmienda num. 69, de modificacion
Articulo 9, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 9, con la siguiente redaccion

«2. El Consejo Andaluz de la Vivienda tendra por objeto establecer un cauce permanente de
participacion, consulta y debate de los agentes sociales, econdmicos, profesionales e institucionales
implicados en las materias de vivienda, arquitectura, rehabilitacién y urbanismo.

Asimismo, promovera medidas y actuaciones que contribuyan al bienestar y la cohesion social de la
ciudadania en Andalucia, recabando y canalizando las propuestas de las organizaciones y entidades
vinculadas al ambito de la vivienda.

Su actuacion se regira por los principios de pluralidad, transparencia, colaboracién interinstitucional,
igualdad entre mujeres y hombres, accesibilidad universal y participacion efectiva de los agentes sociales,
econdémicos y profesionales, asi como de las entidades representativas de los colectivos de infancia,
juventud, personas mayores y personas con discapacidad».

Enmienda num. 70, de modificacion
Articulo 9, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 9, con la siguiente redaccion

«3. La composicion del Consejo Andaluz de la Vivienda sera plural, paritaria y representativa de los
intereses publicos, sociales y profesionales implicados en la materia.

Estaran representadas, entre otras, las Administraciones publicas con competencias en materia de
vivienda, los agentes econémicos y sociales, los colegios profesionales, el Consejo de las Personas
Consumidoras y Usuarias de Andalucia y los colectivos especializados en vivienda, arquitectura,
rehabilitacion y urbanismo.

Reglamentariamente se determinara su composicion, estructura y régimen de funcionamiento,
garantizando la presencia equilibrada de mujeres y hombres, incluyendo en el codmputo a aquellas
personas que formen parte de los mismos en funcion del cargo especifico que desempefien, y la
participacion de colectivos de especial relevancia social, como infancia, juventud, mayores y personas
con discapacidad».

Enmienda num. 71, de adicion
Articulo 9, apartado 4, letras i) y j), nuevas

Se propone la adicion de las letras i) y j) al articulo 9.4, con la siguiente redaccion

«I) Participar en la elaboracion y seguimiento de las normas, planes y estrategias que incidan en la
politica de vivienda, arquitectura y rehabilitacion en Andalucia.

J) Estudiar y analizar la funcion social de la vivienda y la realidad social y econdmica de la misma,
con especial atencidn al ejercicio de los derechos habitacionales y a la incidencia de los suministros
basicos en las condiciones de vida de las personas».
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Enmienda nim. 72, de adicion
Articulo 10, apartado 4, nuevo

Se propone la adicion de un nuevo apartado 4 al articulo 10, con la siguiente redaccion:
«4. La Administracion autonémica colaborara de forma preferente con los entes instrumentales y
sociedades publicas municipales cuyo objeto social sea la promocion de vivienda protegida.

Enmienda num. 73, de adicion
Articulo 13, apartado 5, nuevo

Se propone la adicion del apartado 5 al articulo 13, con la siguiente redaccion:

«5. En ninguin caso podran ser objeto de colaboracion publico-privada las actuaciones que impliquen
el ejercicio de potestades publicas, la resolucion de procedimientos administrativos o la verificacion
de los requisitos que condicionen el acceso, adjudicacion o destino de las viviendas protegidas, cuya
ejecucion corresponde de forma exclusiva a la Administracion competente».

Enmienda nim. 74, de supresion
Articulo 14

Se propone la supresion del articulo 14.

Enmienda nim. 75, de adicion
Articulo 16, apartado 1 bis, nuevo

Se propone la adicion del apartado 1 bis al articulo 16, con la siguiente redaccion:

«1 bis. El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo contara, para su ejecucion, con una dotacion econdémica
minima equivalente al cinco por ciento (5%) del presupuesto consolidado de la Comunidad Auténoma
de Andalucia para cada ejercicio presupuestario.

Dicha dotacién garantizara la planificacién, promocion y gestion de actuaciones en materia de
vivienda protegida, rehabilitacion, regeneracién urbana y rural, asi como las medidas de fomento del
parque publico y de apoyo a los colectivos en situacion de vulnerabilidad, en el marco de los objetivos
y lineas estratégicas definidos en el propio Plan».

Enmienda nim. 76, de adicion
Articulo 16, apartado 2 bis, nuevo

Se propone la adicion de un apartado 2 bis al articulo 16, con la siguiente redaccion:

«2 bis. El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo incluira un diagndstico y un conjunto de ejes estratégicos
orientados a garantizar la igualdad de oportunidades y la atencion a los diferentes colectivos sociales,
contemplando, al menos:
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a) Un diagndstico de las desigualdades de género en el acceso y disfrute de la vivienda, con objetivos,
indicadores y medidas especificas para corregirlas, garantizando la participacion del Instituto Andaluz
de la Mujer en su elaboracion y seguimiento.

b) Un eje destinado a la poblacién joven, que contemple medidas de fomento del alquiler asequible,
ayudas a la adquisicion de vivienda habitual y programas de acceso a vivienda en régimen de cesion
de uso o cooperativas juveniles, incluyendo actuaciones especificas para jovenes universitarios que
deban trasladarse de localidad para cursar estudios.

¢) Un eje de proteccion de la infancia y la adolescencia, con medidas de acceso preferente a vivienda
protegida para familias con menores, programas de realojo en situaciones de emergencia y mecanismos
de apoyo ante riesgo de exclusion residencial.

d) Un eje dirigido a familias en situacion de vulnerabilidad, que contemple medidas de acceso
preferente a vivienda protegida, ayudas al alquiler, mediacion frente a desahucios, rehabilitacion de
viviendas y coordinacién con los servicios sociales comunitarios.

e) Un eje especifico para personas con discapacidad, que contemple la promocion de vivienda
accesible, adaptacion de inmuebles, subvenciones para reformas de accesibilidad, programas de alquiler
asequible y adjudicacion prioritaria segun criterios de autonomia personal.

f) Un eje destinado a las personas mayores, que promueva la adaptacién de viviendas, programas de
alquiler asequible, viviendas con servicios de apoyo y medidas que faciliten la permanencia en el hogar.

g) La utilizacién de un lenguaje igualitario e inclusivo en todo el texto y las comunicaciones derivadas
del Plan, conforme a los criterios establecidos por la Junta de Andalucia en materia de comunicacion
no sexistay.

Enmienda nim. 77, de modificacion
Articulo 18, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 18, con la siguiente redaccion:

«1. Los municipios de Andalucia elaboraran y aprobaran planes municipales de vivienda y suelo de
acuerdo con lo establecido en la presente ley y en su normativa de desarrollo.

Los municipios con poblacion inferior a 10.000 habitantes que no puedan acometer la elaboracion
de un plan propio dispondran de planificacion mediante planes supramunicipales promovidos por las
diputaciones provinciales o por la Junta de Andalucia, que garantizaran la coordinacion territorial, la
racionalidad en el uso de los recursos y la promocién de actuaciones integrales de construccion y
rehabilitacion en las zonas rurales y con riesgo de despoblaciony».

Enmienda nim. 78, de modificacion
Articulo 18, apartado 14

Se propone la modificacion del apartado 14 del articulo 18, con la siguiente redaccion:
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«14. La Consejeria competente en materia de vivienda convocara periédicamente lineas de ayudas
dirigidas a los municipios para la redaccion, revision y actualizaciéon de los planes municipales de
vivienda y suelo, con el fin de garantizar su adecuacioén a la realidad social, econdémica y territorial de
cada ambito local».

Enmienda nim. 79, de modificaciéon
Articulo 20, apartado 7

Se propone la modificacion del apartado 7 del articulo 20, con la siguiente redaccion:

«7. La declaracion de las Areas Prioritarias de Vivienda, a propuesta de los ayuntamientos, podra
incentivar la construccion de viviendas protegidas en parcelas de vivienda libre, incrementando el
numero maximo de viviendas en un 20% vy la edificabilidad en un 10%, siempre que se garantice el
cumplimiento de los estandares minimos de dotaciones publicas y se prevea el incremento proporcional
de los equipamientos, infraestructuras y servicios necesarios para atender a la poblacion resultante,
conforme a la legislacion urbanistica y a los principios de sostenibilidad territorial y social.

El incremento de edificabilidad supondra de forma automatica una reduccion equivalente en el precio
maximo de venta o renta de las viviendas protegidas resultantes, respecto del médulo de referencia
aplicable».

Enmienda nim. 80, de adicion
Capitulo IV bis, nuevo

Se propone la adicion de un nuevo capitulo IV bis, dentro del titulo I, con la siguiente redaccion:
«Capitulo IV bis. Zonas de mercado residencial tensionado».

Enmienda num. 81, de adicion
Articulo 19 bis, nuevo

Se propone la adicién de un nuevo articulo 19 bis (dentro del capitulo IV bis del titulo I), con la
siguiente redaccion:

«Articulo 19 bis. Concepto y determinacion.

1. A los efectos de esta ley, se consideraran zonas de mercado residencial tensionado aquellos
ambitos territoriales en los que exista un riesgo especial de dificultad de acceso a una vivienda digna y
adecuada en condiciones asequibles, como consecuencia del incremento sostenido de los precios del
alquiler o de compra de vivienda respecto a los ingresos medios de los hogares residentes.

2. Reglamentariamente se determinaran los criterios objetivos para su identificacion, que deberan
incluir, al menos:

a) Que la carga media del coste de la vivienda (alquiler o hipoteca) supere el 30% de los ingresos
medios de los hogares de la zona.
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b) Que el precio medio de compra o alquiler haya experimentado un incremento acumulado superior
al 3% por encima del IPC en los ultimos cinco afos.

c¢) Otros indicadores complementarios relativos al esfuerzo econdmico, la tasa de emancipacion
juvenil, la oferta disponible o la presion turistica y residencial».

Enmienda num. 82, de adicion
Articulo 19 ter, nuevo

Se propone la adicion de un articulo 19 ter (dentro del capitulo IV bis del titulo 1), con la siguiente
redaccion:

«Articulo 19 ter. Declaracion de zonas de mercado residencial tensionado.

1. La declaracion de zona de mercado residencial tensionado se realizara mediante Orden de la
persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, a iniciativa propia o a solicitud de
los ayuntamientos o diputaciones interesadas, previa consulta al Consejo Andaluz de la Vivienda.

2. La declaracién debera ir acompanada de un informe socioecondmico y urbanistico, que justifique
el cumplimiento de los criterios establecidos en el articulo anterior y las medidas previstas para la
correccion de los desequilibrios.

3. La declaracion tendra una vigencia de tres afios, prorrogable por periodos de igual duracion cuando
subsistan las causas que motivaron su adopcion».

Enmienda num. 83, de adicion
Articulo 19 quater, nuevo

Se propone la adicion de un articulo 19 quater (dentro del capitulo IV bis del titulo I), con la siguiente
redaccion:

«Articulo 19 quater. Medidas aplicables en zonas de mercado residencial tensionado.

1. En las zonas declaradas de mercado residencial tensionado, la Administracion de la Junta de
Andalucia podra:

a) Establecer programas especificos de fomento del alquiler asequible y de rehabilitacion del parque
existente.

b) Priorizar la inversion publica en vivienda protegida, rehabilitacion o regeneracion urbana.

¢) Imponer condiciones adicionales de transparencia e informacién a grandes tenedores y operadores
inmobiliarios.

d) Facilitar incentivos fiscales y urbanisticos a la vivienda asequible o a la puesta en uso de viviendas
vacias.

e) Promover acuerdos con ayuntamientos para la movilizacion de suelo publico y vivienda vacia.

2. En ningun caso podran adoptarse medidas que vulneren las competencias municipales en materia
de planeamiento urbanistico».
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Enmienda nim. 84, de adicion
Articulo 19 quinquies, nuevo

Se propone la adicion de un articulo 19 quinquies (dentro del capitulo IV bis del titulo 1), con la
siguiente redaccion:

«Articulo 19 quinquies. Seguimiento y evaluacion.

La Consejeria competente en materia de vivienda elaborara un informe anual de seguimiento sobre
las zonas declaradas tensionadas, que incluira la evolucion de los precios, el esfuerzo econémico de los
hogares y la evaluacién del impacto de las medidas adoptadas. Dicho informe se remitira al Parlamento
de Andalucia y se publicara en el Portal de Transparencia de la Junta de Andalucia».

Enmienda num. 85, de adicion
Articulo 19 sexies, nuevo

Se propone la adicion de un articulo 19 sexies (dentro del Capitulo 1V bis del Titulo I), con la siguiente
redaccion:

«Articulo 19 sexies. Colaboracion e informacion de los grandes tenedores en zonas de mercado
residencial tensionado.

1. A los efectos de esta ley, se considerara gran tenedor de vivienda a la persona fisica o juridica
que sea titular de mas de diez inmuebles urbanos de uso residencial, o de una superficie construida
superior a 1.500 metros cuadrados de uso residencial, excluidos garajes y trasteros, salvo que la
normativa estatal o autondmica establezca una definiciéon mas restrictiva.

2. En las zonas declaradas de mercado residencial tensionado, los grandes tenedores estaran
obligados a colaborar con la Administracion de la Junta de Andalucia en la obtencién de informacion
necesaria para la evaluacion de la situacion del mercado, facilitando los datos relativos a:

a) Localizacion, superficie, régimen juridico y estado de ocupacion de sus viviendas.

b) Precios medios de arrendamiento y condiciones contractuales vigentes.

¢) Numero de viviendas vacias y motivos de desocupacion.

d) Programas o actuaciones de cesion, alquiler asequible o rehabilitacién en curso.

3. La informacion se remitira en los términos y plazos que se establezcan reglamentariamente,
respetando la legislacién de proteccién de datos de caracter personal y garantizando el uso estadistico
o de planificacion de la informacién recabada.

4. El incumplimiento de esta obligacién podra dar lugar a requerimiento formal y sancién conforme
al régimen sancionador establecido en esta ley.

5. La Consejeria competente en materia de vivienda publicara anualmente un informe agregado
sobre la concentracion de la propiedad residencial y la evolucién de los precios en las zonas
tensionadas, con el fin de mejorar la transparencia y la planificacién publica del mercado de vivienda
en Andaluciay.
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Enmienda nim. 86, de adicion
Articulo 13 bis, nuevo

Se propone la adicion de un nuevo articulo 13 bis, con la siguiente redaccion:

«Articulo 13 bis. Vivienda asequible incentivada.

1. Tendran la consideracion de viviendas asequibles incentivadas aquellas promovidas por personas
fisicas o juridicas, publicas o privadas, que se destinen al alquiler a precios reducidos, en condiciones
de estabilidad y accesibilidad econdmica para las personas arrendatarias, mediante la concesion de
incentivos urbanisticos, fiscales o financieros por parte de las Administraciones Publicas competentes.

2. La Administracion de la Junta de Andalucia podra establecer, mediante convocatoria o convenio,
férmulas de colaboracion con entidades locales, empresas publicas, cooperativas o promotores privados
para la construccion, rehabilitacion o puesta en uso de este tipo de viviendas, garantizando su destino
a residencia habitual y el cumplimiento de los requisitos de renta, superficie y precio maximos que se
determinen reglamentariamente.

3. Los programas de vivienda asequible incentivada deberan incluir compromisos de mantenimiento
del régimen de alquiler asequible durante un plazo minimo de diez afios, salvo causa justificada
debidamente acreditada.

4. Reglamentariamente se determinaran los incentivos aplicables, que podran consistir, entre otros, en:

a) Bonificaciones fiscales o reducciones en tributos autonémicos o locales vinculados a la vivienda.

b) Cesioén de suelo publico o derecho de superficie.

¢) Incrementos limitados de edificabilidad o flexibilidad en el uso urbanistico, de acuerdo con la
legislacion en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

d) Acceso preferente a lineas de financiacion o garantia publica.

5. La Junta de Andalucia mantendra un Registro de Vivienda Asequible Incentivada en el que se
inscribiran los proyectos y actuaciones acogidas a este régimen, con el fin de garantizar la transparencia,
el control y la evaluacion de su impacto social y territorial».

Enmienda nim. 87, de modificaciéon
Articulo 22

Se propone la modificacion del articulo 22, con la siguiente redaccion:

«Articulo 22. Reservas para viviendas protegidas.

1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica estableceran, en los términos previstos en esta ley,
la reserva de suelo para vivienda protegida en las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion y de reforma interior, de conformidad con la legislacion basica estatal y la legislacion
urbanistica andaluza.

2. Enlas actuaciones de nueva urbanizacion, la reserva no podra ser inferior al 30% de la edificabilidad
residencial prevista, y en las actuaciones de reforma interior o renovacion urbana no podra ser inferior al
10% de la edificabilidad residencial resultante, salvo que se justifique su reduccion conforme al apartado 5.
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3. La determinacion de dichas reservas se realizara en funcion de las necesidades identificadas en
el Plan Municipal, Andaluz o Supramunicipal de Vivienda y Suelo, garantizando la coherencia entre los
distintos niveles de planificacion y el cumplimiento de los principios de equilibrio territorial y cohesion
social.

4. En coherencia con la Ley estatal 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, la obligacion
de reserva sera aplicable en todos los municipios andaluces, incluidos los de poblacion inferior a 10.000
habitantes.

5. Los municipios que deseen acogerse a una posible exencidn o reduccién de las reservas previstas
en el apartado 2 deberan justificarlo mediante una memoria técnica y socioeconémica que analice la
evolucién demografica, la demanda de vivienda y la relacién de precios entre la vivienda libre y protegida,
debiendo contar con informe favorable de la Consejeria competente en materia de vivienda.

6. En los municipios que no dispongan de Plan Municipal de Vivienda y Suelo, la reserva se
instrumentara a través de planes supramunicipales promovidos por las Diputaciones Provinciales o
por la Junta de Andalucia, garantizando la igualdad territorial en el acceso a la vivienda protegida y la
aplicacion efectiva de la funcion social del suelo».

Enmienda num. 88, de modificacion
Articulo 35, apartado 2

Se propone la modificacién del articulo 35, apartado 2, con la siguiente redaccion:
«El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo en el marco de su planificacion y programacion incluira dentro
de los Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Andalucia subvenciones [...]».

Enmienda num. 89, de adicion
Articulo 38, apartados 5, 6 y 7, nuevos

Se propone la adicion de los apartados 5, 6 y 7 al articulo 38, con la siguiente redaccion:

«5. La Administracion de la Junta de Andalucia, en colaboracién con los municipios y las diputaciones
provinciales, elaborara y mantendra actualizado un mapa o estudio diagnéstico sobre la infravivienda y el
chabolismo en Andalucia, identificando los asentamientos, nucleos y zonas con déficits habitacionales,
asi como las caracteristicas sociales, econdmicas y urbanisticas de la poblacion afectada.

Dicho mapa servira de base para la planificacion, coordinacion y evaluacion de los planes especificos
de intervencion, que deberan orientarse a la erradicacion progresiva de la infravivienda, la integracion
social de las familias afectadas y la prevencion de nuevos focos de exclusién residencial.

6. En el marco de los planes y programas dirigidos a la erradicacion de la infravivienda y el chabolismo,
se incorporara de forma transversal la perspectiva de infancia y adolescencia en todos los protocolos
de actuacién conjunta entre los ayuntamientos y la Junta de Andalucia.

Dichos protocolos deberan garantizar el respeto y la proteccion de los derechos especificos de los
nifios, nifas y adolescentes que residan en asentamientos o contextos de infravivienda, especialmente
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en lo relativo a su derecho a la proteccién, a la educacion y a desarrollarse en un entorno familiar y
comunitario adecuado.

7. La planificacion autondémica y local en materia de vivienda contemplara expresamente la realidad
de la infravivienda rural diseminada, prestando especial atencidén a los contextos de asentamientos
vinculados a actividades agricolas o de temporada, en los que se constate la presencia de menores
de edad.

A tal efecto, se impulsaran medidas especificas de alojamiento digno, atencién social, educativa y
sanitaria, en coordinacion con las consejerias competentes y con las entidades locales, priorizando la
erradicacion progresiva de los asentamientos que afecten a poblacién infantil y trabajadora en riesgo
de exclusiony».

Enmienda nim. 90, de adicion
Articulo 41, apartado 2, letra e), nueva

Se propone la adicion del apartado e) al articulo 41.2, con la siguiente redaccion:

«e) Impulsar, en coordinacion con los ayuntamientos, politicas urbanisticas y fiscales orientadas a
limitar la implantacién de viviendas de uso turistico, asi como establecer incrementos de los tributos
autondémicos y locales a las viviendas destinadas de forma exclusiva al alquiler vacacional, con el fin
de favorecer el uso residencial permanente y el acceso a la vivienda asequible».

Enmienda num. 91, de adicion
Articulo 41, apartados 3, 4, 5y 6, nuevos

Se propone anadir los apartados 3, 4, 5 y 6 al articulo 41, con la siguiente redaccion:

«3. La Junta de Andalucia establecera programas especificos de fomento del alquiler dirigidos a
jévenes menores de 35 afios, incluyendo incentivos fiscales a los arrendadores, ayudas al pago de la
renta y convenios con entidades locales, universitarias o del tercer sector para la creacién de bolsas
de vivienda joven y programas de emancipacion residencial.

4. La Junta de Andalucia promovera programas especificos de alquiler social destinados a familias
y unidades de convivencia en situacién de vulnerabilidad econdmica o social, mediante la concesion de
ayudas directas, incentivos a propietarios para ofrecer viviendas a precios asequibles, y la intermediacion
publica para evitar situaciones de pérdida de vivienda o desahucio.

5. La Junta de Andalucia desarrollara programas de alquiler asequible destinados a familias con
menores a cargo, incluyendo ayudas directas al pago del alquiler, incentivos a propietarios y mecanismos
de mediacion y coordinacion con los servicios sociales comunitarios para prevenir la pérdida de vivienda
de hogares con nifios y nifias.

6. A los efectos previstos en los apartados anteriores, se consideraran colectivos prioritarios en el
acceso al arrendamiento y en la concesion de ayudas directas las familias con menores de edad a cargo,
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las personas jovenes, las mujeres victimas de violencia de género, las personas con discapacidad y las
personas mayores con recursos limitados».

Enmienda num. 92, de supresion
Articulo 42

Se propone la supresién del articulo 42

Enmienda nim. 93, de modificaciéon
Articulo 45, apartado 3

Se propone la adicion del apartado 3 al articulo 45, con la siguiente redaccion:

«3. El Sistema Andaluz de Informacion y Asesoramiento en materia de desahucios y lucha contra la
ocupacion ilegal incorporara entre sus funciones la elaboracién y aplicacion de protocolos especificos
de atencion a la infancia en riesgo de desalojo, en colaboracion con los servicios de proteccion infantil,
los servicios sociales comunitarios y las entidades sociales especializadas. Estos protocolos deberan
garantizar la coordinacion interadministrativa y el respeto del interés superior del menor, en coherencia

con la Estrategia Europea de Garantia Infantil y la Ley 4/2021, de 27 de julio, de Infancia y Adolescencia
de Andalucia».

Enmienda num. 94, de modificacion
Articulo 48, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 48, con la siguiente redaccion:

«1. Tendra la consideracion de agente inmobiliario especializado del sector residencial de Andalucia,
toda persona que se dedique de forma habitual y retribuida, profesional o empresarialmente, a la prestacion
de servicios de intermediacion, asesoramiento y gestidn en la adquisicién de viviendas en propiedad,
derecho real de uso o disfrute, alquiler, permuta o cesioén de bienes inmuebles con uso residencial, asi
como de los correspondientes derechos reales sobre los mismos que deben inscribirse obligatoriamente
en el registro que se creara al efecto por la Consejeria competente en materia de vivienda».

Enmienda nim. 95, de modificaciéon
Articulo 49, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 49, con la siguiente redaccion:

«1. Se crea el Registro de Agentes Inmobiliarios Especializados del Sector Residencial de Andalucia,
de caracter publico, administrativo, gratuito y obligatorio, cuya finalidad es garantizar la transparencia,
profesionalidad y seguridad juridica en la prestacion de servicios de intermediacion inmobiliaria, asi

Pag. 33

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

como la proteccion de los derechos de las personas consumidoras y usuarias en las operaciones de
compraventa, arrendamiento o cesién de viviendas.

La inscripcidon en el Registro sera requisito necesario para el ejercicio de la actividad en el ambito
de la Comunidad Auténoma de Andalucia».

Enmienda nim. 96, de modificaciéon
Articulo 49, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 49, con la siguiente redaccion:

«3. El registro de Agentes Inmobiliarios Especializados del Sector Residencial de Andalucia tiene
naturaleza administrativa y caracter publico, gratuito y obligatorio constituyendo una proteccion de los
consumidores y usuarios de viviendas, introduciendo criterios de transparencia en el mercado inmobiliario
y permite asegurar la calidad profesional para quienes ejerzan la intermediacion inmobiliaria residencial
conforme a los requisitos previstos en esta ley».

Enmienda nim. 97, de modificaciéon
Articulo 50, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 50, con la siguiente redaccion:

«1. La inscripcion en el Registro se efectuara sobre la base de una declaracion responsable previa
al inicio de la actividad, que acreditara el cumplimiento de los requisitos minimos de cualificacion,
solvencia, seguro de responsabilidad civil y cédigo de buenas practicas.

La inscripcion debera renovarse periédicamente conforme a los requisitos reglamentarios que se
establezcan, a fin de mantener la actualizacion y la calidad del servicio».

Enmienda nim. 98, de adicion
Articulo 51, apartado 1, letras e) y f), nuevas

Se propone la adicion de las letras e) y f) al articulo 51.1, con la siguiente redaccion:

«e) Mantener una formacién continua en la materia, que debera ser actualizada periédicamente. En
el caso de personas juridicas, esta obligacién se extendera tanto a la persona responsable como al
personal a su cargo que intervenga directamente en la actividad inmobiliaria

f) Disponer, todos los agentes inmobiliarios, independientemente de su personalidad juridica, de
un establecimiento abierto al publico en el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, salvo
que se presten los servicios a distancia por via electronica o telematica. Tienen la consideracién de
establecimiento abierto al publico el domicilio profesional, los locales comerciales y las oficinas o
despachos que cumplan todos los requisitos y dispongan de los permisos, las licencias y las altas fiscales
requeridas legalmente para ejercer la actividad. Independientemente de que desarrollen la actividad con
espacio abierto al publico o por via telematica, deberan disponer de una linea telefénica y una direccion
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de correo electrénico de atencién al cliente. Los agentes que presten servicios exclusivamente por via
electrénica o telematica dispondran de una direccion postal accesible en el territorio de la Comunidad
Autéonoma de Andalucia».

Enmienda nim. 99, de modificaciéon
Articulo 55.2, letra e)

Se propone la modificacion de la letra e) del articulo 55.2, con la siguiente redaccion:

«e) No ser titulares en pleno dominio de otra vivienda protegida o libre, o estar en posesion de la
misma en virtud de derecho real de goce o disfrute vitalicio, salvo las siguientes excepciones:

—Que pretendan acceder a una vivienda protegida en alquiler porque tengan que trasladar temporalmente
su residencia habitual y permanente por motivos laborales a otra ciudad, y asi se acredite de forma
suficiente.

— Que opten a una vivienda protegida en régimen de cooperativa o cohousing.

— Que sean personas destinatarias de alojamientos o realojos en alquiler como consecuencia de
actuaciones en materia de rehabilitacion o procedentes de situaciones catastroficas asi declaradas.

— Que sean victimas de violencia de género o terrorismo, y por dicha causa se vean en la necesidad
de trasladar su residencia.

— Que sean personas que necesiten una vivienda adaptada a sus circunstancias familiares por causa
de aumento de la composicion familiar, discapacidad por causa de movilidad reducida, discapacidad
sensorial, discapacidad visual por causa de invidencia o a una situacion de dependencia sobrevenida.

Enmienda nim. 100, de modificacion
Articulo 56, apartados 1y 2

Se propone la modificaciéon de los apartados 1y 2 del articulo 56, con la siguiente redaccion:

«1. La duracién del régimen de proteccion de vivienda nunca sera inferior a 30 afios, contados desde
la calificacion definitiva o, en su caso, desde la primera ocupacion, con el fin de garantizar que las
inversiones publicas destinadas a su promocion revierten efectivamente en la ciudadania y se cumple
la funcion social que corresponde al derecho a la vivienda. En todo caso, las viviendas cuya promocion,
adquisicion, rehabilitacion o financiacién haya contado, total o parcialmente, con fondos publicos, ayudas
o subvenciones de cualquier administracion o entidad publica, tendran caracter de proteccion permanente,
sin que pueda procederse a su descalificacion ni a la pérdida de dicha condicion.

2. Las viviendas promovidas directamente por las administraciones publicas o aquellas que se
realicen en suelos reservados o cedidos por una administracion publica quedaran sujetas a proteccion
permanente, sin que proceda su descalificacion ni pérdida de dicha condiciony.
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Enmienda nim. 101, de adicién
Articulo 9 bis, nuevo

Se propone la adicion de un nuevo articulo 9 bis, con la siguiente redaccion:

«Articulo 9 bis. Registro Andaluz de Fianzas de Arrendamientos Urbanos.

1. La Junta de Andalucia mantendra un Registro Andaluz de Fianzas de Arrendamientos Urbanos,
de caracter publico y administrativo, en el que se depositaran las fianzas exigidas legalmente en los
contratos de arrendamiento de vivienda o de uso distinto al de vivienda.

2. La gestidn del Registro correspondera a la Consejeria con competencias en materia de vivienda,
que garantizara su funcionamiento, control e interoperabilidad con otros registros administrativos.

3. Reglamentariamente se determinaran los procedimientos de depdsito, devolucion y sancion del
incumplimiento de la obligacion de depdsito».

Enmienda num. 102, de adicion
Articulo 57, apartado 4, nuevo

Se propone la adicion del apartado 4 al articulo 57, con la siguiente redaccion:

«4. En todo caso, el precio de venta o renta de las viviendas protegidas no podra superar el 30 por
ciento de los ingresos anuales de la unidad familiar o de convivencia adjudicataria. La Administracion de
la Junta de Andalucia garantizara este nivel de asequibilidad mediante los instrumentos de planificacion,

financiacion, promocioén y politica presupuestaria necesarios para hacer efectivo el derecho de acceso
a la vivienda protegida».

Enmienda num. 103, de adicion
Articulo 58 bis, nuevo

Se propone la adicion de articulo 58 bis, con la siguiente redaccion:

«Articulo 58 bis. Reserva de viviendas protegidas para mujeres victimas de violencia de género.

En el marco de los procedimientos de adjudicacién de viviendas protegidas, las Administraciones
publicas competentes deberan reservar al menos un diez por ciento (10%) del parque publico y de las
promociones de vivienda protegida a mujeres victimas de violencia de género, conforme a lo dispuesto
en la Ley 13/2007, de 26 de noviembre.

Reglamentariamente podra establecerse un porcentaje superior en funcion de la demanda acreditada
y de las caracteristicas del parque publico disponible.

Enmienda nim. 104, de adicién
Articulo 58 ter, nuevo

Se propone la adicion de articulo 58 ter, con la siguiente redaccion:
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«Articulo 58 ter. Reserva de viviendas protegidas en régimen de alquiler para personas jovenes.

1. En el marco de los procedimientos de adjudicacién de viviendas protegidas en régimen de
alquiler, las Administraciones publicas competentes deberan reservar un porcentaje minimo del veinte
por ciento (20%) de las viviendas disponibles para personas jovenes menores de treinta y cinco afos,
especialmente en areas urbanas o metropolitanas donde los precios del mercado dificulten el acceso
a la vivienda en condiciones asequibles.

2. Reglamentariamente podran establecerse porcentajes superiores o criterios complementarios en
funcion de la demanda acreditada, la disponibilidad del parque publicoy las caracteristicas socioecondémicas
del territorio».

Enmienda num. 105, de adicion
Articulo 59, apartado 1 bis, nuevo

Se propone la adicion del apartado 1 bis al articulo 59, con la siguiente redaccion:

«1 bis. El sistema de informacion y las actuaciones de publicidad vinculadas al acceso de la vivienda
protegida garantizaran que la informacion sea inclusiva, comprensible y accesible, garantizando que
las actuaciones de publicidad estan adaptadas a las necesidades de las familias en situacion de
vulnerabilidad, y disponible en sus espacios habituales».

Enmienda num. 106, de adicion
Articulo 59 bis, nuevo

Se propone la adicion del articulo 59 bis, con la siguiente redaccion:

«Articulo 59 bis. Fondo Andaluz para la Vivienda Protegida.

1. Se crea el Fondo Andaluz para la Vivienda Protegida, como instrumento financiero de gestion
publica, adscrito a la Consejeria competente en materia de vivienda, con el objeto de impulsar y financiar
la promocién, construccion y rehabilitacion de viviendas protegidas en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

2. El Fondo tendra por finalidad apoyar la actuacion de los ayuntamientos, sus entes instrumentales y
sociedades publicas, asi como de otros agentes publicos o entidades sin animo de lucro que desarrollen
actuaciones de vivienda protegida, tanto en régimen de venta como de alquiler.

3. Podra instrumentar sus actuaciones mediante subvenciones, préstamos a bajo interés, avales
publicos, fondos de inversion o cofinanciacion con otros instrumentos financieros europeos, estatales o
autonomicos, asegurando la transparencia y la sostenibilidad econdmica de las operaciones.

4. Reglamentariamente se determinaran la estructura, funcionamiento, dotacion inicial, fuentes de
financiacion y régimen de control del Fondo, garantizando la coordinacion con el Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo y con las estrategias de rehabilitacion y regeneracion urbanay.
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Enmienda num. 107, de modificacion
Articulo 61, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 61, con la siguiente redaccion:

«1. Los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida constituyen el
instrumento basico para conocer las necesidades de vivienda y las tipologias demandadas por la
ciudadania en cada municipio, asi como un mecanismo esencial de planificacion y gestion de las
politicas publicas de vivienda.

Dichos registros tendran por objeto la gestion de los procesos selectivos de las personas solicitantes
de vivienda protegida, garantizando la transparencia, la igualdad de oportunidades y la concurrencia
publica en el acceso, asi como la certificacion del cumplimiento de los requisitos exigidos para acceder
a dichas viviendas.

La Administracion autondmica y las entidades locales arbitraran los mecanismos necesarios de
coordinacion e interrelacion entre los Registros Municipales, a fin de facilitar la interoperabilidad de los
datos, la actualizacion permanente de la informacién y la elaboracién de diagndsticos territoriales y
sectoriales de la demanda de vivienda protegida».

Enmienda num. 108, de adicion
Articulo 83, apartado 6, nuevo

Se propone la adicion de apartado 6 al articulo 83, con la siguiente redaccion
«6. La Comunidad Auténoma de Andalucia articulara mecanismo de financiacién en colaboracion
con los ayuntamientos para el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto de viviendas protegidas».

Enmienda nim. 109, de supresion
Capitulo VI del titulo V

Se propone la supresion del capitulo VI, «Descalificacion de la vivienda protegidax.

Enmienda num. 110, de supresion
Articulo 84

Se propone la supresion del articulo 84, «Descalificacions.

Enmienda num. 111, de adicion
Articulo 86, apartado 3, nuevo

Se propone la adicion de un apartado 3 al articulo 86, con la siguiente redaccion:
«3. La Consejeria competente en materia de vivienda debera presentar anualmente un informe
sobre la evolucion del parque publico de vivienda en Andalucia, detallado de forma provincializada,
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que incluya informacioén sobre las viviendas promovidas, adjudicadas, disponible y ejecucion, asi como
sobre su régimen de uso y gestidny.

Enmienda nim. 112, de adicién
Articulo 101, letras i) y j), nuevas

Se propone la adicion de las letras i) y j) al articulo 101, con la siguiente redaccion:

«i) El grado de incidencia de las practicas de retencion de viviendas que potencialmente restrinjan el
acceso a las viviendas deshabitadas como consecuencia de su no incorporacién al mercado inmobiliario,
ya sea de venta o de arrendamiento.

J) El grado de lesion a la funcion social de la propiedad derivado de una posible posicion de dominio,

total o parcial, en el mercado inmobiliario por parte de determinados operadores o titulares de grandes
tenencias de vivienday.

Enmienda nim. 113, de adicién
Articulo 102, apartado 6, nuevo

Se propone la adicion de un apartado 6 al articulo 102, con la siguiente redaccion:

«6. Los resultados anuales del Plan de Inspeccion en materia de vivienda deberan hacerse publicos
a través del Portal de Transparencia de la Administracion de la Junta de Andalucia, garantizando el
acceso a la informacion sobre el grado de ejecucion, las tipologias de infracciones detectadas y las

medidas adoptadas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia
Publica de Andalucia».

Enmienda num. 114, de adicion
Disposicion final cuarta bis, nueva

Se propone la adicion de una nueva disposicion final cuarta bis, con la siguiente redaccion:

«Disposicion final cuarta bis. Modificacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.

1. Se modifica el articulo 27.2.a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental que
queda redactado del siguiente modo:

a) Laemision de la Autorizacion Ambiental Unificada para los proyectos de urbanizacion correspondientes
a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion que contemplen, al menos, un
cincuenta por ciento (50%) de suelo reservado a vivienda protegida tendra caracter de tramitacion
preferente y podra ser delegada a los Ayuntamientos responsables del planeamiento urbanistico».
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Enmienda nim. 115, de supresion
Disposicion adicional sexta

Se propone la supresion de la disposicion adicional sexta.

Enmienda num. 116, de adicion
Disposicion adicional octava, nueva

Se propone afiadir una disposicion adicional octava.

«Disposicién adicional octava. Evaluacion de impacto de género.

El Gobierno de Andalucia realizara, con caracter anual, una evaluacion del impacto de género de
la presente ley y de las politicas publicas de vivienda derivadas de la misma, remitiendo un informe
al Parlamento de Andalucia con los resultados obtenidos y las medidas adoptadas para garantizar la
igualdad efectiva entre mujeres y hombres en el acceso, uso y disfrute de la vivienda».

Enmienda nim. 117, de adicién
Disposicion adicional novena, nueva

Se propone afnadir una disposicion adicional novena, con la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional novena. Lenguaje igualitario e inclusivo.

En la redaccion, interpretacion y aplicacion de la presente ley, asi como en los instrumentos normativos
y administrativos que se deriven de ella, se utilizara un lenguaje inclusivo, no sexista, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 14 de la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocion de la igualdad
de género en Andalucia, y las directrices sobre comunicacion inclusiva del Gobierno andaluzy».

Enmienda num. 118, de adicion
Disposicion adicional décima, nueva

Se propone afadir una nueva disposicion adicional décima, con la siguiente redaccion:

«Disposicion adicional décima. Programas de emancipacion juvenil en materia de vivienda.

La Junta de Andalucia desarrollara, en colaboracion con los ayuntamientos y el Instituto Andaluz de
la Juventud, programas especificos de emancipacion juvenil en materia de vivienda.

Dichos programas incluiran medidas de fomento del alquiler asequible, ayudas directas al pago de la
vivienda habitual, programas de asesoramiento y mediacidn para jovenes, y mecanismos de promocion
de la vivienda cooperativa y coliving para menores de 35 afos».

Enmienda nim. 119, de adicién
Disposicion adicional decimoprimera, nueva

Se propone afadir una nueva disposicion adicional decimoprimera, con la siguiente redaccion:
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«Disposicion adicional decimoprimera. Programa de vivienda para estudiantes universitarios.

La Junta de Andalucia desarrollara programas destinados a jovenes universitarios que se trasladan
de ciudad para cursar sus estudios, asegurando el acceso a vivienda digna y asequible.

Se fomentara la colaboracion con universidades, ayuntamientos y entidades privadas para crear bolsas
de vivienda temporal, residencias compartidas y alojamientos adaptados a la movilidad académicay.

Enmienda num. 120, de adicion
Disposicion adicional decimosegunda, nueva

Se propone afadir una nueva disposicion adicional decimosegunda, con la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional decimosegunda. Creacion del Fondo Andaluz para el Acceso a la Vivienda
de Familias Vulnerables.

La Junta de Andalucia creara un Fondo Andaluz para el Acceso a la Vivienda de Familias Vulnerables,
dotado presupuestariamente de forma estable, destinado a financiar programas de alquiler social, ayudas
al pago de vivienda habitual, rehabilitacion de viviendas en entornos degradados y medidas urgentes
de realojo.

El Fondo se gestionara en colaboracion con las entidades locales y los servicios sociales comunitarios,
priorizando la atencion a familias con menores a cargo, personas mayores, personas con discapacidad
y victimas de violencia de género».

Enmienda num. 121, de adicion
Disposicion adicional decimotercera, nueva

Se propone anadir una nueva disposicion adicional decimotercera, con la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional decimotercera. Coordinacion con los servicios sociales.

La Junta de Andalucia establecera, mediante desarrollo reglamentario, un protocolo de coordinacion
entre las politicas de vivienda y los servicios sociales municipales, para garantizar la deteccion temprana

de familias en riesgo de pérdida de vivienda y la intervencion preventiva con recursos habitacionales
adecuadosy.

Enmienda num. 122, de adicion
Disposicion adicional decimocuarta, nueva

Se propone anadir una nueva disposicion adicional decimocuarta, con la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional decimocuarta. Proteccion de la infancia en materia de vivienda.

La Junta de Andalucia garantizara que las politicas de vivienda, incluidas las ayudas, programas de
alquiler y adjudicacion de vivienda protegida, integren criterios especificos de proteccion de la infancia.

Se promovera la coordinacién con los servicios sociales y educativos, asegurando que los hogares
con menores dispongan de condiciones de habitabilidad adecuadas para su desarrollo integral».
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Enmienda nim. 123, de adicién
Disposicién adicional decimoquinta, nueva

Se propone afadir una nueva disposicion adicional decimoquinta, con la siguiente redaccion:

«Disposicion adicional decimoquinta. Proteccién y acceso a vivienda para personas con discapacidad.

La Junta de Andalucia garantizara que todas las politicas, ayudas, programas de adjudicacién y
fomento del alquiler incluyan criterios de accesibilidad y adaptaciéon para personas con discapacidad.

Se promovera la coordinacién con los servicios sociales, de rehabilitacion y educativos para asegurar
que la vivienda facilite la autonomia, el desarrollo personal y la integracion social del colectivo».

Enmienda num. 124, de adicion
Disposicion adicional decimosexta, nueva

Se propone afadir una nueva disposicion adicional decimosexta, con la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional decimosexta. Proteccion de la vivienda para personas mayores.

La Junta de Andalucia garantizara que todas las politicas de vivienda, incluidos programas de
adjudicacion, ayudas y fomento del alquiler, incorporen medidas especificas para personas mayores,
fomentando la adaptacion de las viviendas a sus necesidades, el acceso a servicios de apoyo y la
permanencia en su entorno habitual.

Se promovera la coordinacion con los servicios sociales, de salud y de promocion del envejecimiento
activo para asegurar el bienestar integral del colectivo».

Enmienda nim. 125, de supresion
Disposicion final primera, apartado 1

Se propone la supresion del apartado 1 de la disposicion final primera.

Enmienda nim. 126, de supresion
Disposicién Final tercera, apartado CINCO

Se propone la supresion del apartado cINCO de la disposicion final tercera.

Enmienda nim. 127, de supresion
Disposicion final cuarta

Se propone la supresion de la disposicion final cuarta.
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ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO POR ANDALUCIA

Enmienda nim. 128, de adicion
Exposicion de motivos, primer parrafo, nuevo

Se propone la adicion, al primer parrafo de la exposicion de motivos, el siguiente texto:
«La Convencion sobre los Derechos del Nifio (1989) asi como la Ley 4/2021, de 27 de julio, de
Infancia y Adolescencia de Andalucia como referencia».

Enmienda nim. 129, de modificacion
Articulo 1, apartado 1

Se propone la modificacién del articulo 1.1, con la siguiente redaccion:

«1. La presente ley tiene por objeto garantizar, en el ambito de la Comunidad Autbnoma de Andalucia
y al amparo de lo previsto en el articulo 56.1 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, el derecho
constitucional y estatutario a una vivienda digna y adecuada del que son titulares las personas fisicas con
vecindad administrativa en la Comunidad Auténoma de Andalucia, que se configura como un derecho
subjetivo exigible ante los érganos administrativos y ante los juzgados y tribunales de la jurisdiccion
competente mediante accion publica para la observancia de la presente ley, asi como de las normas,
disposiciones, planes y programas que se dicten en su desarrollo y ejecucion».

Enmienda num. 130, de adicion
Articulo 1, apartado 3, nuevo

Se propone la adicion del apartado 3 al articulo 1, con la siguiente redaccion:

«3. Forma parte del contenido esencial del derecho de propiedad de la vivienda el deber de destinar
de forma efectiva el bien al uso habitacional previsto por el ordenamiento juridico, asi como mantener,
conservar y rehabilitar la vivienda con los limites y condiciones que asi establezca el planeamiento y
la legislacion urbanisticay.

Enmienda nim. 131, de adicién
Articulo 1, apartado 4, nuevo

Se propone la adicion del apartado 4 al articulo 1, con la siguiente redaccion:

«4. A estos efectos, la Administracién de la Junta de Andalucia y las administraciones locales,
en el marco del principio de subsidiariedad, dentro de los ambitos competenciales correspondientes
determinados en el Estatuto de Autonomia para Andalucia y demas legislacion aplicable, promoveran el
acceso a una vivienda digna y adecuada a través de una politica de actuaciones en materia de vivienda
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protegida y suelo y de apoyo a la conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y calidad del parque de
viviendas existente».

Enmienda nim. 132, de modificacion
Articulo 3, letra 1)

Se propone la modificacién del articulo, con la siguiente redaccion:

«f) Promover una oferta de viviendas para sectores especialmente desfavorecidos socioeconémicamente
para evitar situaciones de riesgo de exclusion social, mediante la inclusidén en los planes de vivienda de
programas a desarrollar por los promotores publicos que faciliten la integraciéon social de estas familias
promoviendo la erradicacion de cualquier discriminacion en el ejercicio del derecho a la vivienda por
medio del establecimiento de medidas de accién positivas en favor de colectivos vulnerables y de la
penalizacion de conductas discriminatorias en el acceso a la vivienda ademas de promover la diversidad
y la cohesion social en los barrios y sectores residenciales de las ciudades y pueblos, como garantia
de una adecuada integracién en el entorno urbano, y prevenir fenémenos de segregacion, exclusion,
discriminacion o acoso por razones socioeconomicas, demograficas, de género, culturales, religiosas, o de
cualquier otro tipo. Estos sectores seran los prioritarios en el cronograma que haran las administraciones
andaluzas para garantizar el mismo su derecho subjetivo y exigible a una vivienda digna y adecuada».

Enmienda num. 133, de adicion
Articulo 4, letra r), nueva

Se propone la adicion de la letra r) al articulo 4, con la siguiente redaccion

«r) Vivienda social: aquella vivienda de titularidad publica destinada a alquiler, cesién o cualquier otra
férmula de tenencia temporal sujeta a limitaciones de renta o de venta destinada a personas u hogares
con dificultades para acceder a una vivienda en el mercado. También sera considerada vivienda social
aquella cuyo suelo sea de titularidad publica sobre el que se haya constituido un derecho de superficie,
concesidon administrativa o negocio juridico equivalente».

Enmienda num. 134, de adicion
Articulo 4, letra g), nueva

Se propone la adicion de un nuevo apartado q)

«q) Especulacién: Operacion juridica, econdmica o comercial, dirigida a la compra y venta de
bienes inmobiliarios, o cualquier otro negocio juridico, incluido el alquiler, y los actos preparatorios de
los mismos, en los que se obtiene un beneficio desproporcionado mediante el incremento artificial del
precio preexistente o el de su valor de uso, sin causa real que justifique sus mayores costes o se haya
transformado o mejorado el mismo ni cualificado su funcién social».
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Enmienda nim. 135, de adicién
Articulo 4, letra /), apartado 17.°, nuevo

Se propone la adicion de un nuevo apartado al articulo 4./), con la siguiente redaccion
«17.° J6évenes menores de 18 afios».

Enmienda nim. 136, de adicion
Articulo 4, letra s), nueva

Se propone la adicion de una letra s) al articulo 4, con la siguiente redaccion

«S) Habitabilidad: conjunto de los requisitos minimos de calidad, funcionalidad y asequibilidad universal
que deben cumplir las mismas para garantizar la dignidad y la salud de las personas para satisfacer sus
necesidades de habitacion en las diferentes etapas de su vida, con especial atencion a las necesidades
de los menores, para quienes la vivienda constituye ademas, un espacio fundamental de desarrollo,
seguridad, cobijo y como base para el efectivo ejercicio de derechos vy libertades».

Enmienda num. 137, de adicion
Articulo 4, letra t), nueva

Se propone la adicion de una letra t) al articulo 4, con la siguiente redaccion:

«t) Gran tenedor: La persona fisica o juridica que sea titular de mas de cinco inmuebles de uso
residencial».

Enmienda nim. 138, de modificacion
Articulo 5, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 5, con la siguiente redaccion:

«3. Este derecho atendera, en todo caso, a las circunstancias personales, familiares, sociales y
econdmicas de la ciudadania y a la aplicacion de la presente ley y de su normativa de desarrollo. Asi
como a configurar las politicas destinadas a satisfacer el derecho de acceso a una vivienda digna y
adecuada como un servicio de interés general, tanto mediante la creacién y gestion de parques publicos
de vivienda como a través de aquellas actuaciones, publicas y privadas, que tengan por objeto la
provision de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publicay.

Enmienda nim. 139, de modificacion
Articulo 8, apartado 1, letra f)

Se propone la modificacion de la letra f) de articulo 8.1, con la siguiente redaccion:
«f) En caso de sinhogarismo o de personas vulnerables que vayan a ser objeto de desahucio en
términos del articulo 441.5 de la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil, elaborar la propuesta
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de alternativa de vivienda digna en alquiler social o de alojamiento transitorio y de medidas de atencion
inmediata que adoptar, en funcion de las necesidades del municipio asi como informar de las posibles
ayudas econdmicas y subvenciones de las que puedan ser beneficiarias».

Enmienda nim. 140, de modificacion
Articulo 9

Se propone la modificacion del articulo 9, con la siguiente redaccion:

«1. Se crea el Observatorio Andaluz de la Vivienda de Andalucia, como érgano colegiado de caracter
consultivo, técnico y de investigacion, adscrito a la Consejeria competente en materia de vivienda, con
la finalidad de analizar, evaluar y difundir las politicas publicas de Andalucia, tanto en el ambito de
la vivienda libre, como protegida, su distribucion territorial y su insercién en los tejidos urbanos, asi
como de medir los procesos de segregacion urbana y residencial, conforme a los indicadores que se
establezcan reglamentariamente.

2. El Observatorio de la Vivienda de Andalucia, ejercera, entre otras, las siguientes funciones:

a) Analizar, evaluar y elaborar estudios sobre las politicas publicas de vivienda, el suelo y el habitat
residencial.

b) Formular propuestas y recomendaciones que promuevan la efectividad del derecho de acceso a
la vivienda en Andalucia.

¢) Recabar y canalizar propuestas de las organizaciones y entidades vinculadas al ambito de la
vivienda y la arquitectura para su discusion y asuncién, en su caso, por las Administraciones Publicas.

d) Conocer los programas y actividades que se llevan a cabo en materia de vivienda por todas las
Administraciones con competencias en este ambito.

e) ldentificar, medir y evaluar los procesos de segregacion urbana y residencial en el territorio andaluz.

f) Difundir los estudios, informes y estadisticas mediante publicaciones, portales web u otros medios
de divulgacion.

g) Fomentar la colaboracién académica, cientifica y técnica en materia de vivienda.

h) Efectuar seguimiento de las iniciativas legislativas en materia de vivienda

i) Preparar seminarios, cursos, exposiciones y conferencias, realizar publicaciones y difundir programas
de informacion y formacion sobre politicas de vivienda.

J) Constituir un fondo bibliografico, un centro de documentacion especializado y un banco de datos
informatizado en materia de vivienda, en colaboracion con el Servicio de Estudios y Documentacion
de la Vivienda.

k) Fomentar la creacion de observatorios de vivienda locales y cooperar en su capacidad de desarrollar
y aplicar nuevas concepciones de la vivienda adecuadas a sus comunidades.

/) Participar en redes de observatorios de vivienda local, nacional, europea e internacional.

3. El Observatorio de la Vivienda de Andalucia tendra la siguiente composicion:

a) La persona titular de la Secretaria General competente en materia de vivienda, que ejercera la
Presidencia.
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b) Una Vicepresidencia, designada entre representantes del sistema universitario, publico andaluz y
el Consejo Andaluz de la Vivienda.

c¢) Las personas que presidan las comisiones sectoriales reguladas en el articulo siguiente.

d) Una Secretaria, con voz y sin voto, designada entre el personal técnico de la Consejeria competente.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda proporcionara el apoyo administrativo, técnico
y econémico necesario para el adecuado funcionamiento del Observatorio».

Enmienda nim. 141, de adicioén
Articulo 9 bis, nuevo

Se propone la adicion del articulo 9 bis, con la siguiente redaccion:

«1. El Observatorio de la Vivienda de Andalucia se estructura en las siguientes comisiones
sectoriales, presididas por personas de reconocido prestigio académico, social o profesional en el
ambito correspondiente:

a) Comisién del Ambito Inmobiliario y del Mercado de la Vivienda.

b) Comision de Sostenibilidad, Calidad y Eficiencia de la Edificacion.

¢) Comision del Derecho a la Vivienda y la Inclusion Residencial.

d) Comision de Politicas Publicas y Gobernanza de la Vivienda.

2. Las comisiones de investigacion tendran las siguientes funciones generales:

a) Establecer las directrices de trabajo y los contenidos de sus ambitos de estudio.

b) Proponer los estudios, informes y publicaciones a desarrollar periodicamente.

¢) Promover la investigacion y la cooperacion técnica entre instituciones y especialistas.

d) Coordinar grupos de trabajo integrados por personas expertas.

e) Fomentar el intercambio de experiencias y conocimiento con instituciones nacionales e internacionales
en sus respectivos ambitos.

3. Podran integrarse en las comisiones de investigacion entidades, organizaciones y colectivos sociales
que desarrollen su actividad en ambitos relacionados con los objetivos de la comision correspondiente,
previa solicitud y acuerdo de la Presidencia del Observatorio.

4. La Comisién del Ambito Inmobiliario y del Mercado de la Vivienda tendra las siguientes funciones
especificas:

a) Realizar el seguimiento del sector de la construccién y promocion inmobiliaria.

b) Analizar la evolucién de los precios de compraventa y alquiler.

¢) Evaluar la situaciéon del mercado hipotecario.

d) Elaborar diagnésticos sobre el parque de viviendas y sus caracteristicas.

e) Analizar la accesibilidad econdmica y la demanda de vivienda.

f) Promover estudios sobre la confianza y expectativas del sector.

5. La Comision de Sostenibilidad, Calidad y Eficiencia de la Edificacion tendra las siguientes funciones:

a) Establecerindicadores para el seguimiento del cumplimiento de las normativas técnicas y ambientales.

b) Promover estudios sobre eficiencia energética, sostenibilidad y conservacion de edificios.
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¢) Analizar las condiciones de accesibilidad y adaptacion de viviendas a las personas con discapacidad
0 mayores.

d) Impulsar programas de formacion sobre construccion sostenible y rehabilitacion.

6. La Comision del Derecho ala Vivienday la Inclusion Residencial desarrollara las siguientes funciones:

a) Medir y evaluar los procesos de segregacion urbana y residencial.

b) Detectar y analizar las situaciones de exclusion residencial, infravivienda, sobreocupacion o
desocupacion permanente.

c¢) Estudiar las discriminaciones residenciales, directas o indirectas, y las situaciones de acoso
inmobiliario.

d) Recopilar y difundir buenas practicas en mediacion y acceso a la vivienda.

e) Crear y mantener bancos de datos sobre normativa, jurisprudencia y experiencias comparadas
en materia de derecho a la vivienda.

7. La Comision de Politicas Publicas y Gobernanza de la Vivienda ejercera las siguientes funciones:

a) Definir los indicadores de seguimiento y evaluacion de las politicas publicas de vivienda.

b) Analizar los resultados y efectos de los instrumentos y programas de vivienda y suelo.

¢) Elaborar estudios comparativos sobre politicas de vivienda en otros territorios».

Enmienda nim. 142, de modificacion
Articulo 10, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 10, con la siguiente redaccion:

«2. Con caracter general se impulsaran medidas de fomento para facilitar iniciativas privadas que
respondan al interés general dirigidas a facilitar el acceso a la vivienda asequible especialmente a los
colectivos mas desfavorecidos, y posibilitar el acceso a la primera vivienda, especialmente aquellas
que opten por la modalidad de alquiler o garanticen las condiciones de asequibilidad al menos durante
un periodo de 20 afios».

Enmienda nim. 143, de modificacion
Articulo 12

Se propone la modificacion del articulo 12, con la siguiente redaccion:

«Articulo 12. Medios de colaboracion publico privada para la construccion de vivienda protegida o asequible.

1. Con el fin de garantizar el ejercicio efectivo del derecho a una vivienda digna y adecuada, los
planes de vivienda y suelo recogeran las modalidades de ayudas para la vivienda protegida que se
consideren necesarias, como pueden ser:

a) Préstamos cualificados.

b) Subsidiaciones de los préstamos.

¢) Ayudas para facilitar el pago de las cantidades entregadas anticipadamente a la adquisicion de
la vivienda.
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d) Ayudas para facilitar el pago del precio de la vivienda o de la renta del arrendamiento.

e) Ayudas especificas a los jovenes u otros colectivos con especial dificultad para el acceso a la
vivienda.

f) Ayudas a las personas promotoras.

g) Ayudas para fomentar la oferta de viviendas en régimen de arrendamiento y el arrendamiento
con opcion de compra, dando prioridad para el acceso a estas modalidades a las unidades familiares
con rentas mas bajas.

h) Medidas para el desarrollo del suelo residencial con destino a viviendas protegidas. Se fomentaran
especialmente las actuaciones de los promotores publicos.

i) Cualesquiera otras que se estimen convenientes.

2. Asimismo, los planes de vivienda y suelo o los programas a los que se refiere el capitulo Ill del
titulo VI de la presente ley podran promover otras medidas, de fomento, orientadas a favorecer el acceso
a la vivienda libre y la mejora del parque residencial, como:

a) Incentivos para la salida al mercado de viviendas deshabitadas que fomenten la efectiva ocupacion
de las mismas.

b) Oferta de viviendas en régimen de arrendamiento.

¢) Ayudas a la rehabilitacion de viviendas y edificios.

d) Medidas para el desarrollo del suelo residencial.

e) Medidas de intermediacion en el mercado del arrendamiento de viviendas que garanticen su
efectiva ocupacion.

f) Aseguramiento de riesgos que garanticen el cobro de la renta, los desperfectos causados y la
defensa juridica de las viviendas alquiladas.

g) Las medidas fiscales aprobadas por la Comunidad Auténoma de Andalucia.

h) Subvenciones para propietarios, arrendatarios y entidades intermediarias.

i) Créditos reembolsables al minimo interés destinados a la rehabilitacion de inmuebles que se
destinen posteriormente al alquiler asequible.

J) Cualesquiera otras que se estimen convenientes».

Enmienda. nim. 144, de modificacion
Articulo 13, titulo

Se propone la modificacion del titulo del articulo 13, con la siguiente redaccion:
«Articulo 13. Otras férmulas de colaboracién publica o privaday.

Enmienda nim. 145, de supresion
Articulo 13, apartado 3

Se propone suprimir el apartado 3 del articulo 13 de la iniciativa.
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Enmienda nium. 146, de supresion
Articulo 14

Se propone suprimir el articulo 14 de la iniciativa, relativo a la «Comision Andaluza de colaboracién
publico-privada en materia de vivienday.

Enmienda nim. 147, de modificacion
Articulo 15, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 15, con la siguiente redaccion:

«2. La elaboracion de los instrumentos de planificacion deben concretar la aplicacion del objeto y las
finalidades de la presente ley, estableciendo directrices, objetivos temporales, propuestas operativas,
indicadores de control, umbrales de sostenibilidad, recomendaciones y normas de aplicacién directa, se
partira para ello, de un diagndstico ajustado a la realidad territorial y socioeconémico de la poblacion,
teniendo en cuenta el interés general y social que asegure una vivienda digna y adecuada para todos
los ciudadanos y ciudadanas, personas y colectivos mas vulnerables, (jévenes mayores de edad
empadronados con sus padres, mujeres victimas de violencia de género, inmigrantes, los sin hogar,
asi como, singularmente, en relacion con la prevencidn de la segregacion espacial de la poblacion con
discapacidades), utilizando para ello la informacién disponible y actualizada en la distribucion espacial
de la poblacion en Andalucia del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, asi, como los
Registros Municipales Demandantes de Vivienda».

Enmienda num. 148, de modificacion
Articulo 15, apartado 3

Se propone la modificaciéon apartado 3 del articulo 15, con la siguiente redaccion:

«3. Asimismo, se fomentara la participacion de los agentes sociales y empresariales mas representativos,
asi como la colaboracion con las asociaciones profesionales, vecinales, de consumidores y de demandantes
de vivienda protegida, durante el proceso de la elaboracion de los planes».

Enmienda nim. 149, de adicién
Articulo 16, apartado 2, letra k), nueva

Se propone la adicion de la letra k) al articulo 16.2, con la siguiente redaccion:

«k) Delimitacién y cuantificacion de las viviendas desocupadas en Andalucia, asi como su desglose
con las distintas causas que justifican la desocupacién (grandes tenedores, apalancamiento de vivienda,
viviendas inhabitables, pequefios tenedores con inseguridad, incluso vivienda inacabada)».
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Enmienda nim. 150, de adicién
Articulo 16, apartado 2, letra /), nueva

Se propone la adicion de la letra /) al articulo 16.2, con la siguiente redaccion:
«[) Cuantificacion de suelo residencial en la que pueden efectuarse nuevos desarrollos».

Enmienda nim. 151, de adicién
Articulo 16, apartado 2, letra m), nueva

Se propone la adicion de la letra m) al articulo 16.2, con la siguiente redaccion:
«m) Cuantificacién de suelo residencial creado en los ultimos diez afios».

Enmienda nim. 152, de adicién
Articulo 16, apartado 2, letra n), nueva

Se propone la adicion de la letra n) al articulo 16.2, con la siguiente redaccion:

«n) Cuantificacion, identificaciéon de la tipologia y determinacion de la situacion sobre el territorio de
las viviendas de VPO».

Enmienda num. 153, de adicion
Articulo 16, apartado 2, letra i), nueva

Se propone la adicion de la letra /i) al articulo 16.2, con la siguiente redaccion:

«f) Cuantificacion de las distintas modalidades de uso de las viviendas (principal, secundaria y vacia)
y de las respectivas evoluciones previsibles».

Enmienda num. 154, de adicion
Articulo 16, apartado 2, letra 0), nueva

Se propone la adicion de la letra o) al articulo 16.2, con la siguiente redaccion:
«0) Cuantificacion de los suelos y edificios de administraciones o empresas publicas desocupados
que pueden destinarse a vivienda vinculada a politicas de vivienda social».

Enmienda num. 155, de adicion
Articulo 16, apartado 2, letra p), nueva

Se propone la adicion de la letra p) al articulo 16.2, con la siguiente redaccion:

«p) Cuantificacion y georreferenciacion a escala de localidad de las situaciones de ocupacion y
sobreocupacion existentes».
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Enmienda nim. 156, de adicion
Articulo 16, apartado 7, nuevo

Se propone la adicion del apartado 7 al articulo 16, con la siguiente redaccion:

«7. Enlos planes autondmicos se determinaran ayudas para garantizar que las cantidades mensuales
que hayan de satisfacerse por las unidades familiares no superen la tercera parte de sus ingresos, si
se trata de acceso a la vivienda en régimen de propiedad, o la cuarta parte de los mismos si se trata
de acceso en régimen de alquiler».

Enmienda nim. 157, de adicién
Articulo 18, apartado 5, letra 0), nueva

Se propone la adicion de la letra o) al articulo 18.5, con la siguiente redaccion:
«0. Todos aquellos datos contenidos en el articulo 16.2 que puedan ser cuantificables a escala de
localidad».

Enmienda nim. 158, de modificacion
Articulo 18, apartado 14

Se propone la modificacion del apartado 14 del articulo 18, con la siguiente redaccion:

«14. Mediante orden de la Consejeria competente en materia de vivienda se convocaran ayudas
economicas a los Ayuntamientos, destinadas a la elaboracion, revision y adaptacion de los planes
municipales de vivienda y suelo».

Enmienda num. 159, de adicion
Articulo 19, apartado 8, nuevo

Se propone la adicion del apartado 8 al articulo 19, con la siguiente redaccion:

«8. Estos planes se aprobaran por orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia
de vivienda, requiriéndose el acuerdo unanime de los ayuntamientos interesados, previa audiencia de los
municipios afectados y sometimiento a informacion publica respetando las competencias y atribuciones
propias de los entes locales, de acuerdo con la legislacién de régimen local».

Enmienda nim. 160, de modificacion
Articulo 23, apartado 3

Se propone la modificacion del articulo 23.3, con la siguiente redaccion:
«3. Los entes instrumentales pertenecientes al sector publico local, en la forma prevista en la legislacion
de régimen local, podran ejecutar las actuaciones sobre suelos dotacionales publicos».
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Enmienda nim. 161, de adicion
Articulo 33, apartado 6, nuevo

Se propone la adicion del apartado 6 al articulo 33, con la siguiente redaccion:

«6. Las viviendas objeto de actuaciones de rehabilitacion financiadas total o parcialmente con
fondos publicos o incluidas en programas de rehabilitacion de caracter social deberan destinarse a uso
residencial habitual y permanente, sin que puedan destinarse a fines turisticos, mientras en la localidad
persista la situacion de emergencia habitacional.

Esta limitacion tiene caracter condicional y finalista, vinculada a la correcta aplicacion de los fondos
y al cumplimiento de la funcion social de la propiedad, sin perjuicio de las competencias en materia de
turismo de la consejeria correspondiente».

Enmienda nim. 162, de adicién
Articulo 38, apartado 5, nuevo

Se propone la adicion del apartado 5 al articulo 38, con la siguiente redaccion:

«5. La actuacioén conjunta entre Ayuntamientos y Junta de Andalucia incorporara la perspectiva de la
infancia para asegurar y garantizar los derechos especificos de los nifios, nifias y adolescentes que se
encuentren en asentamientos o contextos de infravivienda, especialmente en su derecho a la proteccion,
educacion y a crecer en un entorno adecuado».

Enmienda nim. 163, de adicion
Articulo 41, apartado 2, letra e), nueva

Se propone la adicion de la letra e) al articulo 41.2, con la siguiente redaccion:
«e) Incluir a las familias con menores de edad a cargo como prioritarias en el arrendamiento y en
la concesion de ayudas directas, reconociendo su especial situacion de vulnerabilidad residencial».

Enmienda nim. 164, de modificacion
Titulo IV, capitulo I

Se propone la modificacion del titulo del capitulo Il del titulo IV, con la siguiente redaccion:
«Coordinacion, informacion y asesoramiento en materia de desahucios».

Enmienda nim. 165, de modificacion
Articulo 56

Se propone la modificacion del articulo 56, con la siguiente redaccion:
«1. Las viviendas protegidas que se promuevan sobre suelos cuyo destino sea el de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica, mantendran de forma permanente dicho régimen de
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proteccién publica excluyéndose su descalificacion en tanto se mantenga la calificacion urbanistica de
dicho suelo.

2. En el resto de supuestos, las viviendas protegidas estaran sometidas a un régimen de proteccion
publica permanente con las salvedades que excepcionalmente pueda prever el correspondiente Plan de
Vivienda autonémico siempre que exista causa justificada y debidamente motivada para su descalificacion
o para el establecimiento de un plazo de calificaciéon con la fijacion del numero de afos de ésta, que
como minimo debera ser de 30 afios.

a) En tal supuesto, se establecera la devolucion de todas o parte de las ayudas percibidas en caso
de enajenacion de la vivienda con posterioridad a su descalificacion.

b) La caducidad de la nota marginal que refleje el caracter de vivienda protegida se producira por
el transcurso del plazo de duracion del régimen legal de proteccion. Las prohibiciones y limitaciones
temporales que tuvieran un plazo de vigencia inferior al del régimen legal de proteccion podran ser
canceladas por caducidad cuando transcurra aquél.

3. La vivienda protegida promovida por las administraciones publicas, tendran una duracion de
régimen permanente».

Enmienda nim. 166, de modificacion
Disposicion derogatoria Unica

Se propone la modificacion de la disposicién derogatoria Unica, que quedaria redactada como sigue:

«Disposicion derogatoria tnica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones legales o reglamentarias se opongan a lo establecido en
la presente ley o lo contradigan, y expresamente las siguientes:

a) Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

b) Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

c) Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social de
la vivienda.

d) Ley 1/2018, de 26 de abril, por la que se establece el derecho de tanteo y retracto en desahucios
de viviendas en Andalucia, mediante la modificacion de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, y se modifica la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas
para la vivienda protegida y el suelo.

e) Los articulos 2, 3, 4, 5 de la disposiciéon adicional segunda y los articulos 15, 30, 31, 32, 33, 34,
39, 40,45, 46, 47, 48 y 49 del anexo | del Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia y se desarrollan
determinadas Disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas en materia de Vivienda
Protegida y el Suelo.

f) Articulo 3 del Decreto Ley 1/2025, de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de
vivienda».
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Justificacion

En coherencia con otras enmiendas.

Enmienda nim. 167, de supresion
Disposicion final segunda

Se propone suprimir el texto integro de dicha disposicion final.

Justificacion

Al traer causa el texto propuesto en lo dispuesto en la disposicion adicional sexta, cuya modificacion
postula este grupo parlamentario por ser ilegal y extremadamente perjudicial a los intereses econémicos
de Andalucia y a la seguridad juridica de las partes del contrato de alquiler, procede su supresion.

Enmienda nim. 168, de modificacion
Disposicion adicional sexta

Se propone la modificacion de la disposicion adicional sexta, que quedaria redactada como sigue:

«Disposicién adicional sexta. Modificacién de la Ley 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban
medidas en materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades,
de recaudacion, de contratacion, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos y suministros.

UNo. Se modifica el articulo 89 de la Ley 8/1997, de 23 de diciembre, que queda redactado como sigue:

Articulo 89. Naturaleza y régimen presupuestario.

1. El depésito obligatorio sin interés tendra la consideracion de ingreso de derecho publico de la
Comunidad Auténoma.

2. La Consejeria de Economia y Hacienda, una vez practicada la liquidacion de los saldos de las
cuentas de fianzas del ejercicio anterior, incluird en el anteproyecto del Presupuesto de la Comunidad
Auténoma del ejercicio siguiente, como minimo, créditos por importe del 90 por 100 de dicho saldo para
atender programas de vivienda. Asimismo, se adicionaran las cantidades equivalentes a las liquidaciones
de los saldos de las cuentas, calculadas por un importe minimo del 90 por 100, de los ejercicios anteriores
desde la entrada en vigor de esta ley hasta la actualidad salvo las partidas que expresamente se hayan
destinado a programas de vivienda en aplicacion de este precepto en su redaccion anterior.

3. Los programas de vivienda que se atiendan con las liquidaciones de saldos positivos de fianzas
iran destinados a la promocién o adquisicion de viviendas o alojamientos de alquiler en alguna de las
modalidades de proteccion o destinados a alquiler asequible. En dichos programas podran participar las
corporaciones locales. Los inmuebles promovidos o adquiridos tanto por la administracion autonémica
como las corporaciones locales a cargo de los programas regulados en la presente disposicion deberan
ser objeto de las oportunas cargas o gravamenes de garantia para una eventual liquidacion de saldos
negativos de fianzas, salvo que las administraciones, o sus entes instrumentales competentes, hayan
constituido otros medios de garantia alternativos.
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Dos. Se adiciona a la Ley 8/1997 un nuevo articulo, que queda redactado asi:

Articulo 89.bis. Registro de Fianzas de los Contratos de Alquiler de Fincas Urbanas.

1. Se crea el Registro de Fianzas de los Contratos de Alquiler de Fincas Urbanas, con caracter
administrativo, que depende de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia que deben ser
objeto de inscripcidn los datos correspondientes a contratos suscritos entre arrendador y arrendatario
referentes a inmuebles situados en Andalucia cuyas fianzas deben ser objeto de depdsito preceptivo,
segun la presente Ley.

2. En el Registro de Fianzas de los Contratos de Alquiler de Fincas Urbanas se tienen que hacer
constar los datos relativos a:

a) La situacion de la finca arrendada, que tiene que incluir la direccion postal, la titularidad, la referencia
catastral, el afio de construccion, el afo y el tipo de reforma, si procede, la superficie construida de uso
privativo por usos, la cédula de habitabilidad y el certificado de eficiencia energética.

b) La identificacion de las partes contratantes, que tiene que incluir los domicilios respectivos a
efectos de practicar las notificaciones.

¢) Las caracteristicas del contrato, que tiene que incluir la fecha de formalizacion, la duracion, la renta,
el sistema de actualizacion de la renta, las garantias adicionales a la fianza, el pago de los suministros
basicos y si la finca se alquila amueblada o no.

d) El importe de la fianza y la fecha de deposito.

e) Los otros datos que, para elaborar el indice de referencia de precios de alquiler de viviendas, se
determinen por orden de la Consejeria competente en materia de vivienda.

3. La inscripcion de los contratos de alquiler en el Registro es obligatoria para el arrendador. El
arrendatario puede solicitar la inscripcion del contrato de alquiler. Dicha inscripcién se produce de
oficio por AVRA cuando se efectua el depdsito preceptivo de fianzas. Asimismo, cuando se extinga el
contrato, debe solicitarse su cancelacion en el Registro, que se produce de oficio en el momento de la
devolucién de la fianza. Los contratos de alquiler de viviendas de proteccion oficial podran ser inscritos
en el Registro y ser visados en un solo acto administrativo, por la administracion competente del visado.

4. AVRA debe garantizar la confidencialidad de los datos personales, asi como el derecho al honor
y a la intimidad personal y familiar de los inscritos en el Registro.

5. El derecho de acceso al Registro queda sujeto a lo establecido en la normativa general aplicable
y, en especial a la reguladora del tratamiento automatizado de los datos de caracter personal.

6. Las administraciones locales pueden acceder a los datos referentes a los contratos que se suscriban
relativos a fincas situadas en sus ambitos territoriales, con las limitaciones establecidas en el apartado 4.

7. Se regulara por reglamento el érgano responsable del Registro y las unidades ante las que pueden
ejercerse los derechos de acceso, rectificacion y cancelaciéon».

Justificacion

La propuesta permite un avance en las politicas publicas de vivienda en Andalucia muy significativo
y resuelve el problema de legalidad, constitucionalidad y de seguridad juridica que tiene la redaccion
original.
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Enmienda nim. 169, de adicion
Articulo 53 quinquies, nuevo

Se propone afadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 quinquies. Alcance y contenido de las comunicaciones por parte de las compariias
suministradoras de servicios.

1. Las compafias suministradoras de servicios, cuando asi sea solicitado por la Consejeria competente
en materia de vivienda, remitiran, sin necesidad de contar con el consentimiento de las personas afectadas,
en los términos dispuestos en la normativa reguladora de la proteccion de datos, la informacion que
esta precise sobre los consumos medios que presentan las viviendas con la ubicacion que a este fin
se especifique en la peticion.

2. Seran objeto de envio, si asi se requieren, los listados de todas aquellas viviendas o grupos de
viviendas que tengan consumos por debajo de los expresamente indicados, con expresion del nombre
de la via, calle o plaza en la que se ubique cada una de las viviendas contenidas en la relacién objeto
de remision, asi como del nombre y apellidos o razon social de la persona titular del contrato y del
domicilio y NIF o CIF de esta ultima. A este fin, la peticion de la Administracién podra referirse, bien,
a ubicaciones concretas, a determinadas calles, vias o grupo de ellas, o bien a ambitos delimitados
grafica o descriptivamente sefialados al efecto».

Enmienda num. 170, de adicion
Articulo 53 sexies, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 sexies. Alcance y contenido de las comunicaciones por parte de los ayuntamientos.

De conformidad con lo establecido en el articulo XC, previa peticién de la Consejeria competente
en materia de vivienda y al objeto exclusivo del ejercicio de competencias en el ambito de esta ley,
los Ayuntamientos remitiran a aquella, sin necesidad de contar con el consentimiento de las personas
afectadas, en los términos dispuestos en la normativa reguladora de la proteccion de datos, informacion
procedente del ultimo censo municipal o padrén de habitantes respecto de las viviendas en las que,
conforme a las hojas padronales, no conste inscrita persona alguna. Se indicara, para cada una de
ellas, al menos, su ubicacion concreta, su referencia catastral y el nombre, apellidos, razén social, CIF
o NIF y domicilio de su titular o titulares».

Enmienda num. 171, de adicion
Articulo 53 septies, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 septies. Alcance y contenido de las comunicaciones por parte de las entidades financieras
y sus filiales inmobiliarias, entidades de gestion de activos y entidades inmobiliarias.

A solicitud de la Consejeria competente en materia de vivienda, y de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 27, las entidades financieras y sus filiales inmobiliarias, las entidades de gestion de activos,
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incluidos los procedentes de la reestructuracion bancaria, y las entidades inmobiliarias, cualquiera
que sea su domicilio social, remitiran, sin necesidad de contar con el consentimiento de las personas
afectadas, en los términos dispuestos en la normativa reguladora de la proteccion de datos, con respecto
al ambito concreto que se delimite a este efecto, informacion sobre las viviendas de su titularidad que se
encuentren deshabitadas, con indicacion, para cada una de ellas, de su ubicacién detallada, referencia
catastral, numero de finca registral, nombre, apellidos, razéon social, NIF o CIF. En caso de tener el
caracter de vivienda protegida, debera especificarse expresamente con indicacion de la resolucion de
calificacion. Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica estatal».

Enmienda num. 172, de adicion
Articulo 53 octies, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 octies. Plazo para la remision de las comunicaciones.

Las comunicaciones a que se refiere el presente capitulo habran de ser remitidas a la Administracion
solicitante en un plazo de treinta dias a computar desde la recepcion de la peticion de informacion».

Enmienda num. 173, de adicion
Articulo 53 nonies, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 nonies. No interrupcion del plazo de prescripcion de las infracciones.

Las actuaciones previas reguladas en este capitulo no interrumpiran el plazo de prescripcion de las
infracciones que se hayan podido cometer».

Enmienda nim. 174, de adicién
Subseccidon nueva

Se propone la creaciéon de una nueva subseccion en el capitulo IV bis:
«Subseccién 2.2 De la instruccion del procedimiento contradictorio».

Enmienda num. 175, de adicion
Articulo 53 decies, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 decies. De la competencia para la tramitacion del procedimiento de declaracion de
vivienda deshabitada.

A los efectos de lo previsto en el articulo 25, correspondera el inicio, la tramitacion y la resolucion del
procedimiento declarativo de vivienda deshabitada y la imposicion de sanciones que de ello se deriven
a la Consejeria competente en materia de vivienday.
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Enmienda nim. 176, de adicion
Articulo 53 undecies, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 undecies. Tramitacion del procedimiento.

1. El procedimiento se tramitara conforme a lo establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, con
las particularidades establecidas en este capitulo.

2. El procedimiento se entendera con la persona titular registral o, en su defecto, con la persona
titular catastral de la vivienda o grupo de viviendas, considerandose personas interesadas, igualmente,
€n su caso, a las titulares de derechos reales y situaciones juridicas, inscritos y anotados en el Registro
de la Propiedad, sin perjuicio de las comunicaciones a las titulares de derechos o intereses legitimos.

3. En caso de que la vivienda o grupo de viviendas pertenezca en régimen de proindiviso a varias
personas titulares o a una comunidad o entidad sin personalidad juridica y no se tenga constancia de la
representacion legal, cada una de las titulares del proindiviso y todas y cada una de las personas que
componen la comunidad tendran, en atencion a la responsabilidad solidaria que ostentan, la consideracion
de representante a los efectos de la tramitacion de este procedimiento, sin perjuicio de la comunicacion
a los demas cotitulares o personas de la comunidad.

4. En el supuesto de que latitularidad de la vivienda objeto del procedimiento contradictorio corresponda
a una persona juridica, constituida regular o irregularmente, no sera tenida en consideracién la exclusion
prevista en la letra b) del apartado 4 del articulo 25. A estos efectos, se entendera por titularidad tanto
la que recaiga en forma de pleno dominio como la que recaiga, en su caso, en forma de participacion
mayoritaria en un condominio sobre la misma».

Enmienda nim. 177, de adicién
Articulo 53 sexdecies, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 sexdecies. Resolucion declarativa de vivienda deshabitada.

1. La resolucion declarativa de vivienda deshabitada sera notificada a la persona titular de la vivienda
0 grupo de viviendas, en todo caso, y a las demas personas interesadas que puedan resultar del
procedimiento.

2. De la resolucion declarativa se dara traslado al Registro de Viviendas Deshabitadas al objeto de
proceder a su inscripcion. Asimismo, habra de ser notificada al Ayuntamiento en cuyo término se ubique
la vivienda a fin de que por el mismo se proceda, en su caso, a la aplicacién del recargo del impuesto
de bienes inmuebles conforme establece la ley reguladora de este tributo.

3. Lo dispuesto en el apartado anterior no sera aplicable a las resoluciones de terminacion del
procedimiento reguladas en los articulos XK y KL».
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Enmienda nim. 178, de adicion
Articulo 53 septdecies, nuevo

Se propone afadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 septdecies. Plazo de resolucion del procedimiento y efectos de la falta de resolucion
expresa.

El plazo maximo para resolver el procedimiento contradictorio para la declaracion de una vivienda
deshabitada y notificar su resolucion sera de un afio desde su incoacion, transcurrido el cual se producira
la caducidad».

Enmienda num. 179, de adicion
Capitulo II, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente capitulo:
«Capitulo Il. Del Registro de Viviendas Deshabitadas».

Enmienda nim. 180, de adiciéon
Articulo 53 octodecies, nuevo

Se propone afadir, en el apartado correspondiente del nuevo capitulo IV bis, el siguiente articulo:

«Articulo 53 octodecies. Del Registro de Viviendas Deshabitadas.

1. Se crea el Registro de Viviendas Deshabitadas como instrumento basico para el control y
seguimiento de las viviendas que, por concurrir los supuestos previstos legalmente en la presente ley,
hayan sido declaradas deshabitadas, y ello al servicio del ejercicio de las potestades administrativas que
reconoce la presente ley. Tendran acceso a dicho Registro las resoluciones declarativas de viviendas
deshabitadas y otras resoluciones que reflejen actuaciones o circunstancias con incidencia en la situacion
de no habitacion.

2. El Registro tiene caracter autondmico y se residencia en la Consejeria con competencia en materia
de vivienda, que estara obligada a mantener el mismo.

3. La efectiva constitucion del Registro de Viviendas Deshabitadas conllevara la creacion de un fichero
de datos de titularidad publica, a los efectos previstos en la normativa sobre proteccion de datos de
caracter personal, y con arreglo a lo establecido sobre la creacion de tales ficheros en la Ley Organica
de Protecciéon de Datos de Caracter Personal.

4. Con objeto de impulsar la necesaria colaboracion entre el Registro y el Sistema Estadistico y
Cartografico de Andalucia, se estableceran los circuitos de informacion necesarios para la elaboracion
de actividades estadisticas y cartograficas oficiales incluidas en los planes estadisticos y cartograficos
de Andalucia y sus programas anuales.

La utilizacién de la informacion del Registro para la confeccion de estadisticas oficiales debera cumplir
lo dispuesto en la normativa sobre estadistica.
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5. Reglamentariamente, se determinaran las clases de asientos, las resoluciones y actos inscribibles,
los plazos y las causas de cancelacion de los asientos o anulacion de las hojas registrales».

Enmienda num. 181, de adicion
Articulo 102 ter, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo VIl bis, el siguiente articulo:

«Articulo 102 ter. Limitacion de los precios de venta de inmuebles provenientes del proceso de
depuracion de balances de las entidades bancarias.

Aquellas viviendas que, consecuencia de la crisis financiera, terminaron siendo propiedad de las
entidades bancarias y estas procedieron a vender en paquetes masivos en un proceso de limpieza de
sus balances tendran fijado su precio por parte de los fondos o terceros adquirentes por el precio de
compra, mas los gastos y el incremento del IPC, en todos aquellos supuestos en los que se acredite
que desde su adquisicion ni se ha transformado ni ha cumplido con su funcion social».

Enmienda nim. 182, de supresion
Articulo 55, apartado 2, letra b)

Se propone suprimir la letra b) del articulo 55.2.

Enmienda nim. 183, de supresion
Articulo 55, apartado 2, letra f)

Se propone suprimir la letra f) del articulo 55.2.

Enmienda num. 184, de adicion
Articulo 64 bis, nuevo

Se propone la adicion del articulo 64 bis, con la siguiente redaccion:

«64. bis. Reservas de suelo para viviendas protegidas.

1. Para asegurar el cumplimiento de los objetivos de los planes de vivienda y suelo, la Administracion
de la Junta de Andalucia, de manera justificada, establecera reservas de suelo conforme a las previsiones
de la legislacion urbanistica con destino a viviendas protegidas, en cualquier clase de suelo.

2. El establecimiento de estas reservas conllevara la obligacion del Ayuntamiento de incorporar los
terrenos al instrumento de planeamiento aplicable y justificara la modificacién del planeamiento municipal
para su incorporacion, debiendo garantizar la Administracion de la Junta de Andalucia las dotaciones
y equipamientos de su competencia que requiere la ley».
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Enmienda nium. 185, de supresion
Articulo 79

Se propone suprimir el articulo 79, «Operaciones societarias sobre viviendas protegidas como
consecuencia de fusiones, absorciones y aumentos de capital».

Justificacion

Se propone la supresion de este articulo por considerar que introduce una via de transmision de
viviendas protegidas al margen del régimen general de autorizacion administrativa, lo que debilita el
control publico sobre el destino y la titularidad de un bien sujeto a funcion social.

Las operaciones societarias, aun cuando sean de caracter mercantil, pueden encubrir procesos
de concentraciéon o transmision patrimonial de vivienda protegida a entidades que no persiguen fines
sociales, desnaturalizando la finalidad publica de este tipo de vivienda.

Por tanto, se estima necesario mantener el control administrativo previo en todas las transmisiones,
incluidas las derivadas de fusiones o reestructuraciones empresariales, a fin de garantizar la preservacion
del régimen de proteccioén y evitar su mercantilizacién indirecta.

Enmienda nim. 186, de modificacion
Articulo 59, titulo

Se propone la modificacion del titulo del articulo 59, con la siguiente redaccion:
«Articulo 59. Subsistema de Informacion de Vivienda Protegida de Andaluciax.

Enmienda nium. 187, de supresion
Articulo 84

Se propone suprimir el articulo 84, «Descalificaciony.

Justificacion

Se propone la supresion por resultar contrario al principio de permanencia del régimen de proteccion
y a la funcién social de la vivienda.

La descalificacion voluntaria supone la privatizacion progresiva del parque de vivienda protegida,
vaciando de contenido las politicas publicas de acceso a la vivienda asequible.

El mantenimiento del caracter protegido de estas viviendas debe ser permanente, garantizando que
los recursos publicos invertidos en su promocion reviertan de forma estable en la ciudadania y no en
la revalorizacion privada del suelo y la edificacion.
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Enmienda num. 188, de modificacion
Articulo 87, letra a)

Se propone la modificacién de la letra a) del articulo 87, con la siguiente redaccion:
«a) Ingresos procedentes de la gestion del parque publico de vivienda. Queda prohibida la venta de
viviendas del parque publico en régimen de alquiler».

Enmienda num. 189, de adicion
Articulo 97 bis, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo VI bis, el siguiente articulo:
«Articulo 97 bis. Objeto del Sistema de Informacion del Parque Residencial de Andalucia.

Se crea el Sistema de Informacion del Parque Residencial de Andalucia, correspondiendo a la
Consejeria competente en materia de vivienda su puesta en funcionamiento y gestion. El objetivo de dicho
sistema es constituir una base de informacion actualizada sobre las viviendas existentes en Andalucia,
asi como su efectiva ocupacion habitacional. La funcion basica de este sistema de informacion es facilitar
un diagnéstico habitacional de Andalucia con nivel de detalle de vivienda y permitir el desarrollo de
politicas basadas en el conocimiento exhaustivo de dicho parque residencial. Dicho sistema tendra el
objeto y las funciones que reglamentariamente se establezcan, entre las que se encuentra la de producir
informacioén estadistica sobre las viviendas de Andalucia.

Con objeto de impulsar la necesaria colaboracion entre el Sistema de Informacion del Parque
Residencial de Andalucia y el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia, se estableceran los
circuitos de informacion necesarios para la elaboracion de actividades estadisticas y cartograficas
oficiales incluidas en los planes estadisticos y cartograficos de Andalucia y sus programas anuales. La
utilizaciéon de la informacion de dicho sistema de informacion, en orden a la confeccion de estadisticas
oficiales, debera cumplir lo dispuesto en la normativa vigente en materia estadistica».

Enmienda num. 190, de adicion
Titulo VI bis, nuevo

Se propone la creacion de un nuevo titulo VI bis, cuyo titulo seria:
«Sistema de informacion del parque residencial de Andalucia».

Enmienda nim. 191, de supresion
Articulo 89

Se propone la supresion del articulo 89.
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Enmienda nim. 192, de adicién
Articulo 97 ter, nuevo

Se propone afadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo VI bis, el siguiente articulo:
«Articulo 97 ter. Obligaciéon de colaboracion en relacion con el Sistema de Informacion del Parque
Residencial de Andalucia.

1. Alos efectos de recogida de datos para la implementacién y gestién del Sistema de Informacion del
Parque Residencial de Andalucia, la Consejeria competente en materia de vivienda por si o a través de
sus entidades instrumentales podra solicitar datos de todas las personas fisicas y juridicas, nacionales
y extranjeras, que sean titulares del dominio u ostenten derechos reales sobre viviendas radicadas en
el territorio de la Comunidad Autdonoma de Andalucia.

2. Todas las personas fisicas y juridicas que hayan de suministrar datos deben contestar de forma
veraz, exacta, completa y dentro del plazo a las preguntas ordenadas en la debida forma por parte de
la Consejeria competente en materia de vivienda por si 0 a través de sus entidades instrumentales.

3. La misma obligacién incumbe a todas las instituciones y entidades publicas de la Administracién
del Estado, las comunidades autbnomas y las entidades locales.

4. Podran exceptuarse de lo establecido en el apartado anterior los organismos publicos que custodien
0 manejen datos relativos a las necesidades de la seguridad del Estado y la defensa nacional».

Enmienda num. 193, de adicion
Articulo 97 quater, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo VI bis, el siguiente articulo:
«Articulo 97 quater. Medios de solicitar y recabar la informacion.

1. La informacién se solicitara siempre directamente a las personas o entidades que proceda, ya
sea mediante correo, visita personal de actuarios debidamente acreditados o cualquier otro modo que
asegure la comunicacion directa de aquellos con la Consejeria competente en materia de vivienda, por
si o0 a través de sus entidades instrumentales.

2. La informacion requerida podra facilitarse por escrito mediante soportes magnéticos o usando
otros procedimientos que permitan su tratamiento informatico».

Enmienda num. 194, de adicion
Articulo 102 bis, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo VII bis, el siguiente articulo:
«Articulo 102 bis. Otros responsables de la accion especulativa.

Son sujetos intervinientes en las acciones especulativas sobre la vivienda tanto quienes compran
como quienes venden, asi como las entidades que financian las operaciones y las administraciones
que no prestan la suficiente diligencia en el deber de vigilancia, prevencion e inspeccidén sobre estas
operacionesy.
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Enmienda nim. 195, de adicion
Titulo VII bis, nuevo

Se propone la creaciéon de un nuevo titulo VII bis:
«Medidas contra la especulacion».

Enmienda nim. 196, de supresion
Articulo 97

Se propone suprimir el articulo 97, «Evaluacion del parque publico de vivienda de titularidad autondmicay.

Enmienda num. 197, de adicion
Articulo 101, letra /), nueva

«Se propone la adicién de la letra i) al articulo 101, con la siguiente redaccion:

i) El grado de incidencia de las practicas de retencion de viviendas que potencialmente restrinjan el
acceso a las viviendas deshabitadas a consecuencia de la no incorporacion de las mismas al mercado
inmobiliario de venta o arrendamiento».

Enmienda num. 198, de adicion
Articulo 101, letra j), nueva

Se propone la adicion de la letra j) al articulo 101, con la siguiente redaccion:
«j) El grado de lesidn a la funcion social de la propiedad como consecuencia de una posible posicion
de dominio, en todo o en parte del mercado inmobiliario».

Enmienda num. 199, de adicion
Articulo 101, letra k), nueva

Se propone la adicion de la letra k) al articulo 101, con la siguiente redaccion:
«k) Control de la discriminacion en el acceso a la vivienda por origen, raza, condiciones sociales, y
otras condiciones»

Enmienda nim. 200, de adicién
Articulo 102, apartado 6, nuevo

Se propone la adicion del apartado 6 al articulo 102, con la siguiente redaccion:

«6. Sin perjuicio del caracter reservado de las actuaciones inspectoras individuales, la Consejeria
competente en materia de vivienda publicara anualmente en el Portal de Transparencia de la Junta de
Andalucia un informe resumen del grado de ejecucion, resultados globales y principales conclusiones
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del Plan de Inspeccion en materia de vivienda, garantizando en todo caso la proteccion de los datos
personales y la confidencialidad de los expedientes».

Enmienda num. 201, de adicion
Disposicion transitoria cuarta, nueva

Se propone la adicion de una disposicion transitoria cuarta, con la siguiente redaccion:

«Cuarta. Sobre la implementacion del derecho subjetivo exigible reconocido en el articulo 5 de la
presente ley.

1. La implementacién del derecho subjetivo garantizado a una vivienda digna debe iniciarse a la
entrada en vigor de la presente ley, y debera satisfacerse progresivamente el derecho.

2. Asi, en el plazo maximo de tres anos desde la entrada en vigor de la presente ley, el derecho
debera garantizarse a todas aquellas personas pertenecientes a colectivos especialmente prioritarios:
personas sin hogar, chabolistas, menores en situacién de pobreza, victimas de violencia machista,
unidades de convivencia con ingresos no superior a 3 veces el IPREM, personas con discapacidad y
personas mayor que habitan en viviendas que les generan problemas de accesibilidad.

3. En el plazo de 7 afios el derecho debera satisfacerse, ademas, a joévenes, estudiantes y demas
personas cuya unidad de convivencia no supere 5 veces el IPREM.

4. El siguiente hito de garantia se producira antes de los 12 afos, alcanzando al 70% de la
poblacién con menor nivel de renta o participe de colectivos de especial proteccion, que se concretaran
reglamentariamente y que deberan contemplar, al menos al resto de personas mayores, jovenes de
menos de 35 afos, familias monomarentales, con menores a cargo, etc.

5. El derecho garantizado alcanzara su nivel universal a los 15 afios desde la entrada en vigor de
la presente ley».

Enmienda nim. 202, de modificacion
Articulo 59, apartados 1y 2

Se propone la modificaciéon de los apartados 1y 2 del articulo 59, con la siguiente redaccion:

«1. Dentro del Sistema de Informacion del Parque Residencial de Andalucia se crea el subsistema de
Informacion de Vivienda Protegida de Andalucia cuya finalidad sera la de recoger sistematizadamente
la totalidad de las viviendas sujetas a algun régimen de proteccion, la informacion relativa a las mismas,
asi como las convocatorias para la seleccion de adjudicatarios en promociones de vivienda protegida
en Andalucia y otros datos estadisticos que se regularan reglamentariamente. La informacion registrada
sera objeto de publicidad a través del Portal de la Junta de Andalucia y del portal de Datos Abiertos,
facilitando la busqueda y localizacion de las viviendas desde varios criterios objetivos y a través de
mapas, debiendo ser un sistema accesible, publico y actualizado.

2. Mediante Orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, se
desarrollara el objeto, fines y funcionamiento del citado subsisteman.
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Enmienda nim. 203, de adicion
Articulo 53 duodecies, nuevo

Se propone afadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo IV bis, el siguiente articulo:
«Articulo 53 duodecies. Incoacion del procedimiento.

1. El procedimiento se iniciara mediante acuerdo de la Consejeria competente en materia de vivienda.
Del acuerdo de inicio del mismo se dara traslado a las personas interesadas y al Registro de Viviendas
Deshabitadas previsto en el articulo 41, al objeto de que se proceda a la apertura de hoja registral con
asignacion de un numero identificativo provisional.

2. Enelacuerdo de inicio del procedimiento contradictorio se especificaran los indicios de no habitacion
que dan lugar a la apertura del procedimiento y se abrira el tramite de audiencia por un periodo de diez
dias, a contar desde la notificacion del mismo, en el que las personas interesadas podran alegar lo que
tuvieren por conveniente y aportar o proponer las pruebas oportunas.

3. En caso de que las personas interesadas acrediten o justifiquen la inexistencia de los indicios de
no habitacién que hubiesen motivado el inicio del procedimiento contradictorio, se dictara resolucion
de terminacion estimando las alegaciones formuladas en este sentido y ordenando el archivo del
procedimiento, debiéndose dar traslado de la misma al Registro de Viviendas Deshabitadas al objeto de
que se proceda a la anulacion de la hoja registral abierta y del numero identificativo provisionalmente
asignado tras la incoacion del procedimiento.

4. Si no se presentasen alegaciones o si las alegaciones de las personas interesadas no desvirtian
los indicios de no habitacidn que motivaron la incoacion del procedimiento, la instruccion del mismo
continuara conforme a lo establecido en los siguientes articulos».

Enmienda nim. 204, de adicién
Articulo 53 terdecies, nuevo

Se propone afadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo IV bis, el siguiente articulo:
«Articulo 53 terdecies. Ofrecimiento de medidas de fomento.

1. Transcurrido el plazo de audiencia, se dictara acuerdo en el que se especifiquen las medidas de
fomento que se hayan ofrecido o se ofrezcan a la propiedad destinadas a facilitarle el arrendamiento de
la vivienda y concediendo a este efecto el plazo de un mes, a contar desde la notificacion del acuerdo,
para que se manifieste sobre su aceptacion, suspendiéndose durante este tiempo el procedimiento a
los efectos del codmputo del plazo maximo de resolucion.

Este acuerdo no se adoptara en el supuesto de que la titularidad de la vivienda objeto del procedimiento
contradictorio sea de persona juridica constituida regular o irregularmente, continuando el procedimiento
sin este tramite. Por titularidad se entendera tanto la que recae sobre el pleno dominio como la que
recae en forma de participaciéon mayoritaria en un condominio.

2. Cumplido el plazo a que se refiere el apartado anterior sin que la persona titular se haya pronunciado,
por escrito, sobre la aceptacion de estas medidas, el procedimiento quedara automaticamente reanudado.
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3. En el supuesto de que alguna o algunas de las medidas de fomento sean aceptadas por la persona
titular en el plazo a que se refiere el apartado 1, se dictara acuerdo de suspension del procedimiento,
debiendo la propiedad comunicar a la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo de
dos meses desde la aceptacidon de dichas medidas, la fecha en que se inicia la situacion de efectiva
habitacion. Transcurridos dos meses desde que la aceptacidén se haya producido, sin que la propiedad
haya comunicado el inicio de la situacion de efectiva habitacion, se dictara acuerdo levantando la
suspensién y ordenando la continuacion de la instruccion del procedimiento conforme a lo establecido
en este y en los siguientes articulos.

4. En caso de que la propiedad, ademas de haber manifestado la aceptacion de las medidas de fomento
a que se refiere el apartado 1, haya llevado a cabo la comunicacion de la fecha en la que se inicia la
efectiva habitacion, se mantendra la suspension del procedimiento hasta tanto se acredite el cumplimiento
efectivo del destino habitacional de la vivienda, destino que se entendera formalizado si se mantiene, al
menos, durante los siguientes seis meses de forma ininterrumpida a contar desde la fecha de inicio.

De no acreditarse el mantenimiento ininterrumpido de la efectiva habitacidn en el plazo indicado, se
dictara acuerdo levantandose la suspension y ordenando la continuacion del procedimiento conforme
a lo establecido en este y en los siguientes articulos.

Acreditada la efectiva habitacion durante seis meses ininterrumpidos, a contar desde la fecha de inicio
comunicada por la propiedad a estos efectos, se dictara resolucion de terminacién del procedimiento
acordando el archivo de las actuaciones, si bien, a fin de realizar un seguimiento en los términos del
apartado 6, no se producira la anulacion de la hoja registral aun cuando no llegue a producirse el asiento
de inscripcién de vivienda deshabitada.

5. Si una vez acordado el inicio del procedimiento la persona titular de la vivienda, aun no aceptando
las medidas de fomento, acredita que se le ha dado destino habitacional a la misma, se dictara resolucion
acordando la suspension del procedimiento hasta que se justifique que la situacion de efectiva habitacion se
mantiene durante, al menos, seis meses consecutivos, en cuyo caso se dictara resolucion de terminacion
del procedimiento acordando el archivo de las actuaciones, si bien, a fin de realizar un seguimiento en los
términos del apartado 6, no se producira la anulacion de la hoja registral aunque no llegue a producirse
el asiento de inscripcidn de vivienda deshabitada. De no acreditarse el mantenimiento ininterrumpido de
la efectiva habitacién en el plazo indicado, se dictara acuerdo levantandose la suspension y ordenando
la continuacion del procedimiento conforme a los siguientes articulos.

6. No obstante todo lo anterior, en caso de volver a constatarse la existencia de indicios de no habitacion
con respecto a la misma vivienda o grupo de viviendas en el plazo de un afio desde la resolucion de
archivo a que se refieren los apartados 4 y 5, podra volver a iniciarse el procedimiento contradictorio
sin necesidad de realizar el ofrecimiento de las medidas de fomento regulado en el apartado 1».

Enmienda num. 205, de adicion
Articulo 53 quaterdecies, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo IV bis, el siguiente articulo:
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«Articulo 53 quaterdecies. Medios de prueba.

1. Las personas interesadas podran solicitar la apertura de un periodo de prueba con expresa
mencién de los medios de prueba que proponen. En el acuerdo que autorice la apertura del periodo de
prueba, que se notificara a las personas interesadas, se podra rechazar de forma motivada la practica
de las pruebas que, en su caso, hubiesen propuesto aquellas, cuando sean improcedentes. En caso
de que, pese a solicitarse que se abra periodo de prueba, no se proponga medio alguno, no procedera
la apertura del mismo, salvo que la persona encargada de la instruccion lo acuerde, notificandose su
apertura a las personas interesadas, de conformidad con lo previsto en el articulo 80 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, por un plazo no superior a treinta dias ni inferior a diez.

2. La carga de la prueba correspondera siempre a quien haga valer su derecho y se practicara por
€l mismo o a su costa.

3. En caso de que la prueba se articule a través de la emision de un informe de un 6rgano administrativo
o entidad publica, y sea admitida a tramite, se entendera que tiene caracter preceptivo y se podra
entender que tiene caracter determinante para la resolucion del procedimiento, con los efectos previstos
en el articulo 83.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembrey.

Enmienda num. 206, de adicion
Subseccion 3.2, nueva

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo IV bis, el siguiente apartado:
«Subseccion 3.2 Resolucion del procedimiento».

Enmienda num. 207, de adicion
Articulo 53 quindecies, nuevo

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo IV bis, el siguiente articulo:
«Articulo 53 quindecies. Propuesta de resolucion.

Transcurrido el plazo de alegaciones y practicadas las pruebas que hubieran sido declaradas pertinentes,
se realizara propuesta de resolucion suscrita por inspector o inspectora o personal funcionario habilitado,
con expresa valoracion de las pruebas que, en su caso, hayan sido admitidas, asi como de la estimacion
o desestimacion total o parcial de las alegaciones que se hubieren presentado. Dicha propuesta solo
habra de ser notificada a las personas interesadas cuando la misma tenga en cuenta nuevos hechos,
alegaciones, pruebas o documentos o0 que no sean conocidos por estas ultimas».

Enmienda nim. 208, de adicién
Articulo 53 ter, nuevo

Se propone afadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo IV bis, el siguiente articulo:
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«Articulo 53 ter. Indicios de no habitacion.

Seran indicios a tener en cuenta para la consideracion de una vivienda deshabitada, entre otros,
los siguientes:

a) Los datos del padron de habitantes y de otros registros publicos de residentes u ocupantes.

b) Consumos anormalmente bajos o carencia de los suministros de agua, gas y electricidad, de
conformidad con lo dispuesto en el anexo.

¢) Recepcion de correo y notificaciones en otros lugares.

d) Utilizacion habitual de otros lugares para realizar comunicaciones telefénicas e informaticas.

e) Declaraciones o actos propios de la persona titular de la vivienda.

f) Declaraciones de los titulares de la vecindad.

g) Negativa injustificada de la persona titular de la vivienda a facilitar comprobaciones de la Consejeria
competente en materia de vivienda cuando no se desprenda la existencia de ninguna causa verosimil
que pueda fundamentarla y cuando consten ademas otros indicios de falta de ocupaciony.

Enmienda num. 209, de adicion
Seccidén 2.2 y subseccion 1.2, nuevas

Se propone anadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo IV bis, las siguientes seccion y
subseccion:

«Seccion 2.2 Procedimiento contradictorio para la declaracion de una vivienda deshabitada.

Subseccion 1.2 Actuaciones previasy».

Enmienda nim. 210, de adicion
Articulo 53 quater, nuevo

Se propone afadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo IV bis, el siguiente articulo:
«Articulo 53 quater. Ambito.

1. Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, estaran obligadas a proporcionar a la
Administracion autonémica, a requerimiento de esta, toda clase de datos, informes, antecedentes y
justificantes que pudieran incidir, directa o indirectamente, en la indagacion de las situaciones de no
habitacion o de las personas o entidades responsables de tales situaciones.

2. A tales efectos, el requerimiento de informacion, que, en todo caso, sera adecuado, pertinente y
no excesivo, especificara la necesidad del mismo para el desarrollo de las potestades de inspeccion
en esta materia, consignando las disposiciones legales aplicables que lo sustentan.

3. El requerimiento de informacion que a este fin se curse podra tener por objeto, bien la investigacion
individualizada de situaciones de no habitacion de viviendas concretas, o bien la indagacion de
circunstancias no predefinidas al tiempo de la solicitud de informacion pero que resulten necesarias para
determinar la accion de la Administracion, en el ejercicio de las potestades de inspeccion conforme a los
objetivos, prioridades y ambitos territoriales o subjetivos del Plan de Inspeccion en materia de vivienda.
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4. Cuando la informacion exigida se conserve en soporte informatico, debera suministrarse en dicho
soporte en el caso de que sea requerido.

5. Las actuaciones de inspeccion a que se refieren los articulos siguientes quedaran incardinadas
en el marco de los correspondientes planes de inspeccidn en materia de vivienda.

6. Las peticiones de informacion a que se refieren los articulos 28, 29 y 30 se realizaran en el ambito
de los planes de inspeccién».

Enmienda nim. 211, de adicién
Articulo 53 bis, nuevo

Se propone afadir, en el apartado correspondiente del nuevo titulo IV bis, el siguiente articulo:
«Articulo 53 bis. Definicion de viviendas deshabitadas.

1. A los efectos del presente titulo, se considera vivienda toda edificacién que, por su estado de
ejecucion, cuente con las autorizaciones legales para su efectiva ocupaciéon o que se encuentre en
situacion de que se soliciten las mismas y que, conforme al planeamiento urbanistico de aplicacion, tenga
como uso pormenorizado el residencial o tenga autorizado el uso residencial mediante la correspondiente
licencia urbanistica de cambio de uso en suelo clasificado como urbano o urbanizable. Lo anterior se
entendera sin perjuicio del deber de solicitar dichas autorizaciones.

2. Se presumira que la vivienda no esta habitada cuando no se destine efectivamente al uso
residencial previsto por el ordenamiento juridico o el planeamiento urbanistico durante mas de seis
meses consecutivos en el curso de un afio desde el Ultimo dia de efectiva habitacion. A estos efectos, se
entendera como ultimo dia de efectiva habitacion el que ponga fin a, al menos, seis meses consecutivos
de uso habitacional. Para las viviendas que no hayan sido nunca habitadas, dicho plazo comenzara a
computarse desde que el estado de ejecucion de las mismas permita solicitar las autorizaciones legales
para su efectiva ocupacion, o si estas se han otorgado desde la notificacion de su otorgamiento. En
caso de que las autorizaciones legales hayan sido solicitadas pero aun no se hayan concedido, se
descontara el plazo de otorgamiento de aquellas. Lo anterior sin perjuicio del deber de solicitar dichas
autorizaciones.

3. Se presumira que la vivienda no esta habitada cuando la misma no cuente con contrato de suministro
de agua o de electricidad o presente nulo o escaso consumo de suministros, calculados con base en la
media habitual de consumo por vivienda y por afio. Dichos valores seran facilitados por las compafiias
suministradoras que presten servicio en el municipio, si bien, en defecto de informacién mas especifica,
podra considerarse como deshabitada aquella vivienda en la cual los consumos de agua y electricidad
sean inferiores a los establecidos en el anexo de esta ley, que podra ser modificado reglamentariamente.

4. Quedan excluidas, a los efectos de lo dispuesto en la presente ley:

a) Las edificaciones destinadas a un uso regulado en la legislacion turistica siempre que cuenten
con las correspondientes licencias urbanisticas y de apertura, ademas de los requisitos exigidos por
la legislacion vigente en materia de turismo y del resto de autorizaciones sectoriales que, en su caso,
resulten de aplicacion.
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b) Las viviendas de las personas fisicas cuyo uso exclusivo sea el de esparcimiento o recreo.

¢) Las viviendas que sean usadas de forma efectiva mediante su arrendamiento como fincas urbanas
celebrado por temporadas, sea esta de verano o cualquier otra, y el celebrado para ejercerse en la
finca una actividad industrial, comercial, artesanal, profesional, recreativa, asistencial, cultural o docente,
siempre que cuenten con los requisitos legales para su ejercicio, y tengan, al menos, una ocupacion
no inferior a treinta dias en un afo.

5. Las viviendas deshabitadas de titularidad de personas fisicas no seran objeto del ejercicio de la
potestad sancionadora en los términos establecidos en el articulo 53.1.a).

6. En orden al ejercicio de la potestad sancionadora, solo se considerara vivienda deshabitada, a los
efectos previstos en el articulo 53.1.a) de esta ley, aquella cuya titularidad corresponda a una persona
juridica, constituida regular o irregularmente. Por titularidad se entendera aquella que recaiga tanto sobre
el pleno dominio de la vivienda como sobre una participacion mayoritaria en un condominio sobre la
misma. A estos efectos, no sera aplicable la exclusién prevista en la letra b) del apartado 4.

7. La resolucion que declare la vivienda deshabitada debe realizarse mediante un procedimiento
contradictorio, regulado en la seccién 2.2 Del capitulo | de acuerdo con lo establecido en la normativa
de procedimiento administrativo».

Enmienda nim. 212, de modificacion
Articulo 44

Se propone la modificacion del articulo 44, con la siguiente redaccion:

«Articulo 44. Comision de Coordinacion en Materia de Desahucios y Acoso Residencial.

1. Se creara la Comisién de Coordinacion en Materia de Desahucios y Acoso Residencial como
organo colegiado de participacion administrativa, integrado por los organismos publicos implicados en
las materias de vivienda, asuntos sociales, hacienda, justicia y politica interior.

2. Su objeto sera establecer las directrices y recomendaciones para la coordinacion de la informacion,
asesoramiento y acciones para ofrecer soluciones habitacionales conjuntas en situaciones de desahucio,
vulnerabilidad social y acoso residencial.

3. Mediante Decreto del Consejo de Gobierno, a propuesta de la persona titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda, se regulara su composicion y funciones, estando representados,
entre otros, las Consejerias competentes en materia de vivienda, de inclusion social, justicia, politica
interior, y aquellos otros organismos publicos estatales y municipales competentes en las mencionadas
materias. Igualmente se dara participacion a entidades sociales que trabajan en el ambito de la vivienda,
los derechos humanos, otras entidades del tercer sector u otras sin animo de lucro».

Enmienda nim. 213, de modificacion
Articulo 45

Se propone la modificacion del articulo 45, con la siguiente redaccion:
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«Articulo 45. Sistema andaluz de informacion y asesoramiento en materia de desahucios y acoso residencial.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda pondra en funcionamiento y gestionara el Sistema
Andaluz de Informacién y Asesoramiento en Materia de Desahucios y Acoso Residencial, integrado
por los medios necesarios para proporcionar la informacion y asesoramiento en favor de personas
incursas en procedimientos de desahucio, lanzamientos por ejecucién hipotecaria de su vivienda habitual
y permanente o por impago de la renta de la vivienda habitual y que se encuentren en situacion de
vulnerabilidad, o que estén sufriendo acoso residencial. El sistema implementara las medidas técnicas
y organizativas apropiadas para garantizar la seguridad y confidencialidad de la informacién tratada.
Todo ello, en los términos y con los medios que reglamentariamente se establezcan.

2. El Sistema Andaluz de Informacion y Asesoramiento en Materia de Desahucios y Acoso Residencial
atendera, de forma prioritaria y singularizada, a todas las personas que se encuentren en especial
situacion de eventual desahucio o acoso residencial, especialmente en situaciones como:

a) La informacioén y el asesoramiento a personas que, por ser victimas de violencia de género, no
puedan habitar su vivienda habitual y permanente.

b) La informacion y el asesoramiento a personas que, por causas sobrevenidas, no puedan hacer
frente al pago de la cuota hipotecaria de su vivienda habitual y permanente o afrontar el pago de la
renta del contrato de arrendamiento de su vivienda habitual y permanente y que se encuentren en
situacion de vulnerabilidad.

¢) La informacion y el asesoramiento a personas con dificultades para el acceso a la vivienda por
motivos de exclusion social

d) La informacién y el asesoramiento a personas con movilidad reducida u otras dificultades fisicas,
sensoriales o cognitivas derivadas de su discapacidad que necesiten una vivienda adaptada.

e) La informacion y el asesoramiento de aquellas personas que hayan sido o vayan a ser lanzadas o
desahuciadas de su domicilio habitual en virtud de procedimientos judiciales por ejecuciones hipotecarias
o impagos de renta de alquiler.

f) La informacién y el asesoramiento, en los términos establecidos en la presente Ley de aquellas
personas, familias y comunidades victimas de acoso residencial».

Enmienda num. 214, de modificacion
Articulo 46

Se propone la modificacién del articulo 46, con la siguiente redaccion:

«Articulo 46. Unidad Municipal de Asesoramiento en Materia de Desahucios y Acoso Residencial.

1. Sin perjuicio de la asuncioén de las competencias atribuidas a los Ayuntamientos en el articulo 8.1 de la
presente ley, los ayuntamientos podran poner en funcionamiento una Unidad Municipal de Asesoramiento
en Materia de Desahucios y Acoso Residencial, integrada por los medios necesarios para proporcionar
la informacion y asesoramiento en favor de personas incursas en lanzamientos por ejecucion hipotecaria
de su vivienda habitual y permanente, desahucios por impago de la renta de la vivienda habitual y que
se encuentren en situacion de vulnerabilidad o que sean victimas de acoso residencial. También podran
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gestionarse por los entes dependientes de los Ayuntamientos cuyo objeto sea la ejecucion de la politica
de vivienda, en los términos previstos en la legislacion de régimen local.

2. Dichas unidades habran de seguir las directrices y recomendaciones proporcionadas por la
Comision de Coordinacion en Materia de Desahucios y Acoso Residencial y por el Sistema Andaluz de
Informacion y Asesoramiento en Materia de Desahucios y Acoso Residencial.

3. La Unidad Municipal de Asesoramiento en Materia de Desahucios y Acoso Residencial podra
tener, entre otras, las siguientes funciones:

a) La informacion y el asesoramiento a personas afectadas por procedimientos de desahucio y
lanzamientos de su vivienda habitual.

b) La informacion y el asesoramiento, en los términos establecidos en la presente Ley de aquellas
personas, familias y comunidades victimas de acoso residencial.

¢) Coordinacion de la emisién de declaracién de vulnerabilidad a los efectos previstos en la Ley
1/2000, de 7 de enero, por parte del 6rgano municipal competente en materia de asuntos sociales.

d) Elaboracion de propuesta de alternativa de vivienda digna en alquiler social o de alojamiento
transitorio y de medidas de atencion inmediata a adoptar, en funcion de las posibilidades del municipio,
asi como de las posibles ayudas econdémicas y subvenciones de las que puedan ser beneficiarias las
personas vulnerables que vayan a ser objeto de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual en
los términos de la Ley 1/2000, de 7 de enero.

e) Aquellas otras funciones que prevea la normativa vigente y determinen los municipios en funcion
de sus competencias».

Enmienda num. 215, de supresion
Capitulo ll, titulo IV

Se propone suprimir el capitulo Ill, «Intermediacion inmobiliaria en el mercado residencial», del titulo IV.

Enmienda num. 216, de adicion
Capitulo y seccion nuevos

Se propone la creacion de un nuevo capitulo y seccion, dentro del apartado correspondiente del
nuevo titulo IV bis:

«Capitulo I. De las viviendas deshabitadas. Procedimiento para su declaracion.

Seccién 1.2 Concepto de vivienda deshabitada».

Enmienda nim. 217, de adicién
Titulo IV bis, nuevo

Se propone la creacién de un nuevo titulo IV bis, cuyo titulo seria:
«De los instrumentos administrativos para evitar la existencia de viviendas deshabitadas»
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Enmienda num. 218, de modificacion
Articulo 42

Se propone la modificacion del articulo 42, con la siguiente redaccion:
«Articulo 42. Medidas frente al acoso residencial.

1. La Administracion colaborara, asesorara y protegera a las personas propietarias o residentes de
una vivienda que estén sufriendo situaciones de acoso residencial. Seran causantes de acoso residencial
las personas fisicas o juridicas que perturben la convivencia, la salud, el normal uso del disfrute de las
zonas privativas o comunitarias de un inmueble, lesionando los derechos de las personas residentes
o propietarias y protagonizando conductas tendentes a provocar la rescisién del contrato de alquiler
que disfrutan o pretendan la salida abrupta e ilegal de personas poseedoras sin titulo, o practican usos
ilegales y delictivos, asi como el cultivo de droga, maltrato animal o trata de personas.

2. Las Administraciones Publicas protegeran a las familias o la comunidad acosada ejerciendo
directamente las acciones judiciales pertinentes frente a los actores acosadores que sin encontrarse
en estado de necesidad alteran gravemente la convivencia y los derechos de las personas acosadas».

Enmienda nim. 219, de adicién
Articulo 42 bis, nuevo

Se propone la adicion del articulo 42 bis, con la siguiente redaccion:

«42 bis. Prohibicion de actuaciones privadas de desalojo sin resolucion judicial.

1. Queda expresamente prohibida en la Comunidad Auténoma de Andalucia la intervencion de
empresas o entidades privadas, en actuaciones de desalojo, mediacion coercitiva o recuperaciéon de la
posesion de viviendas, cualquiera que sea su denominacion comercial.

2. Las Administraciones publicas andaluzas garantizaran que cualquier conflicto de ocupacion de
vivienda se tramite con respeto a los derechos fundamentales, en especial los derechos de inviolabilidad
del domicilio, a la integridad fisica y moral y al acceso a una vivienda digna.

3. La vulneracion de lo dispuesto en este articulo tendra la consideracion de infraccion muy grave,
sin perjuicio de las responsabilidades penales o civiles que puedan derivarse».

Enmienda nim. 220, de modificacion
Articulo 43, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 43, con la siguiente redaccion:

«1.Lasobreocupacién de unavivienda arrendada o cedida, completa o por habitaciones, o subarrendada
por la persona arrendataria o cesionaria, constituye un uso inadecuado de la vivienda, cuando las
condiciones minimas de habitabilidad devengan insuficientes para que el nUmero de ocupantes disfrute
de una vivienda digna, pudiendo adoptarse medidas sancionadoras frente a quienes obtienen lucro de
esa situacién y de restitucion del uso adecuado de la vivienda».
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Enmienda num. 221, de modificacion
Articulo 43, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 43, con la siguiente redaccion:

«2. Se considera que una vivienda se encuentra sobreocupada cuando su numero de habitantes
excede el maximo considerado adecuado en relacién con la superficie, nUmero y dimension de las piezas
habitables y condiciones de habitabilidad de la vivienda, en los términos establecidos reglamentariamente».

Enmienda num. 222, de adicion
Articulo 43, apartado 7, nuevo

Se propone la adicion del apartado 7 al articulo 43, con la siguiente redaccion:

«7. La Administracion autondmica o local con competencia en materia de vivienda que tenga
conocimiento de una situacion de sobreocupacion adoptara las medidas oportunas para garantizar a
las personas que se encuentran en esa andémala situacion el acceso a una vivienda dignay.

Enmienda nim. 223, de modificacion
Articulo 20

Se propone la modificacién del articulo 20, con la siguiente redaccion:
«Articulo 20. Declaracion del estado habitacional de los municipios andaluces.

1. Los Ayuntamientos andaluces, en el plazo no superior a 4 meses desde la entrada en vigor de la
presente ley efectuaran un diagnoéstico de la realidad residencial de su municipio y declararan el Estado
Habitacional del mismo.

2. La declaracion del Estado Habitacional del municipio sera revisada de forma ordinaria cada dos
afnos. En cualquier caso, si el Ayuntamiento entendiera que se ha producido una modificacién de las
circunstancias que justificaron la declaracion de un determinado estado y los cambios del mismo justificaran
la posible alteracion del estado, procedera, de forma motivada, a adelantar el proceso de revision.

3. Los Ayuntamientos y la Consejeria competente en materia de vivienda podran acordar, a través
de sus respectivos planes de vivienda u otros desarrollos reglamentarios, la fijacion de parametros
analiticos que favorezcan y faciliten el diagndstico residencial, que seran complementarios y adicionales,
si se establecieran, a los siguientes:

a) Numero, evolucion y tiempo de permanencia de personas inscritas en los registros publicos de
demandantes de vivienda protegida al menos en los ultimos cinco afios, asi como cualquier dato adicional
que contribuya a analizar el elemento cuantitativo de demanda de vivienda insatisfecha.

b) Estudio de la asequibilidad del acceso a la vivienda. Analizando la evolucion de los costes de
adquisicion del uso o propiedad de la vivienda: alquiler, hipoteca o pago al contado de la vivienda asi
como el esfuerzo econémico de los suministros basicos y gastos comunitarios para el mantenimiento
de las zonas comunes.
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¢) Evolucion de la oferta inmobiliaria: nUmero de viviendas construidas y/o rehabilitadas en los ultimos
5 afos, tiempo promedio de permanencia en situacion vacante de residentes, evolucion de las viviendas
que en los ultimos afios han dejado el uso principal residencial para mutar al uso turistico como vivienda
0 apartamento turistico, viviendas deshabitadas y sus causas asi como viviendas inacabadas.

d) Evolucion de los precios de alquiler y compraventa en los ultimos 5 afos.

e) Niveles de renta disponible de las unidades de convivencia del municipio.

f) Evolucion de la poblacion, de situaciones de envejecimiento y poblacién en edad de independizarse
del nucleo familiar, tasa de mortalidad y natalidad, volumen de hogares de personas en soledad, de
hogares constituidos en los ultimos 5 afios.

g) Evolucién de los desahucios y desalojos forzosos, de viviendas inadecuadas, de sobreocupacion,
situaciones de chabolismo, exclusién residencial y sinhogarismo o con carencia de suministros
esenciales.

4. Del andlisis de esos datos se constatara la existencia o no de situaciones patolégicas que dificulten
o impidan el acceso idoneo al ejercicio del derecho a una vivienda digna e idénea. Tales como:

a) Un alto volumen de personas demandantes de vivienda que no acceden a conformar un hogar. O
un volumen de demandantes segmentadas por niveles de renta los cuales sufren una especial dificultad
o impedimento para acceder a la vivienda si tienen menos poder adquisitivo o estan en situacion de
vulnerabilidad.

b) Un significativo numero de personas cuyo sobreesfuerzo econdémico de la unidad de convivencia
para acceder y disfrutar de la vivienda con sus gastos y pago de suministros basicos supera el 30%
de su presupuesto disponible.

¢) Que el precio del alquiler o la compra de la vivienda haya experimentado en los cinco ultimos afios
un porcentaje de crecimiento acumulado al menos de tres puntos porcentuales superior al porcentaje
de crecimiento acumulado del indice de precios de consumo.

d) Que exista una situacién cronificada de escasez de vivienda disponible para ser alquilada o
adquirida a precios asequibles, sin que exista un prondéstico de modificacion a corto plazo de esa
situacion de escasez.

e) Que exista un numero significativo de personas en exclusién residencial, sin hogar, chabolistas,
en infraviviendas o viviendas inadecuadas desde el punto de vista fisico, energético o de acceso a los
suministros basicos, asi como un numero importante o creciente de desahucios o sobreocupacion.

f) Que exista una pérdida de poblacién en el conjunto del municipio o en algunas zonas del mismo
por las dificultades para acceder a una vivienda o de mantenerse en ella.

5. Que en base al diagnéstico resultante de lo dispuesto en los numeros anteriores y la concurrencia
de las patologias descritas u otras similares, el Ayuntamiento acordara declarar su municipio en uno de
los siguientes Estados Residenciales:

a) Estado de Garantia Habitacional. Es aquel en el que el acceso al ejercicio del derecho a una
vivienda digna e idénea esta en situacion accesible, o puede alcanzarse mediante medidas de fomento
gue no conlleven grandes esfuerzos econdémicos ni dilatados tiempos de respuesta. (A modo de ejemplo:
rehabilitacion de viviendas excedentes en municipios en situacion de despoblacion).
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b) Estado de Alerta Habitacional. Es aquel en el que concurren algunas patologias de las descritas
en el niumero 4 del presente articulo o similares, que evidencian dificultades sensibles para el ejercicio
del derecho a la vivienda bien de algun sector social, bien de alguna zona del municipio.

¢) Estado de Emergencia Habitacional. Es aquel en el que el derecho al acceso a una vivienda
digna esta seriamente comprometido para amplios sectores de poblacién produciéndose muchas de
las patologias sociales sefialadas en el nimero 4 del presente articulo o similares y en el que puede
producirse con mayor intensidad en algun segmento social o en determinadas zonas del municipio,
el caracter integral y organico de la problematica de la vivienda alcanza a la mayoria de la localidad.

6. Cuando se declare la situacion de Alerta o Emergencia Habitacional, deberan movilizarse todos
los recursos y adoptarse las medidas necesarias para proveer de vivienda a las personas y familias
afectadas por dicho estado. EI municipio debera adoptar un Plan de Accion dirigido a revertir la situacion
de estrago social que provoca la situacion de Alerta o Emergencia. Entre las medidas a adoptar por el
Plan debe contenerse aquellas que a corto plazo pudieran facilitar la reversion de la situacién. Entre
las medidas que puede adoptar el Municipio, con caracter temporal, mientras perdure la situacién de
Alerta o Emergencia Habitacional, se encuentran las siguientes:

a) Acuerdo de no autorizar ni licenciar el cambio de uso residencial a turistico a fin de evitar la
pérdida de mas vivienda por su conversion en Vivienda de Uso Turistico o de Apartamentos Turisticos.
Asimismo, se podra determinar, si no lo estuviere, la duracion maxima de las licencias de viviendas de
uso turistico y apartamentos turisticos a fin de favorecer la mas rapida reversion de esas instalaciones
a su uso residencial.

b) La suspension de desahucios para familias vulnerables.

¢) La prorroga extraordinaria de contratos de alquiler.

d) La habilitacion temporal de viviendas, en aquellos inmuebles sin uso o con uso prescindible y
reconvertible en residencial.

e) La regulacion de los precios del alquiler.

f) La prohibiciéon de compra de viviendas a personas juridicas.

g) La prohibicion de compra de viviendas a personas que ya poseen una vivienda principal.

h) La expropiacion de uso de aquellas viviendas deshabitadas o de otras situaciones en las que no
se expresa la funcién social de la propiedad.

i) La expropiacion de viviendas no principales de grandes tenedores.

J) La limitacién del precio de compraventa, especialmente para impedir situaciones especulativas».

Enmienda num. 224, de adicion
Articulo 11, apartado 6 bis, nuevo

Se propone la adicion del apartado 6 bis al articulo 11, con la siguiente redaccion:

«6 bis. La Administracién autondémica y los ayuntamientos andaluces ofreceran transparencia activa
a sus respectivos patrimonios de suelo. La Consejeria competente en vivienda facilitara el desarrollo
de una herramienta informatica para hacer publicos los bienes y derechos que conforman el patrimonio
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autonomico del suelo y facilitara la misma para hacer publicos y accesibles los datos relativos a los
bienes y derechos de los respectivos patrimonios municipales de suelo».

Enmienda num. 225, de supresion
Articulo 11, apartado 4

Se propone la supresion del apartado 4 del articulo 11.

Justificacion

En la actualidad se tramita en la Camara una nueva Ley del Patrimonio. No tiene sentido hacer men-
cion a una ley que se sustituira en escasas semanas.

Enmienda nim. 226, de modificacion
Capitulo IV del titulo |, titulo

Se propone la modificacion de la denominacién del capitulo IV del titulo I, cuya redaccion sera la
siguiente:
«Capitulo IV. Declaracién del estado habitacional de los municipios andaluces».

Enmienda nim. 227, de modificacion
Articulo 5, titulo

Se propone la modificacion del titulo del articulo 5, con la siguiente redaccion:
«Articulo 5. Derecho subjetivo garantizado al acceso a una vivienda digna, adecuada y de calidad».

Enmienda nim. 228, de modificacion
Articulo 5, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 5, con la siguiente redaccion:

«1. Todas las personas fisicas con vecindad administrativa en cualquier municipio de Andalucia
son titulares del derecho subjetivo garantizado a una vivienda digna, sostenible, accesible, asequible,
de calidad y adecuada a la situacion personal, familiar, econdmica, social y de capacidad funcional. El
ejercicio de este derecho implica la satisfaccion de las necesidades habitacionales de sus titulares y
de las personas con quienes convivan, posibilitando una vida independiente y auténoma que favorece
el ejercicio de los derechos fundamentales. En caso de insatisfaccion por los poderes publicos de ese
derecho sus titulares podran ejercer accion publica para reclamar su satisfaccion ante los 6rganos
administrativos y ante los juzgados y tribunales de la jurisdiccion competente para la observancia de la
presente ley, asi como de las normas, disposiciones, planes y programas que se dicten en su desarrollo
y ejecuciony.
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Enmienda num. 229, de modificacion
Articulo 7, apartado 1, letra b)

Se propone la modificacion de la letra b) del articulo 7.1, con la siguiente redaccion:

«b) Planificacién, desarrollo y gestion de las medidas de garantia del derecho de acceso a la
vivienda en Andalucia, en coordinacion con la planificacion estatal en materia de vivienda, asi como
con la planificacion territorial y urbanistica. Asimismo, le corresponde velar por la coordinacion de la
planificacion municipal de vivienda con la planificacion de la Comunidad Auténoma, y por el efectivo
cumplimiento de los planes municipales de vivienda».

Enmienda nim. 230, de modificacion
Articulo 8, apartado 1, letra f)

Se propone la modificacion de la letra f) del articulo 8.1, con la siguiente redaccion:

«f) Colaborar con la Administracion autonémica en la propuesta de alternativa de vivienda digna en
alquiler social o de alojamiento transitorio y de medidas de atencion inmediata a adoptar, en funcion de
las posibilidades del municipio, asi como informar de las posibles ayudas econdémicas y subvenciones
de las que puedan ser beneficiarias las personas vulnerables que vayan a ser objeto de desahucio en
los términos del articulo 441.5 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil».

Enmienda nim. 231, de modificacion
Articulo 11, titulo

Se propone la modificacion del titulo del articulo 11, con la siguiente redaccion:
«Articulo 11. Transparencia activa de patrimonios publicos de suelo y de la Bolsa de Suelo para
Vivienda Asequible».

Enmienda nim. 232, de modificacion
Articulo 11, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 11, con la siguiente redaccion:

«1. La Consejeria competente en materia de vivienda constituira una Bolsa de Suelo para Vivienda
Asequible a los efectos de dar publicidad a los suelos disponibles para la construccion de viviendas
a precio asequible. Esta bolsa dara a conocer las caracteristicas urbanisticas de todos los suelos
integrados en la misman.

Enmienda num. 233, de modificacion
Articulo 11, apartado 2, letra b)

Se propone la modificacion de la letra b) del articulo 11.2, con la siguiente redaccion:
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«b) Inmuebles de uso residencial incluidos en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas haciendo constar aquellos susceptibles de acoger vivienda protegida o asequible».

Enmienda nim. 234, de modificacion
Articulo 11, apartado 2, letra a)

Se propone la modificacion de la letra a) del articulo 11.2, con la siguiente redaccion:
«a) Parcelas publicas o privadas destinadas por el planeamiento urbanistico a vivienda protegida o
asequible, de conformidad con lo establecido en el planeamiento general vigente».

ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO VOX EN ANDALUCIA

Enmienda num. 235, de modificacion
Articulo 1, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 1, «Objeto y fines de la ley», que queda
redactado como sigue:

«1. La presente ley tiene por objeto establecer la regulacion en materia de vivienda en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada a la situacién
personal, familiar, econémica, social y de capacidad funcional a los ciudadanos espafioles o en su caso
por aquellos que tengan la vecindad civil de acuerdo al articulo 14 del Cddigo Civil en municipios de
Andalucia, al amparo y conforme al articulo 47 de la Constitucién Espafola. Este derecho se ejercera
en condiciones de igualdad entre ciudadanos espafoles, priorizando el arraigo y la cohesién social y no
estando subordinada en ningun caso a marcos ideoldgicos externos y/o genéricos ajenos a la realidad
de la sociedad andaluza».

Enmienda nim. 236, de modificacion
Articulo 1, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 1, «Objeto y fines de la ley», que queda
redactado como sigue:

«2. En el marco de las citadas condiciones, la presente ley tiene por finalidad:

a) Definir las politicas de vivienda de la Junta de Andalucia y los instrumentos de planificacion y
programacion para su aplicacion.

La Administracion de la Junta de Andalucia sera la responsable de impulsar y gestionar la promocion
directa de vivienda publica en régimen de propiedad y alquiler asequible, complementada con programas
de rehabilitacién, que se aglutinaran en los instrumentos de planificacién y programacion.
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b) Establecer expresamente que corresponde a la Junta de Andalucia, como Administracion publica
competente en materia de vivienda y en el marco del articulo 47 de la Constituciéon Espafiola, garantizar el
acceso efectivo de los ciudadanos espafioles residentes en Andalucia a una vivienda digna y adecuada.

Asimismo, establecer el conjunto de actuaciones, derechos y obligaciones de los agentes publicos
y privados implicados en el sector de la vivienda y asignar de forma precisa las competencias a las
Administraciones en esta materia, estableciendo plazos vinculantes, estandares de servicio, mecanismos
de ejecucion sustitutoria en caso de inactividad municipal y suficiencia financiera para su cumplimiento.

c) Establecer los principios basicos de calidad y accesibilidad de las viviendas y de las medidas
para garantizar su habitabilidad, funcionalidad, buen uso, conservacion y rehabilitacion, garantizando
asimismo un equilibrio de dichos estandares y los costes de construccion de forma que estos no han
inviable la construccion efectiva de viviendas a precios asequibles.

d) Establecer medidas para asegurar la proteccion de las personas titulares y usuarias de vivienda,
frente a situaciones que puedan comprometer el ejercicio efectivo del derecho a una vivienda digna
y adecuada y del mismo modo se garantice la proteccion de los legitimos titulares frente a delitos de
ocupacion ilegal, impagos sostenidos en el tiempo y/o abusos de la legislacion estatal bajo el amparo
de la vulnerabilidad.

e) Definir, con referencia a la materia objeto de la presente ley, los derechos, deberes y criterios
que deben ser respetados en el ejercicio de las actividades de promocion, construccion, transmision y
administracion de viviendas.

f) Establecer un régimen juridico estable y las condiciones de adjudicacion, gestion y control de las
viviendas protegidas en primeras, segundas y posteriores transmisiones, asi como regular su acceso
y demas actuaciones susceptibles de proteccién, con objeto de evitar la especulacion inmobiliaria de
dichas viviendas protegidas. Sera la Administracion competente la que vele por el cumplimiento de
dicho régimen.

g) Establecer medidas de fomento, actuaciones e instrumentos para mejorar e incrementar
sustancialmente el parque de viviendas disponible, tanto publico como privado, en régimen de alquiler
y compra.

h) Favorecer el desarrollo de tipologias de vivienda adecuadas a las necesidades actuales de las
familias, familias numerosas y familias especiales, de modo que las caracteristicas de los hogares no
supongan un impedimento para la crianza de los hijos y constituyan, a su vez, un instrumento eficaz y
garante para el fomento de la natalidad.

i) Tipificar las infracciones y sanciones en materia de vivienda en general y en materia de vivienda
protegida en concordancia con las competencias y obligaciones establecidas».

Enmienda num. 237, de modificacion
Articulo 2, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 2, «Ambito de aplicacion de la ley», que queda
redactado como sigue:
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«1. La presente ley se aplica a toda edificacion situada en la Comunidad Auténoma de Andalucia,
cuyo destino, total o parcial, sea de uso residencial, con independencia de su régimen juridico. Sera
de aplicacién tanto a las viviendas ya existentes como a las de nueva construccion o provenientes de
actuaciones de rehabilitacion, renovacion o reforma, con independencia de su caracter libre o protegido,
o de su promocion publica o privada. No obstante, se garantizara por parte de la Administracion un
tratamiento diferenciado y reforzado para el parque de vivienda protegida, al objeto de blindar su caracter
social en un contexto de crisis habitacional».

Enmienda nim. 238, de modificacion
Articulo 2, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 2, «Ambito de aplicacion de la ley», que queda
redactado como sigue:

«2. Se incluyen en el ambito de aplicacion de la presente ley, con las especificidades que le son
propias, los alojamientos protegidos destinados a los ciudadanos espafioles con residencia en Andalucia
que, con el fin de atender a necesidades habitacionales transitorias sean calificados por la normativa
autondémica. Estos alojamientos deberan responder a situaciones sobrevenidas de necesidad real y
transitoria, sin que en ningun caso pueda convertirse en un mecanismo encubierto para desviar recursos
de vivienda protegida hacia férmulas meramente temporales que no garantizan la estabilidad habitacional».

Enmienda nim. 239, de modificacion
Articulo 2, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 2, «Ambito de aplicacion de la ley», que queda
redactado como sigue:

«3. El ambito territorial de aplicacion de la presente ley es la Comunidad Auténoma de Andalucia,
sin perjuicio de las competencias estatales en materia de politica de vivienda en lo que respecta a
coordinacion, bases y planificacion general. En consecuencia, la Junta de Andalucia exigira la elaboracion
y aprobacion de un Plan Nacional de Vivienda Social garante de articular la cooperacion entre Estado,
regiones y corporaciones locales para dar una respuesta a la crisis habitacional integral e igualitaria en
todo el territorio nacional».

Enmienda nim. 240, de modificacion
Articulo 3

Se propone la modificacion del articulo 3, «Principios rectores de la politica de vivienda», que queda
redactado como sigue:
«Articulo 3. Principios rectores de la politica de vivienda.

Las politicas de vivienda de las administraciones publicas de Andalucia se sujetaran a los siguientes
principios:
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a) La colaboracion y coordinacion entre todos los poderes publicos, en especial las Administraciones
con competencias en materia de vivienda, organismos y entidades dependientes de ellos, a fin de
contribuir a hacer efectivo el derecho a facilitar el acceso a una vivienda que reuna las condiciones
adecuadas de habitabilidad y calidad, en condiciones de igualdad, con atencion preferente a las familias
y los jévenes con menos recursos, merecedores de una especial proteccion.

b) Establecer y proteger los derechos y obligaciones de las personas propietarias, adquirentes y
arrendatarias de viviendas, con especial énfasis en el deber de mantener las condiciones de calidad
de las mismas, la funcién social de la propiedad frente a usos especulativos y en general el correcto
uso de régimen de habitacion o uso.

¢) Impulsar politicas activas para el fomento y potenciacion del alquiler social, asi como del alquiler y
de la adquisicion en propiedad de una vivienda a precios asequibles. Para ello se estableceran incentivos
que permitan la puesta a disposicion de viviendas en el mercado, tanto en régimen de alquiler como
en venta a precios asequibles.

d) Promover e impulsar la construccion de viviendas que respondan a criterios de accesibilidad
universal, calidad, eficiencia energética y conectividad, y asegurando en todo caso la prioridad en
el mantenimiento, rehabilitaciéon y conservacion del parque residencial existente para conseguir la
consolidacion de las ciudades actuales, con espacios seguros, conectados, inteligentes y accesible
y eliminando situaciones de infravivienda, frente a nuevas expansiones urbanisticas indiscriminadas.

e) Promover una oferta significativa y estable de viviendas para los andaluces con menos recursos,
especialmente para las familias y los jévenes, por ser los que tienen mayores dificultades de acceso
a una vivienda en el mercado libre, integrada en un tejido residencial que favorezca la conciliaciéon de
las actividades productivas con la vida familiar. A tal fin se impulsara la colaboracién publico-privada
con el sector y la consolidacion de una infraestructura residencial en Andalucia, que integre tanto las
viviendas de titularidad de las distintas Administraciones publicas como las de titularidad privada que
hayan sido objeto de alguna ayuda en el marco de los programas que resulten de los Planes de Vivienda.
En ninguln caso las actuaciones de colaboracion publico-privada podran dar lugar a la privatizacién del
parque publico de vivienda.

f) Garantizar una oferta de viviendas para los andaluces especialmente desfavorecidos
socioecondmicamente para evitar situaciones de riesgo de exclusién social y erradicar los asentamientos
chabolistas, mediante la inclusién en los Planes de Vivienda de programas especificos, a desarrollar
por los promotores publicos, que faciliten la integraciéon social de estas familias.

g) Fomentar la transparencia y la rendicion de cuentas, y garantizar la participacion ciudadana,
real, informada y con efectos en la toma de decisiones de la politica publica de vivienda en Andalucia,
promoviendo la colaboracion de los distintos operadores, agentes y colectivos que intervienen en la
misma.

h) Simplificar los procedimientos administrativos en materia de vivienda, manteniendo todas las
garantias de control e inspeccion, especialmente en lo referido a los derechos sociales de los andaluces.

i) Garantizar el efectivo cumplimiento de la normativa en materia de vivienda, reforzando los
medios materiales y humanos para la planificacion y el ejercicio de la funcion inspectora y la potestad
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sancionadora, dotando a las Administraciones Publicas de mecanismos de intervencion inmediata frente
a actuaciones ilicitas en el ambito de la vivienda. Cuando los hechos pudieran ser constitutivos de delito,
se dara traslado a la autoridad competente.

J) Impulsar la investigacion y la innovacion en materia de vivienda, orientada a la reduccion de costes
mediante la aplicacion de sistemas industrializados, el acceso a materiales de proximidad y la aplicacion
de mecanismos de eficiencia energética e hidrica.

k) Establecer los mecanismos de acceso a la informacion sobre las necesidades y la oferta de
vivienda en Andalucia, y muy especialmente de viviendas protegidas o a precios asequibles, asi como los
mecanismos de informacién para poder solicitar y acceder a las viviendas del parque publico residencial.
Se garantizara su actualizacion periddica.

) Promover la industrializacion del sector de la edificacion residencial, orientada a la reduccion de
plazos de ejecuciony a la digitalizacion del sistema productivo, fomentando la investigacion, lainnovacion,
el desarrollo y fabricaciéon de nuevos materiales y sistemas constructivos, asi como nuevas técnicas y
procesos que incrementen la productividad, la calidad y estandarizacion, el empleo estable y cualificado,
y la seguridad y salud en el trabajo».

Enmienda num. 241, de modificacion
Articulo 4

Se propone la modificacion del articulo 4, «Definicionesy», que queda redactado como sigue:
«Articulo 4. Definiciones.

A los efectos de lo dispuesto en la presente ley, y siempre que de la legislacion especificamente
aplicable no resulte otra definicion mas pormenorizada, se establecen los siguientes conceptos y
definiciones:

a) Vivienda: Edificio o parte de un edificio destinado exclusivamente a uso residencial que reune las
condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad y accesibilidad y que responde a las condiciones
minimas para atender a las necesidades de residencia de una persona, unidad familiar o de convivencia,
garantizando el derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada.

b) Vivienda Protegida: Aquella de uso residencial habitual y permanente y cuyo régimen esta constituido
por el conjunto de limitaciones y requisitos que han de cumplirse mientras persista su proteccion, y que
asi se califiquen por la Consejeria competente en materia de vivienda y el Ayuntamiento de conformidad
con los establecido en la presente ley, las normas que la desarrollen y los programas concretos que
se aprueben, conforme a:

1. Su destino a uso residencial habitual y permanente.

2. Precio limitado para la venta y para el alquiler o cesion del uso

3. Sujetos destinatarios de las mismas.

4. Cumplimiento de condiciones especificas de calidad y disefio, segun normativa de aplicacién, en
Su caso.
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La proteccion de la vivienda se extiende a los garajes y trasteros que figuren en el Registro
de la Propiedad vinculados a la misma, asi como a otros elementos a los que pueda ampliarse la
proteccion conforme al correspondiente plan o programa, siendo considerados como anejos de la
vivienda protegida.

¢) Alojamiento protegido: vivienda comunitaria destinada a ciudadanos espafioles con residencia en
Andalucia que se encuentren en una situacion sobrevenida de necesidad real y transitoria y por tanto
tendran acceso prioritario a una vivienda bajo el régimen de alquiler o cesién de uso, que estara integrada
por una parte privativa, que debe permitir el desarrollo de todas las funciones que son propias a la
vivienda, y por servicios comunitarios que sirvan de apoyo a esas funciones, gestionados por entidades
publicas. Las viviendas o alojamientos protegidos que se ubiquen en suelos dotacionales publicos no
podran ser objeto de descalificacion.

d) Vivienda o alojamiento dotacional: vivienda o alojamiento protegido construido en suelo dotacional
publico, destinado exclusivamente al alquiler, cesién o cualquier otra formula de uso temporal y de
caracter rotatorio, cuya finalidad sea atender necesidades temporales de ciudadanos espafioles con
residencia en Andalucia con especiales dificultades de acceso a la vivienda.

e) Vivienda concertada: vivienda de titularidad privada objeto de medidas de fomento, ayudas
publicas o beneficios por parte de la Junta de Andalucia u otras administraciones, para incentivar su
adquisicion o rehabilitacion para su uso como vivienda principal y habitual propia o bien a su puesta
a disposicion en alquiler u otro régimen de tenencia temporal, igualmente como vivienda principal o
habitual, a ciudadanos espanoles con residencia en Andalucia que por motivos econdmicos no pueden
acceder al mercado libre de viviendas.

f) Vivienda asequible: aquella cuyo coste de compra o alquiler no supere el 30% de los ingresos de
la unidad familiar o de convivencia cuyos ingresos maximos no superen 5 veces el IPREM.

g) Vivienda principal: vivienda que se utiliza como residencia habitual y permanente por una persona,
unidad familiar o de convivencia.

h) Vivienda secundaria: vivienda de la que se hace uso residencial por temporadas o por estancias
cortas de tiempo.

i) Unidad habitacional: espacio de un inmueble destinado al uso exclusivamente residencial privativo,
qgue puede coincidir con una vivienda completa si no esta previsto como edificacion de uso colectivo, o
con la parte destinada unicamente a espacio residencial dentro de un inmueble con servicios colectivos.

J) Uso residencial comunitario: tipologia dentro del uso residencial, que se destina a la residencia
de personas que desean la convivencia en comunidad en un espacio comun preparado para cubrir sus
necesidades. En cualquier caso constituye una forma residencial complementaria, que no podra sustituir
el derecho de acceso a una vivienda principal, digna y adecuada; y su reconocimiento normativo no
exime alas Administraciones Publicas su obligacion de garantizar dicha vivienda principal de uso habitual.

k) Colaboracién publico-privada: modelos de colaboraciéon con la iniciativa privada para facilitar el
acceso a la vivienda en régimen de alquiler o compra.

Para la promocién de vivienda en alquiler la colaboracién publico-privada se realizard mediante
convenios para la construccion, incentivos, modelos concesionales o derecho temporal de superficie,
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que supone la reversion a favor de las administraciones publicas de las viviendas edificadas, transcurrido
el periodo de la concesion o del derecho temporal de superficie concedido.

Para la promocion de vivienda en venta, la colaboracion publico-privada se realizara mediante el
ofrecimiento de suelo publico estableciendo requisitos de acceso y precios, u otras formulas que fomenten
la construccidn de viviendas protegidas o asequibles, en los términos establecidos anteriormente.

/) Colectivos prioritarios en el acceso a las politicas publicas de vivienda, son aquellas personas que
por motivos familiares, econémicos o por tener una discapacidad no puedan acceder a una vivienda
de régimen libre y necesiten la adopcién de medidas por parte de la Administracién Publica para
garantizarles el derecho a una vivienda digna, ya sea de forma temporal o permanente en vivienda
individual o vivienda con servicios comunes. A estos efectos, se consideran colectivos prioritarios de
acceso a la vivienda, los integrados por las siguientes personas:

1. Jovenes y personas que accedan a su primera vivienda.

2. Personas que hayan alcanzado la edad ordinaria de jubilacion, conforme a lo previsto en la
normativa vigente o se encuentren en una situacién asimilada a la jubilacion.

3. Personas con discapacidad reconocida en grado igual o superior al 33% o en situacién de
dependencia reconocida.

4. Personas con dependientes a su cargo.

5. Mujeres embarazadas sin recursos.

6. Jovenes de nacionalidad espafola con arraigo acreditado en Andalucia que sean extutelados por
la Junta de Andalucia.

7. Personas sin hogar o en situacion de emergencia habitacional, asi como las personas y las familias
que han sido desposeidas de su vivienda habitual por impago de su hipoteca o alquiler, como resultado
de circunstancias imprevistas que hayan afectado gravemente a su capacidad econdémica.

8. Personas que se encuentren en situacion o riesgo de exclusion social, acreditada por los servicios
sociales comunitarios.

9. Victimas del terrorismo y demas personas incluidas en el articulo 3. a) de la Ley 10/2010, de
15 de noviembre, relativa a medidas para la asistencia y atencion a las victimas del terrorismo de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

10. Las familias monoparentales, las familias numerosas y las unidades familiares con menores o
personas con discapacidad a su cargo, incluyendo situaciones de tutela o acogimiento familiar.

11. Emigrantes nacionales retornados.

12. Familias con ingresos por debajo del umbral de pobreza.

m) Promotor: cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente,
impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de ejecucién de viviendas u otros
espacios de uso residencial o en su caso de la rehabilitacion de viviendas o edificios y regeneracion
urbana.

n) Infravivienda: edificacion existente, o parte de la misma, destinada al uso de vivienda que no
cumpla con las condiciones minimas de funcionalidad, seguridad y habitabilidad para su consideracion
como vivienda digna y adecuada y accesible.
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o) Chabolismo: forma de infravivienda especifica que se caracteriza por la autoconstrucciéon
semitemporal y precaria con materiales inadecuados, que no dispone de saneamiento ni suministros
basicos, e incorpora elementos especificos como la segregacion espacial, deficiencias graves en sus
dotaciones e instalaciones basicas y que no cumplen los requisitos minimos de seguridad, accesibilidad
y habitabilidad».

Enmienda nim. 242, de modificacion
Articulo 5

Se propone la modificacion del articulo 5, «Derecho a la vivienda. Uso adecuado de la vivienda,
que queda redactado como sigue:

«Articulo 5. Derecho a la vivienda. Uso adecuado de la vivienda.

1. Los ciudadanos espafioles o en su caso aquellos que tengan la vecindad civil de acuerdo al
articulo 14 del Cddigo Civil en municipios de Andalucia, al amparo y conforme al articulo 47 de la
Constitucion Espanfola, tienen derecho a que los poderes publicos garanticen el acceso a una vivienda
digna, accesible, asequible, de calidad y adecuada a su situacion familiar, econémica y de capacidad
funcional.

2. Para hacer efectivo este derecho, las Administraciones Publicas desarrollaran politicas destinadas a:

a) Facilitar el acceso a la vivienda para los ciudadanos espanoles con residencia en Andalucia:
asequible al nivel de renta, adaptada a la realidad econémica de cada hogar; habitable en aspectos de
espacio acorde a las personas que la habitan, con higiene y salubridad, temperatura adecuada, agua
corriente, luz natural; con accesibilidad universal; con buenas condiciones ambientales, de convivencia
y con servicios publicos de cercania suficientes; con seguridad y estabilidad; en sus distintas tipologias,
libres, protegidas, concertadas, tanto en propiedad como en alquiler para uso habitual, y alojamientos
protegidos, vivienda o alojamiento dotacional y vivienda concertada para situaciones sobrevenidas y
transitorias.

b) Impulsar medidas de fomento para incrementar la oferta de suelo disponible y la construccién
de viviendas y especialmente de caracter protegido, en régimen de alquiler y compra; y promover las
actuaciones necesarias para hacer efectivo ese derecho y en particular medidas concretas para alcanzar
un precio asequible de las viviendas, tanto libres como protegidas.

c) Velar por el cumplimiento del adecuado uso habitacional previsto por esta ley y el resto de
normativa de aplicacion, garantizando en todo caso que dicho control se aplica de forma proporcionada
y sin arbitrariedad.

d) El mantenimiento, la conservacion y la rehabilitacion de la vivienda con los limites y condiciones
que asi establezcan el planeamiento, la legislacion urbanistica y otra normativa de aplicacién, asi como
los instrumentos de colaboraciéon publico-privada que se establezcan.

3. Este derecho atendera, en todo caso, a las circunstancias familiares y econémicas del ciudadano
y a la aplicacién de la presente ley y de su normativa de desarrollo».
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Enmienda nim. 243, de modificacion
Articulo 6

Se propone la modificacion del articulo 6, «Administraciones competentes en materia de vivienda,
que queda redactado como sigue:

«Articulo 6. Administraciones competentes en materia de vivienda.

1. Las competencias en materia de vivienda en Andalucia corresponden a la Comunidad Auténoma
y a los municipios, que la ejerceran de forma coordinada con el Gobierno de la Nacion, de conformidad
con lo previsto en esta ley, con las normas que regulan el régimen local y en el marco de la legislacion
estatal de aplicacion, garantizando un marco comun de actuacién que asegure la igualdad de derechos
en todo el territorio nacional.

2. El ejercicio de estas competencias se regira por los principios de coordinacion y lealtad institucional,
cooperacion, y colaboracién mutua, eficacia, eficiencia y racionalidad en la gestion de recursos. Asimismo,
las Administraciones podran recurrir a formulas de colaboracion publico-privada cuando resulte necesario
para el interés publico, garantizando la transparencia, la concurrencia y el cumplimiento de los precios
y estandares aplicables».

Enmienda nim. 244, de modificacion
Articulo 7

Se propone la modificacion del articulo 7, «Competencias de la Comunidad Auténomay, que queda

redactado como sigue:
«Articulo 7. Competencias de la Comunidad Auténoma.

1. Corresponde a la Comunidad Autdbnoma de Andalucia la competencia en materia de vivienda,
que comprende en todo caso:

a) Direccion, coordinacion y control de las politicas de vivienda, rehabilitacion y arquitectura, asi
como la planificacion, analisis y seguimiento de dichas politicas.

b) Planificacion, desarrollo y gestion de las medidas de fomento del derecho de acceso a la vivienda
en Andalucia, en coordinacion con la planificacion estatal en materia de vivienda, asi como con la
planificacion territorial y urbanistica. Asimismo, le corresponde asegurar la coherencia y coordinacion
de la planificacién municipal de vivienda con la planificacion regional, estableciendo instrumentos de
cooperacion, seguimiento y evaluacion y, en su caso, mecanismos de cumplimiento vinculantes para
garantizar el efectivo cumplimiento de los planes municipales de vivienda.

¢) Promocidn directa y prioritaria de viviendas protegidas, tanto en propiedad como en alquiler
asequible, y de alojamientos protegidos, pudiendo recurrir cuando resulte necesario para el cumplimiento
de dicho interés publico, a formulas de colaboracion publico-privada, con garantia de transparencia,
concurrencia y sujeciéon a los precios y estandares aplicables.

d) Mantenimiento y administracion del Parque de Titularidad Autonémica.

e) Programacion del gasto publico en materia de vivienda y su integracion en la politica econdémica y
presupuestaria de la Comunidad Auténoma, garantizando la suficiencia financiera para el cumplimiento
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de las politicas previstas en esta ley, mediante programacion plurianual y dotaciones especificas,
adaptadas a las necesidades habitacionales de la region y orientadas prioritariamente a incrementar y
conservar el parque publico de vivienda,

f) Potestad reglamentaria en materia de vivienda en Andalucia.

g) Regular los procedimientos de adjudicacion, compraventa, arrendamiento, cesion de uso u otro
régimen de tenencia de las viviendas y alojamientos protegidos, y en su caso tramitar los procedimientos
o tramites a esta asignada, conforme a lo establecido en la presente ley.

h) El ejercicio de la funcién inspectora y la potestad sancionadora en materia de vivienda, que se
desarrollara en colaboracion con los Ayuntamientos, en los términos establecidos en la presente ley.

2. La Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia, desarrolla sus competencias en materia
de vivienda a través de la Consejeria competente en materia de vivienda, a la que corresponde ejercer
las funciones propias en este ambito material, y el disefio de las politicas para garantizar, fomentar
y promocionar el acceso a la vivienda, en cooperacién y colaboracion con el resto de Consejerias y
Administraciones Publicas implicadas.

Asimismo, la Consejeria podra recurrir a formulas de colaboracion publico-privada cuando resulte
necesario para el interés publico, garantizando la transparencia, la concurrencia y el cumplimiento de
los precios y estandares aplicables.

3. Corresponden a la Agencia Publica Empresarial en Materia de Vivienda las politicas de vivienda,
rehabilitacion y suelo, el ejercicio de las competencias que se definan en sus estatutos y aquellas que le sean
atribuidas por la Consejeria competente en materia de vivienda y en particular la promocion de viviendas
protegidas, el desarrollo de suelo para la promocién de viviendas que incorporen reserva de viviendas protegidas
cuando dicho suelo sea de su titularidad y la administracion y gestién del parque publico de viviendas de
titularidad autonémica y de la infraestructura residencial de gestion publica definida en la presente ley.

La Agencia actuara con plena sujecion alos principios de publicidad, transparencia, control parlamentario
y rendicion de cuentas. A tal efecto, remitira al Parlamento, al menos con periodicidad anual, un informe
de gestidon con el detalle de los encargos recibidos, actuaciones realizadas, indicadores de ejecucion
fisica y financiera y resultados, y publicara esta informacion.

No podra externalizar a terceros las funciones que afecten a la adjudicacién de viviendas protegidas o
a la gestién directa del Parque Publico de Viviendas, incluyendo, en particular, la seleccion y adjudicacion
de personas beneficiarias, la formalizacion y gestion de contratos de arrendamiento o cesion, la fijacion
y recaudacion de rentas, y la gestién de incidencias y desahucios administrativos. Estas funciones
deberan ser ejercidas directamente por la Consejeria o0, en su caso, por la Agencia en condicion de
medio propio, sin transferencia de potestades administrativas. Quedan exceptuadas las tareas auxiliares
no decisorias de caracter técnico o material que no incidan en la adopcién de decisiones.

4. Las competencias definidas en este articulo se concretaran en los instrumentos de planificacién
y programacion en materia de vivienda previstos en el articulo 15 de la presente ley, correspondiendo
en exclusiva a la Comunidad Autébnoma, a través de la Consejeria competente en materia de vivienda,
la planificacion, desarrollo, ejecucion y gestion del Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, sin perjuicio de
los mecanismos de cooperacion con otras Administraciones».
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Enmienda nim. 245, de modificacion
Articulo 8

Se propone la modificacién del articulo 8, «Competencias de los ayuntamientos», que queda redactado
como sigue:

«Articulo 8. Competencias de los Ayuntamientos.

1. Corresponde a los Ayuntamientos, de conformidad con el principio de autonomia local para la
gestion de sus intereses y de acuerdo con los principios de descentralizacion y eficacia, el ejercicio
de las siguientes competencias de acuerdo con lo establecido por la legislacion del régimen local, la
legislacion urbanistica, la presente ley y cualquier otra normativa que resulte de aplicacién, las cuales
podran ser ejercidas directamente o a través de sus entes instrumentales de acuerdo con lo establecido
por la legislacion del régimen local:

a) La elaboracién, aprobacion y ejecucién de los Planes Municipales de Vivienda, asi como la
participacion efectiva en la elaboracion y la gestion del Plan Andaluz de Vivienda y Suelo. Las medidas
que se incluyan en los Planes Municipales de Vivienda estaran en coordinacion con los objetivos de
la politica de vivienda de la Comunidad Auténoma y vincularan a la ordenacion urbanistica municipal.
Asimismo, dichos planes deberan contar con una programacion financiera suficiente para su efectiva
implementacion.

b) Delimitacién de Areas para la regeneracion y renovacion urbana.

c¢) Calificacion de Viviendas Protegidas, de conformidad con lo establecido en la Ley 5/2010, de 11
de junio, de autonomia local de Andalucia, en la presente ley y en su normativa de desarrollo.

d) Promociéon de viviendas protegidas y alojamientos protegidos del Parque Publico Municipal,
habilitando mecanismos propios de financiacion y priorizando su ejecucion con caracter estable.

Todo ello sin supeditar su ejecucion a la previa formalizacién de convenios con la iniciativa privada o a
la disponibilidad de financiacion autondmica, sin perjuicio de los marcos de cooperacién y cofinanciacion
que se establezcan con la Comunidad Auténoma.

e) Mantener, gestionar y actualizar mensualmente el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, participando de manera activa en los procedimientos de seleccion de demandantes en los
términos establecidos en la presente ley y su normativa de desarrollo.

f) Elaborar, cuando proceda, propuestas de alternativa de vivienda digna en alquiler social o de
alojamiento transitorio y de medidas de atencion inmediata, en supuestos de necesidad urgente familiar
y economica debidamente acreditada y no derivados de conductas ilicitas ni de incumplimientos
contractuales dolosos o reiterados; asi como informar en los procedimientos de desahucio en los
términos del articulo 441.5 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil. Asimismo se
informaran de las ayudas y subvenciones aplicables en cada caso.

Estas actuaciones no otorgaran preferencia respecto de otras personas o familias en analoga
situacion de necesidad que cumplan la legalidad y sus obligaciones, y se sujetaran a criterios objetivos
de priorizacion -ingresos, unidad familiar y arraigo- y a la disponibilidad de recursos municipales.

g) Potestad sancionadora en materia de vivienda en los términos establecidos en la presente ley.

h) Facilitar informacion estadistica periédica de forma trimestral de los datos referentes al numero de:

Pag. 91

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

— Visados de proyectos de vivienda libre y de vivienda protegida.

— Visados de proyectos de alojamientos libres y protegidos.

— Proyectos de viviendas y alojamientos libres y protegidos iniciados y terminados por afio.

— Proyectos de viviendas, libres y protegidas, rehabilitadas por afio.

— Certificados finales de obra de viviendas y alojamientos libres y protegidos.

2. Todo ello sin perjuicio de las competencias que corresponden a las Diputaciones Provinciales
en el ejercicio de las funciones que tienen atribuidas por la legislacion vigente, a las que incumbe
la asistencia a los municipios en la elaboracion, aprobacién, ejecucion y seguimiento de sus Planes
Municipales de Vivienda.

Esta asistencia, prioritaria para los municipios de menos de 20.000 habitantes, comprendera al menos
apoyo técnico, juridico y financiero, y se prestara en condiciones que garanticen que la carencia de
medios materiales no pueda invocarse como causa de incumplimiento en la elaboracion de dichos planes.
Se articularda mediante programas provinciales de asistencia y, en su caso, convenios de cooperacion
con la Consejeria competente en materia de vivienda».

Enmienda nim. 246, de supresion
Articulo 9

Se propone la eliminacién del articulo 9, «Consejo Andaluz de la Vivienday.

Enmienda nim. 247, de modificacion
Articulo 10

Se propone la modificacion del articulo 10, «Colaboracién publico-privada», que queda redactado
como sigue:

«Articulo 10. Colaboracion publico-privada.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda establecera cauces de cooperacion y colaboracion
con los agentes privados relacionados con la materia de vivienda, cuando resulte necesario para
el interés publico y sin sustituir la responsabilidad de la Administracién, con el objeto de satisfacer
las necesidades de vivienda a precio asequible de los demandantes de vivienda en Andalucia, con
prevalencia del régimen en propiedad.

La Consejeria se reservara en todo caso la titularidad de las decisiones de calificacion, adjudicacion
y gestion directa del parque publico, sin transferencia de potestades administrativas.

2. Con caracter general se impulsaran medidas de fomento para todas las iniciativas privadas
qgue tengan por objeto la construccion de vivienda asequible, rehabilitacion de vivienda y mejora
del medio urbano que coadyuven a facilitar el acceso a la vivienda asequible, con prevalencia del
régimen en propiedad y especialmente a las familias y los jovenes espafioles que acceden a su
primera vivienda.
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Todo ello con sujecion a precios y estandares publicos, a mecanismos de trazabilidad y a periodos
minimos de mantenimiento de la asequibilidad, y sin supeditar a tales iniciativas la promocion y gestion
publicas ni la planificacion autonémica y municipal.

3. En todo caso, la colaboracion publico-privada debera llevarse a cabo respetando los principios
de transparencia, igualdad y concurrencia y garantizando la coordinacién entre las entidades publicas
y privadas involucradas y la eficiencia en la ejecucion de los proyectos, incluyendo publicidad activa de
los encargos y resultados, control y evaluacion periddica, y sin externalizar funciones que afecten a la
adjudicacion de viviendas protegidas o a la gestion directa del parque publico».

Enmienda nim. 248, de modificacion
Articulo 11, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 11, «Bolsa de Suelo para Vivienda Asequible,
que queda redactado como sigue:

«1. La Consejeria competente en materia de vivienda constituira una Bolsa de Suelo para Vivienda
Asequible, a los efectos de dar publicidad a los suelos disponibles para la construccion de viviendas
a precio asequible, con prioridad para viviendas en propiedad, e impulsar los distintos mecanismos de
colaboracion publico-privada. Esta Bolsa dara a conocer las caracteristicas urbanisticas de todos los
suelos integrados en la misma, garantizando su caracter eminentemente publico y quedando prohibida
la incorporacién de suelos privados con fines especulativos.

Toda inclusion de suelos privados debera vincularse a convenios urbanisticos con contraprestaciones
obligatorias de interés publico: precio maximo regulado, cupo minimo de vivienda protegida y, en su
caso, cesién parcial de aprovechamiento a la Administraciony.

Enmienda nim. 249, de modificacion
Articulo 11, apartado 2

Se propone la modificacién del apartado 2 del articulo 11, «Bolsa de Suelo para Vivienda Asequible»,
que queda redactado como sigue:

«2. La Bolsa de Suelo para Vivienda Asequible estara constituida por:

a) Parcelas publicas o privadas destinadas por el planeamiento urbanistico a vivienda protegida o
asequible de conformidad con lo establecido en el planeamiento general vigente. La inclusion de las
parcelas de titularidad privada requerira previa solicitud de las personas interesadas al Ayuntamiento,
pudiendo incluirse cuando se acredite que concurren razones de utilidad publica y se garanticen las
clausulas de retorno social especificadas en el apartado 1.

b) Inmuebles de uso residencial incluidos en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas
susceptibles de acoger vivienda protegida o asequible.

¢) Parcelas de equipamientos susceptibles de acoger viviendas o alojamientos dotacionales».
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Enmienda num. 250, de modificacion
Articulo 11, apartado 3

Se propone la modificacién del apartado 3 del articulo 11, «Bolsa de Suelo para Vivienda Asequible»,
que queda redactado como sigue:

«3. También podran incluirse parcelas de uso residencial de titularidad privada para su destino a
vivienda asequible o protegida, de conformidad con lo establecido en el planeamiento vigente, siempre
que, ademas de la previa solicitud de la persona interesada al Ayuntamiento, se formalice un convenio
urbanistico con el Ayuntamiento o la Consejeria competente en el que se establezcan obligaciones
de reserva minima de vivienda protegida y precios asequibles para viviendas libres en propiedad.
El Ayuntamiento aportara la informacion a la Consejeria competente en materia de vivienda para
incorporaciéon a la Bolsa».

Enmienda nim. 251, de modificacion
Articulo 11, apartado 5

Se propone la modificacion del apartado 5 del articulo 11, «Bolsa de Suelo para Vivienda Asequible,
que queda redactado como sigue:

«5. Los Ayuntamientos deberan emitir la cédula urbanistica de los suelos o inmuebles, en la que
conste el régimen urbanistico y demas circunstancias aplicables a las parcelas o inmuebles, asi como
el numero de viviendas protegidas o viviendas libres a precios asequibles posibles. Estas cédulas
urbanisticas seran publicas, gratuitas y accesibles para la ciudadania a través de plataformas electronicas,
garantizando la transparencia del proceso, sin perjuicio de la normativa de proteccion de datos».

Enmienda nim. 252, de modificacion
Articulo 11, apartado 7

Se propone la modificacion del apartado 7 del articulo 11, «Bolsa de Suelo para Vivienda Asequible,
que queda redactado como sigue:

«7. La informacion registrada sera objeto de publicidad a través del Portal de la Junta de Andalucia
y del portal de Datos Abiertos, facilitando la busqueda y localizacion de los suelos desde varios criterios
objetivos y mediante el uso de cartografia adecuada.

A tal efecto la Consejeria competente en materia de vivienda facilitara el desarrollo de la herramienta
informatica para la publicacion y gestion de los datos y su materializacién para la consulta electrénica,
que sera objeto de posterior desarrollo reglamentario.

Asimismo, se garantizara la trazabilidad de los procesos de incorporacion y gestion de suelos, la
publicacién integra de los convenios firmados asociados a la Bolsa y la realizacion de una evaluacion
publica anual sobre su funcionamiento y resultados».
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Enmienda num. 253, de modificacion
Articulo 12

Se propone la modificacion del articulo 12, «Medios de colaboracion publico-privada para la construccion
de vivienda protegida o asequible», que queda redactado como sigue:

«Articulo 12. Medios de colaboracion publico-privada para la construccion de vivienda protegida o
asequible.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda promovera y habilitara los mecanismos oportunos
para el desarrollo de la colaboracion publico-privada para la construccion de viviendas asequibles
con prevalencia del régimen en propiedad, la rehabilitacion de vivienda y la mejora del medio urbano,
mediante los siguientes medios, con sujecion a precios y estandares publicos y sin sustitucién de las
responsabilidades propias de la Administracion:

a) Concesiones administrativas o derechos de superficie Unicamente para la construccion de viviendas
protegidas o de viviendas a precios asequibles en régimen de propiedad en funcién de su calificacion
urbanistica, en suelos del Patrimonio de la Comunidad Autébnoma de Andalucia, de conformidad con el
régimen juridico y competencial establecido en su normativa patrimonial.

En ningun caso podran destinarse a vivienda libre ni a otras férmulas de comercializacion que superen
los precios maximos fijados para vivienda asequible. Las concesiones incluiran clausulas de reversion
anticipada por incumplimiento de las condiciones esenciales de asequibilidad y destino.

b) Subvenciones o ayudas publicas para la promocion de vivienda asequible en propiedad y
condicionadas a la reserva minima del 15% de las viviendas en alquiler social. El periodo minimo de
afectacion a dicho régimen de alquiler social sera de 10 afos.

¢) Programas de colaboracién o acuerdos con las entidades financiadoras, para garantizar la
financiacion de las promociones de colaboracion publico-privada.

d) Programas de permuta de suelo a cambio de viviendas asequibles para incrementar el parque publico
de vivienda en el municipio correspondiente, garantizando que el 100% de las viviendas resultantes se
incorporen al parque publico de vivienda municipal o regional, quedando prohibida su venta posterior
en el mercado libre durante el periodo de proteccion general de 15 afios determinado en la presente
ley, salvo autorizacién administrativa motivada.

e) Programas de Alquiler Seguro para los promotores y propietarios de viviendas en régimen de
alquiler asequible o social de larga duraciéon que cubran impagos y dafios mediante fondos de garantia
y/o pdlizas concertadas, con caracter subsidiario y previa acreditacion de los requisitos del programa.
Estos programas se financiaran con cargo a los créditos de la Consejeria competente en materia de
vivienda.

1.° Para los casos de impago de rentas en supuestos de necesidad familiar y econdmica urgente
debidamente acreditada se aplicaran ayudas al alquiler de vivienda provenientes de Planes de Vivienda,
por el importe y plazo maximo que se determine reglamentariamente, sin perjuicio de la obligacion de
reintegro si se comprobara falsedad u ocultacién de datos, y sélo hasta el momento en el que por parte
de la Administracion se pueda proporcionar una vivienda de proteccion o asequible.
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2.° Para los casos de impago doloso que no respondan a una necesidad familiar y econémica urgente
debidamente acreditada, la Consejeria competente en materia de vivienda reclamara el importe a la
persona deudora por el procedimiento de recobro que se establezca.

La adhesion al programa Alquiler Seguro exigira precios maximos de referencia, duracién minima de
los contratos y uso exclusivamente residencial, priorizando la participacion de propietarios particulares y
pymes e incentivando la incorporacion de viviendas deshabitadas al alquiler asequible de larga duracion.

f) Programas para incentivar la puesta en uso de viviendas desocupadas, basados en incentivos, que
comprenderan bonificaciones y deducciones para propietarios que saquen sus viviendas al mercado en
régimen de alquiler asequible de larga duracion, ayudas a la rehabilitacion y simplificacion administrativa.

Todo ello, de conformidad con los principios de transparencia, concurrencia, no discriminacion
y salvaguarda de la competencia efectiva como principios rectores de las formulas de colaboracion
publico-privada.

2. Las actuaciones de rehabilitacion de vivienda y mejora del medio urbano se podran llevar a cabo
mediante entidades urbanisticas colaboradoras o mediante modalidad de gestion indirecta previstas
en el articulo 9 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, sometidas a control publico, con participacion ciudadana en su disefio, ejecucion y fiscalizacion,
y auditorias publicas anuales de resultados que se publicaran en el Portal de Transparencia y en el
Portal de Datos Abiertos».

Enmienda nim. 254, de modificacion
Articulo 13

Se propone la modificacién del articulo 13, «Otras férmulas de colaboracion publico-privaday, que
queda redactado como sigue:

«Articulo 13. Otras férmulas de colaboracion publico-privada.

1. Las Administraciones Publicas con competencias en materia de vivienda, sin transferencia ni
delegacion de potestades administrativas y cuando resulte necesario para el interés publico, en el
marco de lo previsto en la legislacion de régimen juridico y de contratacion del sector publico, podran
suscribir con cualesquiera personas, publicas o privadas, sean o no titulares del derecho de propiedad
o de cualesquiera otros derechos reales sobre los terrenos afectados, convenios al objeto de colaborar
y desarrollar de manera mas eficaz la actividad de fomento de la vivienda protegida.

Estos convenios deberan ajustarse a los principios de transparencia, publicidad, igualdad y concurrencia
y publicarse integramente en los portales de transparencia correspondientes.

2. Las Administraciones Publicas facilitaran la iniciativa privada en las formas y con el alcance
previsto en esta ley. A tal efecto, los colegios profesionales y las entidades urbanisticas certificadoras
reguladas en el articulo 9 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y en los articulos 9 a 16, ambos inclusive,
del Reglamento General de la citada Ley 7/2021, de 1 de diciembre, aprobado por Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, podran desarrollar las siguientes tareas de colaboracion con las Administraciones
publicas:
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a) Verificar los requisitos de integridad documental, suficiencia e idoneidad de los proyectos y la
documentacion correspondientes para la calificacion de la vivienda protegida o su consideracién como
asequible, sin que en ningun caso los informes realizados por la iniciativa privada puedan sustituir la
funcién de control de la Administracion.

b) Comprobar que los proyectos y la documentacion técnica cumplen la normativa técnica aplicable
en materia de vivienda protegida.

c¢) Verificar la adecuacioén de la Declaracion Responsable realizada por el promotor para la calificacion
definitiva de la vivienda protegida a las exigencias de la normativa aplicable. No obstante, la Administracion
Publica realizara controles aleatorios obligatorios de al menos el 20% de los expedientes anuales.

d) Colaborar en la realizacion de actuaciones relacionadas con el control del cumplimiento del deber
de conservacion de la vivienda protegida de titularidad publica o privada.

Los informes, certificados o actas que emitan los colegios profesionales y las entidades urbanisticas
certificadoras se incorporaran al correspondiente expediente administrativo y seran tenidos en cuenta
en la resolucion de los procedimientos, sin perjuicio de la verificacién y control que en el ejercicio de
sus potestades corresponde a la Administracion».

Enmienda num. 255, de supresion
Articulo 14

Se propone la eliminacion del articulo 14, «Comisién Andaluza de colaboracion publico-privada en
materia de vivienday.

Enmienda nim. 256, de modificacion
Articulo 15, apartado 2

Se propone la modificacién del apartado 2 del articulo 15, «Instrumentos de planificaciony, que
queda redactado como sigue:

«2. Para la elaboracion de los instrumentos de planificacion se partira de un diagnéstico ajustado
a la realidad territorial y socioecondmica de la poblacién, incorporando la perspectiva de familia y la
perspectiva demografica, y basado en indicadores objetivos, verificables y de acceso publico.

A tal efecto se utilizara, como minimo, la informacién disponible en la Distribucién Espacial de la
Poblacion en Andalucia, del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, sin perjuicio de otras
fuentes publicas pertinentes que permitan una mejor precision del diagnostico».

Enmienda num. 257, de modificacion
Articulo 15, apartado 3

Se propone la modificacién del apartado 3 del articulo 15, «Instrumentos de planificaciony, que
queda redactado como sigue:

Pag. 97

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

«3. Durante el proceso de elaboracion de los planes se garantizara la participacion y colaboracion
de las asociaciones y colegios profesionales, asociaciones y plataformas vecinales, asociaciones y
plataformas de consumidores, y del resto de agentes sociales y de demandantes de vivienda protegida.

La participacion se realizara mediante consultas publicas, acceso a borradores y la presentacion
de alegaciones y propuestas ciudadanas que deberan ser valoradas y respondidas de forma motivada
por la Administracion competente, con publicidad activa del informe de participacién en el Portal de
Transparencia».

Enmienda nim. 258, de modificacion
Articulo 16, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 16, «El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«1. La Administracién de la Junta de Andalucia elaborara el correspondiente Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo, que sera el instrumento encargado de concretar las politicas de vivienda y suelo de la
Comunidad Auténoma, establecidas en esta ley, en coordinacion con las demas estrategias autondmicas
y politicas publicas sectoriales, para el periodo de vigencia al que se refiera. Este plan pondra especial
énfasis en el incremento sostenido del Parque Publico de Viviendas, fijando objetivos cuantificados
plurianuales y su financiacién asociada, y planificara las inversiones en materia de vivienda estableciendo
acciones, medidas, ejes de actuacion y programas, cada uno de ellos con su correspondiente prevision
de financiacion.

Estara disponible para su consulta por la ciudadania a través del Portal de Transparencia de la Junta
de Andalucia y de la sede electronica de la Consejeria competente en materia de vivienda».

Enmienda nim. 259, de modificacion
Articulo 16, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 16, «El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«2. El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo tendra los siguientes contenidos minimos:

a) Un analisis y evolucién del sector de la vivienda en Andalucia, con expresion de los resultados
habidos en los planes precedentes.

b) Los objetivos y prioridades de la politica en materia de vivienda, suelo residencial, rehabilitacion
y regeneracion urbana.

¢) La definicion de las distintas actuaciones publicas en materia de vivienda, suelo residencial,
rehabilitacion y regeneracion urbana.

d) Cuantificacion de las necesidades de vivienda protegida a nivel regional, que podra desagregarse
en funcion de las caracteristicas de los municipios y de sus respectivos ambitos territoriales. Esta
cuantificacion sera tenida en cuenta en la ordenacion territorial y urbanistica.
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e) La programacion de las distintas actuaciones protegidas en materia de vivienda, suelo y rehabilitacion
que se recogen en dicho Plan, asi como los requisitos de acceso a los distintos programas.

f) Programacion de objetivos del parque publico de titularidad autonémica.

g) La previsién de financiacion y modalidades de ayudas autondmicas que correspondan, asi como
la gestidon de las ayudas estatales.

h) Las medidas complementarias que resulten necesarias para alcanzar los objetivos contemplados
en el mismo.

i) Las medidas para el analisis, seguimiento y aplicacion del Plan, y en concreto la creacién de la
Comision de Seguimiento del mismo.

J) Programacion de su revision e hitos.

k) La incorporacion de un sistema de indicadores sociales, econémicos y territoriales, de caracter
publico y accesible, que permita evaluar el grado de cumplimiento de los objetivos del Plan con
actualizacion anual».

Enmienda nim. 260, de modificacion
Articulo 16, apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 del articulo 16, «El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«4. En el procedimiento de elaboracion del referido Plan, se abrira un tramite consulta publica, que
incluira la publicacion del borrador del Plan, la apertura de un plazo de enmiendas ciudadanas y su debate
en audiencias publicas. Seran oidos, entre otros, asociaciones y colegios profesionales, asociaciones y
plataformas vecinales, asociaciones y plataformas de consumidores, y del resto de agentes sociales y de
demandantes de vivienda protegida, asi como cualquier otro organismo o administracion representante
de intereses con incidencia en el sector de la vivienda».

Enmienda nim. 261, de modificacion
Articulo 16, apartado 5

Se propone la modificacion del apartado 5 del articulo 16, «El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«5. El Plan fijara su periodo de vigencia, que en ningun caso podra superar los cinco afnos, debiendo
ser revisado antes de la finalizacion de dicho plazo. No se admitira la prorroga tacita del Plan; y cualquier
modificacion sustancial debera tramitarse mediante el mismo procedimiento de aprobacion que el plan
inicial, con audiencia publica e informes preceptivos. Se realizara, en su caso, una evaluacion intermedia
en el tercer afio de vigencia, con indicadores verificables de ejecucion material y financiera.

No obstante, los modulos basicos y ponderados y el precio maximo aplicables a las viviendas protegidas
se revisaran, al menos, anualmente por Orden de la persona titular de la Consejeria competente en
materia de vivienda. Se atendera como minimo a la evolucion de los indices oficiales de costes de
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construccion y del nivel general de precios. Estas revisiones no tendran efectos retroactivos sobre
contratos adjudicados, licencias otorgadas ni procedimientos de concurrencia ya convocados».

Enmienda niim. 262, de modificacion
Articulo 16, apartado 6

Se propone la modificacion del apartado 6 del articulo 16, «El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«6. Excepcionalmente, podran elaborarse y aprobarse, por Acuerdo del Consejo de Gobierno, otros
programas de fomento para la vivienda en Andalucia no previstos en el Plan, siempre que se justifique
de forma expresa su coherencia con los objetivos del mismo.

Con caracter previo a su aprobacion, el Consejo de Gobierno remitira al Parlamento de Andalucia el
proyecto de programa, acompanado de memoria justificativa, memoria econémica-financiera e informe
de impacto, a efectos de control parlamentario. Sera preceptivo el informe de la Comision parlamentaria
competente en materia de vivienda, y la persona titular de la Consejeria comparecera para la defensa
y debate del programa.

El programa no desplegara efectos hasta la publicacion de su Acuerdo en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia y la finalizacion del tramite de control parlamentario, que se entendera cumplido
tras la emisién del informe de la Comision.

La Consejeria competente rendira cuentas semestralmente ante la Comision parlamentaria sobre el
grado de ejecuciéon material y financiera, resultados e indicadores, remitiendo asimismo dichos informes
al Portal de Transparencia».

Enmienda nim. 263, de modificacion
Articulo 17

Se propone la modificacion del articulo 17, «Relacion del Plan Andaluz de Vivienda y Suelo con otros
instrumentos de planificacion en materia de vivienda», que queda redactado como sigue:

«Articulo 17. Relacion del Plan Andaluz de Vivienda y Suelo con otros instrumentos de planificacion
en materia de vivienda.

1. Los programas y ayudas previstos en el Plan Estatal de vivienda y rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas en materia de vivienda vigente en cada momento, en el marco del correspondiente
convenio de colaboracion suscrito por la Administracion del Estado y la Administracion de la Junta de
Andalucia para su aplicacion en Andalucia, complementaran los programas y medidas del Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo, y seran gestionados por la Consejeria competente en materia de vivienda, en
coordinacion con los Ayuntamientos, que participaran activamente en la propuesta y priorizacién de
actuaciones en sus respectivos términos municipales.

2. Con objeto de desarrollar las actuaciones previstas en los planes estatales y obtenerla correspondiente
financiacion, asi como complementarlas con financiacion autonémica, la Consejeria competente en materia

Pag. 100

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

de vivienda podra aprobar las bases reguladoras para la seleccion de las actuaciones y en su caso,
la concesion de las correspondientes ayudas, conforme a las previsiones de dichos planes estatales.

3. Los Ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes Planes Municipales de Vivienda y
Suelo manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo,
sin perjuicio de su adaptacion a la realidad y necesidad de cada municipio. En caso de discrepancia,
se articulara un mecanismo de coordinacion mediante informe conjunto entre la Consejeria competente
en materia de vivienda y el Ayuntamiento afectado.

Las adaptaciones puntuales de los Planes Municipales vigentes se realizaran en el plazo de un afio a
partir de la fecha de entrada en vigor de cada uno de los planes de ambito regional que se apruebeny.

Enmienda nim. 264, de modificacion
Articulo 18, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 18, «Planes Municipales de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«1. Todos los Ayuntamientos de Andalucia, con independencia de su poblacion, podran elaborar y
aprobar sus correspondientes Planes Municipales de Vivienda y Suelo cuando su problematica residencial
asi lo requiere.

Estaran obligados a elaborarlos aquellos municipios con una poblacién igual o mayor a 10.000
habitantes, asi como los municipios costeros del litoral andaluz o que formen parte de la aglomeracion
urbana de un centro regional.

La asistencia a los municipios obligados sera prestada por las Diputaciones Provinciales con apoyo
técnico, juridico y financiero, con caracter prioritario para los municipios de menos de 20.000 habitantes,
en los términos establecidos en el articulo 8. 2».

Enmienda nim. 265, de modificacion
Articulo 18, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 18, «Planes Municipales de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«2. La elaboracion y aprobacion de estos planes se realizard de forma coordinada con los
instrumentos de ordenacidn urbanistica manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en
el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, y persiguiendo el cumplimiento de los principios rectores de la
politica de vivienda, de la calidad de las viviendas y de la actividad de rehabilitacion y regeneracion
urbana, que se establecen en la presente ley, sin perjuicio de su adaptacion a la realidad y necesidades
de cada municipio».
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Enmienda nim. 266, de modificacion
Articulo 18, apartado 5

Se propone la modificacion del apartado 5 del articulo 18, «Planes Municipales de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«5. Los planes municipales de vivienda tendran, como minimo, el siguiente contenido, que sera
objeto de desarrollo reglamentario:

a) La determinacion de las necesidades de vivienda de las personas, unidades familiares o de
convivencia residentes en el municipio, al objeto de concretar la definicion y cuantificacién de actuaciones
que se deban promover y las soluciones y actuaciones publicas que se deban realizar.

b) Determinacion del suelo residencial necesario para la demanda.

c¢) Determinacion del suelo reservado para vivienda protegida y de suelo libre en el que las mismas
vayan a ubicarse, asi como del suelo dotacional o, en su caso, propuesta de suelos terciarios vacantes
y en desuso que pudieran estar disponibles para atender la demanda de viviendas protegidas, viviendas
asequibles o alojamientos protegidos.

d) Las propuestas de cuantificacion de viviendas protegidas, viviendas concertadas, y viviendas
asequibles, y su localizacion conforme a las necesidades de vivienda del municipio, atendiendo a las
reservas de suelo para vivienda protegida y para uso dotacional, y a las necesidades de los vecinos
del municipio con dificultades en el acceso a la vivienda. Esta cuantificacion podra desagregarse por
zonas y sera tenida en cuenta en la ordenacién urbanistica.

e) Propuesta, en su caso, de reduccion o redistribucion de la reserva para vivienda protegida establecida
por la normativa vigente, en los supuestos de regresién demografica, ausencia de demanda acreditada
o cuando el precio de la vivienda libre sea igual o inferior al de la vivienda protegida.

f) Prevision de alojamiento con servicios comunes complementarios.

g) Determinacion de las medidas de vivienda, alojamientos o edificaciones de uso residencial en
general objeto de proteccion o ayuda municipal y los programas concretos que se vayan a desarrollar.

h) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion, mantenimiento y rehabilitacion
del parque residencial y que mejoren la eficiencia de uso de dicho parque.

i) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda y especialmente de los
asentamientos chabolistas.

J) Las medidas de fomento para el incremento de la oferta de viviendas asequibles, tanto en régimen
de compra como alquiler.

k) Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacion del Plan.

I) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para garantizar la efectividad del
derecho de acceso a una vivienda digna y adecuada.

m) Informacion sobre los precios medios de la vivienda en el municipio de acuerdo con los distintos
segmentos de renta, asi como los precios reales de suelo y construccion en el municipio con el objeto
de ajustar el modulo autondmico de la vivienda protegida y su promocion.

n) Propuesta de posibles medidas en materia de suelo y urbanizacion, incentivos econdmicos y otras
medidas para posibilitar la convergencia entre el precio real de la vivienda y el de la vivienda asequible,
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de acuerdo con el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, con el Plan Regional de Vivienda Publica y de
las medidas establecidas en esta ley.

o) Propuesta de modificaciones de planeamiento urbanistico que resulten necesarias o recomendables
a la vista del resto de contenidos del plan municipal de vivienda y propuesta de redistribucion de
los porcentajes de reserva de edificabilidad con destino a vivienda protegida entre actuaciones de
transformacion del municipio».

Enmienda num. 267, de modificacion
Articulo 18, apartado 8

Se propone la modificacion del apartado 8 del articulo 18, «Planes Municipales de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«8. A efectos de las convocatorias de ayudas del Plan Andaluz de Vivienda y Suelo y del resto de
politicas de concertacién o colaboracion de la Junta de Andalucia, se tendra en cuenta la vigencia y
grado de adaptacion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

En caso de discrepancia entre el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo y un Plan Municipal no adaptado,
se activara un procedimiento de concertacion con informe conjunto entre la Junta de Andalucia y el
Ayuntamiento en un plazo maximo de seis meses.

Transcurrido dicho plazo sin acuerdo, prevaleceran las previsiones basicas de los planes de ambito
regional, debiendo el municipio adaptar su plan en el plazo maximo de un afio».

Enmienda nim. 268, de modificacion
Articulo 18, apartado 11

Se propone la modificacion del apartado 11 del articulo 18, «Planes Municipales de Vivienda y Suelo»,
que queda redactado como sigue:

«11. En el proceso de formulacion y desarrollo del plan municipal de vivienda y suelo, se fomentara
la participacion y colaboracion de las asociaciones y colegios profesionales, asociaciones y plataformas
vecinales, asociaciones y plataformas de consumidores, y del resto de agentes sociales y de demandantes
de vivienda protegida».

Enmienda num. 269, de modificacion
Articulo 20, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 20, «Areas Prioritarias de Vivienda», que
queda redactado como sigue:

«2. Se definen como Areas Prioritarias de Vivienda, aquellas en las que se establece la prioridad
para el acceso a los Programas del Plan Andaluz de Vivienda y Suelo vigente, concentrando en ellas los
distintos programas posibles de ayudas al alquiler, a la adquisicion de la primera vivienda y al incremento
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de oferta de vivienda tanto en compra como en alquiler, mediante la promocién de vivienda nueva, en
sus diferentes modalidades, o la adquisicidon o puesta a disposicion de viviendas usadas para este fin,
asi como la posibilidad de construccion o rehabilitacion de vivienda asequible, residencial comunitario,
vivienda protegida o alojamientos dotacionales».

Enmienda nim. 270, de modificacion
Articulo 20, apartado 7

Se propone la modificacion del apartado 7 del articulo 20, «Areas Prioritarias de Vivienda», que
queda redactado como sigue:

«7. La declaracién de las Areas Prioritarias de Vivienda, a propuesta de los ayuntamientos, podra
incentivar la construccion de viviendas protegidas en parcelas de vivienda libre, sin necesidad de modificar
los instrumentos de ordenacion urbanistica, con sujecion a los regimenes siguientes:

a) En ambitos en ejecucién o pendientes de desarrollo urbanistico, sujetos a equidistribucion, se
podra autorizarse, en su caso, un incremento maximo del numero de viviendas hasta el 20% y de la
edificabilidad hasta el 10%, siempre que se acredite suficiencia dotacional e infraestructural mediante
informe técnico y memoria de viabilidad e impacto, y se garantice un retorno social obligatorio de
las plusvalias generadas, al menos mediante reserva adicional de vivienda protegida, cesion de
aprovechamiento urbanistico y/o contribucion econdmica finalista a favor del Patrimonio Publico de
Suelo y/o del Parque Publico de Viviendas, con afectacion a vivienda protegida. No podra acordarse
por Orden singular del titular de la Consejeria.

b) En suelo urbano consolidado y edificios existentes, los incrementos de densidad se regiran por
lo establecido en el articulo 39 de la presente ley.

¢) Quedan excluidas de los incrementos del apartado a) las parcelas con condicién de solar no
sujetas a equidistribucion, salvo convenio urbanistico aprobado por el Pleno municipal y la Consejeria,
qgue asegure retornos sociales equivalentes o superiores y supedite su eficacia al cumplimiento previo
de dichas obligaciones. La declaracion fijara el plazo maximo para solicitar licencias de los proyectos
acogidos y los mecanismos de seguimiento y control».

Enmienda nim. 271, de modificacion
Articulo 21, apartado 1

Se propone la modificacién del apartado 1 del articulo 21, «Coordinacion de las competencias en
materia de vivienda y el planeamiento urbanistico», que queda redactado como sigue:
«Articulo 21. Coordinacion de las competencias en materia de vivienda y el planeamiento urbanistico.
1. Las politicas en materia de vivienda, de urbanismo y ordenacién del territorio, a través de sus
respectivos instrumentos de planificacion deberan coordinarse para garantizar una adecuaday equilibrada
oferta de suelo residencial y de viviendas que den respuesta a las necesidades habitacionales del

Pag. 104

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

territorio de Andalucia, asi como los estandares urbanisticos necesarios para potenciar la salud de
nuestras ciudadesy.

Enmienda nim. 272, de supresion
Articulo 23

Se propone la eliminacion del articulo 23, «Usos compatibles en los suelos calificados como equipamiento
comunitario publico», al considerar que su contenido no deberia ser objeto de la presente ley.

Enmienda nim. 273, de modificacion
Articulo 25

Se propone la modificacion del articulo 25. «Calidad de la vivienday, que queda redactado como sigue:
«Articulo 25. Calidad de la vivienda.

La calidad de la vivienda en Andalucia se refiere al conjunto de condiciones fisicas, ambientales y
funcionales que hacen que una vivienda sea habitable y segura para sus ocupantes y para la sociedad
en su conjunto, satisfaciendo las necesidades y demandas de las personas usuarias de las viviendas y
sus anejos, en materia de funcionalidad, seguridad estructural, durabilidad, habitabilidad, accesibilidad
universal, salubridad, proteccion frente al ruido y contra incendios, conectividad, eficiencia energética
e hidrica, a partir de las prescripciones establecidas por la normativa vigente y los criterios y principios
establecidos en la Ley 9/2022, de 14 de junio, Calidad de la Arquitectura, como respuesta al interés
publicoy.

Enmienda nim. 274, de modificacion
Articulo 27

Se propone la modificacion del articulo 27, «Principios rectores de la calidad de las viviendas», que
queda redactado como sigue:

«Articulo 27. Principios rectores de la calidad de las viviendas.

Los principios rectores que han de regir la calidad de las viviendas en actuaciones de nueva
construccion o de rehabilitacion, son los siguientes:

a) Fomentar practicas orientadas no solo a la consecucion de los niveles basicos, sino enfocadas a
la satisfaccion del cliente final o persona usuaria implicando a todos los agentes y procesos a través
de la mejora continua, la innovacién y la asuncion de los criterios de responsabilidad social.

b) Adecuacioén al medio geografico, territorial y entorno urbano, mediante la aplicacion de técnicas
bioclimaticas.

¢) Promover la mayor competitividad del sector de la construccién residencial mediante avances en
la calidad de los procesos con objeto de alcanzar viviendas mas asequibles a la sociedad.
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d) Seguridad estructural y constructiva, potenciando estrategias de durabilidad de la estructura que
pudiera permitir su revitalizacion una vez superada la vida util nominal, a la vez que se profundice y
evolucione sobre el conocimiento y singularidad de la construcciéon autéctona y el uso de materiales de
proximidad, compatibilizandola con el proceso de industrializacion del sector de la edificacion.

e) Promocion de la industrializacion en la construccion de viviendas como via para consolidar y
ampliar el sector productivo industrial actual, rebajando el tiempo total de ejecucién de las obras y en
especial los tiempos in situ.

f) Funcionalidad, habitabilidad e innovacion en la concepcion y el disefio de la vivienda, que permita
flexibilidad para adaptarla a las variaciones de las unidades familiares o de convivenciay a las necesidades
de las personas con discapacidad o dependencia, de forma que la vivienda sea garante de una calidad
de vida digna y adecuada.

g) Sostenibilidad ambiental, mediante un uso adecuado del terreno y los recursos naturales y la
minimizacion y la gestion de los residuos generados, y la prevencion de contaminacion atmosférica,
luminica y acustica. Se impulsara el andlisis del ciclo de vida de los materiales y otros indicadores en
la construccion y rehabilitacion de vivienda para valorar el uso de materiales naturales y de proximidad.

h) La aplicacion de las medidas arquitectonicas y tecnoldgicas, viables econdmica y socialmente, que
aseguren el menor y mas eficiente consumo de materiales, de agua y de energia y especificamente
mejorar la intervencion del factor humano en la construccion. En este sentido, la prevencion derivada
de aplicar un control de calidad eficaz durante todo el proceso constructivo tiene un importante valor
afiadido garantizando una reduccion de los costes.

i) Potenciacién de los espacios libres en viviendas y edificios residenciales y de convivencia, tanto
privados como publicos y comunitarios, que mejoren sustancialmente la calidad de vida de las personas
usuarias de las viviendas y de las comunidades de vecinos. Se fomentara la calidad y la cuantia de los
espacios verdes, los equipamientos de barrio y los servicios de proximidad como valores definitorios
del perfil de calidad de las viviendas.

J) Accesibilidad universal, particularmente para promover el derecho de las personas con discapacidad
a llevar una vida independiente, asi como el derecho de las personas en situacién de dependencia para
fomentar la permanencia en su hogar en condiciones adecuadas de seguridad, dignidad y calidad de vida.

k) Universalidad en el acceso a servicios de informacion y telecomunicacion. Asi como en la usabilidad de
los componentes, los sistemas y las nuevas tecnologias que se incorporen a las viviendas y sus servicios».

Enmienda num. 275, de modificacion
Articulo 28

Se propone la modificacién del articulo 28, «Responsabilidades y obligaciones», que queda redactado
como sigue:
«Articulo 28. Responsabilidades y obligaciones.

Los promotores y constructores de las viviendas en Andalucia tienen la responsabilidad de garantizar
que las mismas cumplan con los principios rectores de la calidad de las viviendas establecidos en la
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presente legislacion y resto de normativa de aplicacion, acreditando documentalmente la redaccion del
correspondiente estudio geotécnico, asi como la implantacion de los sistemas de control establecidos
y su resultado satisfactorio, junto a la demas documentacion técnica y comercial de las viviendas, y
explicitando los agentes participantes en dichos sistemas».

Enmienda nim. 276, de modificacion
Articulo 29

Se propone la modificacion del articulo 29, «Acciones de la Administracion autonémica de Andalucia,
que queda redactado como sigue:

«Articulo 29. Acciones de la Administracion autonémica de Andalucia.

Con el fin de alcanzar unos niveles aceptables y propiciar niveles superiores de calidad para las
viviendas, la Administracion de la Junta de Andalucia acometera, entre otras acciones:

a) La difusién de los laboratorios de ensayos y de entidades de control de calidad de la construccion
y obra publica de Andalucia.

b) El impulso de la investigacion, la innovacion y la difusion de la informacion que fomente la calidad
en las viviendas y sus procesos constructivos, para la innovacién en el sector de la construccién y la
transferencia de conocimiento al sector empresarial.

¢) La concesion y el fomento de distintivos de calidad tanto para las viviendas como para los agentes
intervinientes en el proceso de produccion y gestion de las mismas».

Enmienda nim. 277, de modificacion
Articulo 30, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 30, «Libro del Edificio y Manual del Usuario
de la Vivienda», que queda redactado como sigue:

«1. El Libro del Edificio es un documento que recopila la documentacién grafica y escrita de la obra
ejecutada, que permite conocer las caracteristicas fisicas y técnicas del edificio, cuyo contenido se regula
en el articulo 7 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. No obstante,
se hara referencia expresa al nivel de eficiencia energética del edificio, acreditado mediante certificado
expedido conforme a la normativa vigente y puesto a disposicion de las Administraciones publicas y de
los usuarios del edificio en los términos reglamentarios. El Libro del Edificio es exigible tanto a nuevas
construcciones como a rehabilitaciones integrales y sera entregado a la propiedad y conservado por
ésta o, en su caso, por la comunidad de propietarios, manteniéndolo actualizado y accesible.

La eventual constancia en el Registro de la Propiedad del nivel de calificacion energética o del
Libro del Edificio tendra caracter voluntario y se practicara unicamente a instancia de parte, sin efectos
constitutivos».
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Enmienda num. 278, de modificacion
Articulo 30, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 30, «Libro del Edificio y Manual del Usuario
de la Vivienda», que queda redactado como sigue:

«3. En las nuevas promociones de vivienda en Andalucia y aquellas viviendas sobre las que se
acometa una rehabilitacidn integral, los promotores estaran obligados a entregar a los compradores, el
Manual del Usuario de la Vivienda.

El alcance y contenido de dicho documento debe ser tal que permita poner a disposicion de la persona
propietaria, los datos e instrucciones precisas y necesarias particulares de cada vivienda terminada,
que posibiliten la contratacion y puesta en servicio de instalaciones de la vivienda, llevar a cabo su
mantenimiento y conservacion y las obras de reparacion, reforma o rehabilitacién posteriores. Ademas
de en papel se facilitara en formato electronico con objeto de asegurar su conservacion procurando un
lenguaje sencillo y lectura facil.

El promotor garantizara la entrega efectiva y la disponibilidad del manual para la propiedad y, en
sSu caso, para la comunidad de propietarios. La constancia registral, si se solicitara, tendra caracter
voluntario y se practicara unicamente a instancia de parte, sin efectos constitutivos.

En el caso de sucesivas transmisiones, dicho documento debera ser entregado por el vendedor a
las sucesivas personas propietarias».

Enmienda num. 279, de modificacion
Articulo 30, apartado 5

Se propone la modificacion del apartado 5 del articulo 30, «Libro del Edificio y Manual del Usuario
de la Vivienda», que queda redactado como sigue:

«5. En el caso de la realizaciéon de actuaciones de rehabilitacion integral de edificios de uso vivienda,
se debera redactar un Libro del Edificio existente, en el que se recogeran basicamente los contenidos
establecidos en la presente ley, proponiendo las alternativas de proyecto y obras para lograr las mejoras
propuestas, asi como las condiciones de seguridad, salubridad, conservacion, habitabilidad, seguridad
contra incendios, etc.

El Libro del Edificio existente sera entregado a la propiedad y, en su caso, a la comunidad de propietarios,
que debera conservarlo y mantenerlo actualizado y accesible paralos usuarios y Administraciones competentes
en los términos reglamentarios. La eventual constancia registral, si se solicitara, tendra caracter voluntario y
se practicara unicamente a instancia de parte, sin efectos constitutivos y sin que su ausencia limite la validez
del Libro ni el ejercicio de derechos u obligaciones derivados de la actuacion de rehabilitaciony.

Enmienda nim. 280, de modificacion
Articulo 31

Se propone la modificacion del articulo 31, «Energia y sostenibilidad ambiental y conectividad», que
queda redactado como sigue:
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«Articulo 31. Energia y sostenibilidad ambiental y conectividad.

1. En la construccién, rehabilitacion y utilizacién de las viviendas deben perseguirse los siguientes
objetivos y recomendaciones:

a) Consumo eficiente. Reduciendo al maximo el consumo de energia y de agua tanto en la construccién
como en el uso de las viviendas.

b) Materiales sostenibles. Utilizacion de materiales que minimicen el impacto ambiental a lo largo de
su ciclo de vida, asi como promover la utilizacion preferente de materiales autéctonos y no contaminantes
que, por su composicion o estructura, se adecuen mejor a las condiciones climaticas y de construccion
propias de la zona en que se realice la obra, con el objeto de racionalizar el mantenimiento y los
impactos ambientales.

¢) Confort y salud. Garantizar un ambiente interior saludable y confortable, mediante medidas de
aislamiento térmico y acustico, ventilacion adecuada y control de la humedad.

d) Adaptacion al entorno. Disefio de edificios que se integren en su entorno y que aprovechen las
condiciones climaticas locales, mediante el empleo de criterios adecuados de orientacion, sistema de
refrigeracion, calefaccion y ventilacion natural o mecanica, disefio de elementos de captacion y rechazo
solar y, en general, las exigencias de la arquitectura bioclimatica.

e) Conectividad. Implementar soluciones que faciliten que los hogares tengan acceso a redes de
alta velocidad y capacidad, asi como fomentar que, en los edificios de viviendas, puedan localizarse
espacios para la implantacion de infraestructuras adecuadas para el despliegue de tales redes.

2. La Comunidad Autonoma de Andalucia fomentara la consecucion de las medidas de ajuste en la
demanda y el consumo energético e hidrico y sostenibilidad ambiental previstas en el apartado anterior».

Enmienda nim. 281, de modificacion
Articulo 33, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 33, «Objeto y finalidad de la rehabilitacidon,
que queda redactado como sigue:

«1. La rehabilitacion de viviendas y ambitos urbanos tiene por objeto mejorar la calidad de vida de
la ciudadania mediante la recuperacién del parque inmobiliario residencial existente de forma que sus
condiciones, requisitos y beneficios tiendan a equipararse con los de las viviendas de nueva construccion,
mejorandose sus condiciones de uso y adaptandose a las exigencias basicas de calidad y sostenibilidad
que exija la normativa estatal vigente, fomentando asi el derecho de acceso a una vivienda digna y
adecuaday.

Enmienda nim. 282, de modificacion
Articulo 33, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 33, «Objeto y finalidad de la rehabilitacion,
que queda redactado como sigue:

Pag. 109

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

«2. Las obras de rehabilitacion podran afectar a los elementos comunes del inmueble y a los elementos
privativos de cada una de las viviendas o a ambitos de actuacion de rehabilitaciéon y conservacion
previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y su reglamento general de desarrollo. Dichas obras
podran estar encaminadas a la mejora de la adecuacion estructural, funcional o ambas de un edificio, el
ahorro de consumo energético, la obtencion o mejora de las condiciones de habitabilidad, la adecuacion
de los espacios libres o patios para uso comunitario, la conservacion y mantenimiento de los valores
arquitectonicos, historicos o ambientales, la accesibilidad universal y disefio para todas las personas
eliminando las barreras arquitectonicas y sensoriales, priorizando la instalacion de ascensores y la
adaptacion a la normativa estatal vigente en aquellos casos que resulte posible, asi como a mejorar el
edificio en relacidén con la proteccion de la salud de las personas, como la incorporacion de sistemas
de ventilacion, la proteccion frente al gas radon o la eliminacion de elementos que contengan amianto.
También podran ir encaminadas a actuaciones de mejora de las edificaciones, asi como a la creacion
de nuevas viviendas como resultado de la segregacion o division de las existentes o a través de
actuaciones de mejora urbanay.

Enmienda nim. 283, de modificacion
Articulo 33, apartado 5

Se propone la modificacién del apartado 5 del articulo 33, «Objeto y finalidad de la rehabilitacién»,
que queda redactado como sigue:

«5. Las acciones en materia de rehabilitacion iran dirigidas a los ciudadanos espafoles con residencia
en Andalucia con menos recursos, debiéndose valorar de manera preferente la atencién a las necesidades
de las personas que residan en las viviendas y las dificultades de intervencion derivadas de su situacion
familiar y econdémica, actuando sobre todo donde reside la poblacion con rentas bajas y donde se
concentran las problematicas asociadas a la mala conservacion de las viviendas».

Enmienda nim. 284, de modificacion
Articulo 34

Se propone la modificacion del articulo 34, «Principios rectores de la actividad de rehabilitacion y
regeneracion urbana», que queda redactado como sigue:

«Articulo 34. Principios rectores de la actividad de rehabilitacién y regeneraciéon urbana.

La planificacion de las actuaciones de rehabilitacion de los edificios residenciales, la rehabilitacion
de los espacios publicos urbanos, asi como la reconfiguracion del disefio de la ciudad existente tendra
en cuenta los siguientes principios:

a) La promocién de la calidad de vida de la ciudadania y la habitabilidad de sus viviendas, creando
entornos saludables y productivos para sus ocupantes.

b) La promocién del uso del patrimonio construido, fomentando su uso y las obras de rehabilitacion
frente a la nueva construccion, eliminando barreras entre zonas o barrios que produzcan segregacion.
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c¢) Priorizar el uso residencial habitual con respecto a las actividades de caracter meramente
lucrativo que se desarrollan en viviendas, como son el alquiler de temporada y turistico, que permita la
compatibilidad y un adecuado equilibrio de dichas actividades comerciales con el uso puramente residencial,
especialmente en aquellos municipios, zonas y/o barrios donde exista una proliferacion descontrolada
de las mismas por parte de grandes tenedores de viviendas con fines especulativos, provocando una
disminucion significativa de la oferta de vivienda habitual y por ende un alza significativa de los precios
de arrendamiento y/o compra y provocando problemas de convivencia entre los vecinos residentes.

d) Promover la cohesion y estabilidad social, mediante actuaciones de regeneracion urbana que
refuercen el arraigo vecinal, la convivencia, la seguridad y la continuidad demografica, evitando la
consolidacion de barrios en situacion de exclusién social, los procesos de gentrificacion y turistificacion,
la degradacion urbana sostenidos en el tiempo, la sustitucion del tejido social autéctono y, en general,
la pérdida de poblacion residente.

e) La promocion del cumplimiento del deber de las personas usuarias de viviendas, propietarios o
arrendatarios, de conservacion de las mismas.

f) La proteccién, conservacion y puesta en valor de los bienes inmuebles que forman parte del
patrimonio cultural de Andalucia, permitiendo la adaptacion de los edificios a usos que garanticen su
conservacion y la revitalizaciéon del entorno en el que se ubican de forma coherente con la salvaguarda
de sus valores culturales.

g) La promocion del dinamismo econdmico de los sitios histéricos y el mantenimiento y equilibrio de
la vitalidad urbana.

h) Promover un parque inmobiliario energéticamente mas eficiente, fomentando la reduccién del
consumo de energia mediante el empleo de las adecuadas técnicas constructivas y fomentando la
incorporacion y adaptacion de instalaciones de generacion de energia para autoconsumo.

i) La promocion de proyectos de comunidades energéticas en el ambito de la rehabilitacion de barrios.

J) La implantacion y racionalizacién de infraestructuras adecuadas para el despliegue de redes de
banda ancha de muy alta capacidad.

k) Promover la eficiencia en el uso de los recursos y materiales empleados en las obras de
rehabilitacion, persiguiendo la durabilidad de los edificios, la correcta gestién y valorizacion de los
residuos de construccion y demolicion, y el aprovechamiento de los materiales recuperables, conforme
a criterios técnicos, econdomicos y ambientales.

/) Velar por el cumplimiento de los principios rectores de la calidad establecidos en la presente ley,
que en cualquier caso se cefiran a la normativa estatal».

Enmienda nim. 285, de modificacion
Articulo 35, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 35, «kFomento de la rehabilitacién», que queda
redactado como sigue:
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«1. Las administraciones competentes en materia de vivienda promoveran y fomentaran el
mantenimiento, la conservacién y la regeneracidén urbana de las ciudades, de cualquier dimension,
mediante la planificacion integrada de las acciones a desarrollar, tales como la rehabilitacion de los
edificios residenciales, la rehabilitacion de los espacios publicos urbanos, asi como la reconfiguracion
de la ciudad existente unicamente en casos de excepcional necesidad cuando concurran causas
debidamente justificadas y amparadas por la normativa urbanistica aplicable, para garantizar el derecho
a una vivienda digna y adecuada».

Enmienda nim. 286, de modificacion
Articulo 35, apartado 2

Se propone la modificacién del apartado 2 del articulo 35, «Fomento de la rehabilitaciony», que queda
redactado como sigue:

«2. El Plan Andaluz de Vivienda y Suelo en el marco de su planificacion y programacion, incluira
subvenciones y actuaciones conveniadas con propietarios, publicos o privados, y comunidades de
propietarios o entidades de conservacion, asi como programas o medidas especificas para el fomento de
la rehabilitacion del parque de viviendas y de edificios de viviendas, con el objetivo de recuperar y poner a
disposicion todas aquellas viviendas que actualmente no reunen las condiciones minimas de habitabilidad
y seguridad, incrementando asi la oferta efectiva de vivienda habitual. Asimismo, debera incorporarse una
linea especifica de rehabilitacion destinada a las viviendas de titularidad de la Junta de Andalucia, que
garantice su adecuado mantenimiento y conservacion, asegurando que en ningun caso existan viviendas
publicas deshabitadas por encontrarse en condiciones inadecuadas de habitabilidad o seguridad».

Enmienda nim. 287, de modificacion
Articulo 35, apartado 4

Se propone la modificacién del apartado 4 del articulo 35, «Fomento de la rehabilitaciony», que queda
redactado como sigue:

«4. La Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia promovera la ejecucion de programas
encaminados a aumentar la conciencia y sensibilizacion respecto de los valores del patrimonio construido,
asi como la consecucion de espacios dotados de una mayor calidad urbanistica, asi como impulsara
programas para promover la concienciacion sobre la situacion de deterioro de muchos inmuebles o
zonas, tanto urbanas como rurales, y la busqueda de soluciones eficientes, cuyo objetivo prioritario
debera ser, en todos los casos, ampliar la oferta de vivienda habitual disponible».

Enmienda nim. 288, de modificacion
Articulo 38, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 38, «Medidas para la eliminacién de la
infravivienda y el chabolismoy», que queda redactado como sigue:
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«3. Las zonas delimitadas como ambitos de concentracion de infravivienda y chabolismo seran
consideradas como zonas prioritarias de actuacién. En estos ambitos se delimitaran Areas para la
Regeneraciéon y Renovacion Urbana, de acuerdo con lo establecido en el articulo 37 de la presente ley.
Estas actuaciones tendran por finalidad la financiacion de obras de demolicion, rehabilitacién y mejora
de la funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las infraviviendas, que persigan su transformacion
en viviendas dignas y adecuadas, y en su caso construccién de nuevas viviendas, o reconstruccion,
mediante incremento de las edificabilidades permitidas, gestionadas en su caso a través de las areas de
gestion integrada. Para ello, se acompafiara, si es necesario, de las actuaciones de realojo transitorio
necesarias para poder llevar a cabo las obras. Asimismo, podran ser objeto de actuacion, los entornos
urbanos que circundan tales zonas».

Enmienda nim. 289, de modificacion
Articulo 38, apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 del articulo 38, «Medidas para la eliminacién de la
infravivienda y el chabolismoy», que queda redactado como sigue:

«4. En los ambitos identificados por concentracion de chabolismo, los Ayuntamientos en coordinacion
con las Consejerias competentes en materia de Vivienda y Asuntos Sociales elaboraran un protocolo
de actuacion para promover el desmantelamiento efectivo de los asentamientos chabolistas y el realojo
de sus habitantes, proporcionando soluciones habitacionales dignas y asequibles, ajustadas a las
posibilidades econdmicas de dichas personas».

Enmienda nim. 290, de modificacion
Articulo 39

Se propone la modificacion del articulo 39, «Obras de redistribucion y mejora en edificios de viviendas»,
que queda redactado como sigue:

«Articulo 39. Obras de redistribucion y mejora en edificios de viviendas.

Para la rehabilitacidon de un edificio existente se podra llevar a cabo una redistribucion de la division
horizontal existente, previo acuerdo de la comunidad de propietarios en los términos establecidos en la
normativa vigente y la Ley 49/1960, de 21 de julio, de propiedad horizontal. Esta redistribucion podra
realizarse siempre que la composicion estructural del edificio lo permita, y las obras y viviendas resultantes
cumplan con los requisitos urbanisticos y registrales exigibles a las viviendas de nueva construccion.

Cuando estas propuestas se ubiquen en Areas Prioritarias de Vivienda, podran aumentar la densidad
de vivienda hasta un 20%, estableciéndose una ratio de 70m? construidos por vivienda, incluidas zonas
comunes, y debiéndose incrementar los suelos de uso dotacional en las zonas de influencia para
garantizar mantener las ratios de equipamiento de los nuevos desarrollos urbanisticos.

Pag. 113

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

De no ser posible la compensacion mediante el desarrollo de otros suelos dotacionales, los propietarios
deberan compensar econémicamente elincremento de densidad y edificabilidad que se autorice conforme
a los criterios y estandares de los desarrollos del suelo en los que se ubique.

Con sujecion a lo establecido en el articulo 18. 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en entornos
con alto grado de degradacion e inexistencia material de suelo disponible en su entorno inmediato se
podran realizar actuaciones de transformacion urbanistica de iniciativa publica que permitan ejecutar
actuaciones de rehabilitacion con incremento de la edificabilidad que tengan por objeto la mejora de
la calidad y superficie de las viviendas sin que sea necesaria la entrega de nuevos suelos. Para su
ejecucion se podran emplear las modalidades de gestion publico o privada, directa o indirecta, previstas
en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Los instrumentos que establezcan la ordenacion urbanistica detallada o las ordenanzas municipales
podran prever que la superficie construida que sea necesaria para mejorar la eficiencia energética, la
habitabilidad y la accesibilidad de los edificios de viviendas existentes, no computen a los efectos de
la edificabilidad maxima de la parcela. Podran considerarse dentro de estas obras la construccion de
elementos en el exterior de los edificios con ampliacion de su ocupacion para mejorar habitabilidad,
accesibilidad o eficiencia energética, siempre que las condiciones del espacio publico urbano publico
lo permitan y sea compatible con la normativa urbanistica de aplicacion.

La actuacion desarrollada mediante el incremento de edificabilidad exenta de computo de edificabilidad,
no podra repercutirse al tiempo de valorar el precio de las viviendas resultantes».

Enmienda num. 291, de modificacion
Articulo 40, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 40, «Objeto y finalidad», que queda redactado
como sigue:

«1. El presente capitulo tiene por objeto establecer un conjunto de medidas orientadas a favorecer
el adecuado funcionamiento del mercado inmobiliario residencial, mediante la promocion de condiciones
que garanticen su funcionalidad, equilibrio y transparencia, en coherencia con el derecho a una vivienda
digna y adecuada».

Enmienda nim. 292, de modificacion
Articulo 40, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 40, «Objeto y finalidad», que queda redactado
como sigue:
«2. A tal efecto, se regulan instrumentos dirigidos a:
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a) Fomentar la incorporacion de viviendas al mercado de venta y alquiler, especialmente en zonas
con alta demanda o tension residencial.

b) Prevenir y actuar frente a usos contrarios a la legalidad y la funcion social de la vivienda,
especialmente en lo que se refiere a las ocupaciones ilegales.

c¢) Detectar y corregir situaciones de sobreocupacién o infravivienda, que vulneren los estandares
minimos de habitabilidad y convivencia, por suponer un peligro real para la seguridad y la salud de los
habitantes».

Enmienda nim. 293, de modificacion
Articulo 40, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 40, «Objeto y finalidad», que queda redactado
como sigue:

«3. Las medidas recogidas en este capitulo se articularan mediante actuaciones normativas, fiscales,
urbanisticas, sociales o de colaboracion institucional, y se implementaran de forma coordinada con las
administraciones locales y demas agentes publicos o privados implicados».

Enmienda nim. 294, de modificacion
Articulo 41, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 41, «Medidas de fomento del alquiler», que
queda redactado como sigue:

«1. La Consejeria con competencia en materia de vivienda, en coordinacion con las administraciones
locales, impulsara medidas de fomento para favorecer la salida al mercado de viviendas mediante
el alquiler y el alquiler con opcién a compra de las mismas. Dichas medidas integraran actuaciones
especificas que tendran como principios rectores garantizar la seguridad juridica de los propietarios;
la estabilidad de los inquilinos, con especial atencién para las familias, los jovenes y las rentas mas
bajas; y la incorporacién al mercado de viviendas deshabitadas en régimen de alquiler asequible y de
larga duraciony.

Enmienda nim. 295, de modificacion
Articulo 42, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 42, «Medidas frente a ocupaciones ilegales
de viviendas», que queda redactado como sigue:

«2. No podran ser adjudicatarias de una vivienda de promocion publica, social o privada, en venta
o alquiler, las personas que en los 5 afios anteriores al procedimiento de seleccion:

a) Hayan sido denunciadas como autores o beneficiarios de los delitos de allanamiento de morada o
usurpacion de vivienda, asi como aquellas que hayan sido demandadas por ocupacion o mantenimiento
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en vivienda ajena careciendo de titulo legitimo para ello y habiéndose solicitado su desalojo. No sera
de aplicacion esta limitacion a aquellas personas que fueren absueltos de la accién judicial o se hubiere
inadmitido a tramite la denuncia o demanda.

b) Se haya dictado contra ellas sentencia contencioso administrativa firme ordenando la recuperacién
y/o desahucio administrativo por ocupacion sin titulo de otra vivienda de titularidad publica ubicada en
el mismo municipio o cualquier otro municipio de Andalucia».

Enmienda nim. 296, de modificacion
Articulo 43, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 43, «Medidas para la eliminacion de la
sobreocupaciony, que queda redactado como sigue:

«1. La sobreocupacion de una vivienda constituye un uso inadecuado de la vivienda, cuando las
condiciones minimas de habitabilidad, seguridad y salubridad devengan insuficientes para garantizar
una vivienda digna a sus ocupantes o se generen perjuicios en la convivencia vecinal con el entorno.
En tales casos, las Administraciones Publicas adoptaran medidas sancionadoras, correctoras y de
restitucion del uso adecuado de la vivienda».

Enmienda nim. 297, de modificacion
Articulo 43, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 43, «Medidas para la eliminacion de la
sobreocupaciony, que queda redactado como sigue:

«2. Se considera que una vivienda se encuentra sobreocupada cuando su numero de habitantes
excede del maximo considerado adecuado en relacion con la superficie, nimero y dimension de las
piezas habitables y condiciones de habitabilidad, seguridad y salubridad de la vivienda, en los términos
establecidos reglamentariamente».

Enmienda nim. 298, de modificacion
Articulo 43, apartado 5

Se propone la modificacion del apartado 5 del articulo 43, «Medidas para la eliminacion de la
sobreocupaciony, que queda redactado como sigue:

«5. A los efectos de la exigencia de responsabilidad derivada de la utilizacion anémala de la vivienda,
se considerara responsable al sujeto que, por accion u omisién dolosa o negligente, haya facilitado o
consentido la mencionada situacion de sobreocupacién».
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Enmienda num. 299, de modificacion
Articulo 44, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 44, «Comision de coordinacion en materia de
desahucios y lucha contra la ocupacion ilegal», que queda redactado como sigue:

«2. Su objeto sera establecer las directrices y recomendaciones para la coordinacion de la informacion,
asesoramiento y acciones para evitar la ocupacion ilegal y para ofrecer soluciones habitacionales
conjuntas en situaciones de desahucio o justificada vulnerabilidad social. Las Administraciones publicas
ofreceran las citadas soluciones habitacionales siempre que dichas situaciones no provengan de
conductas ilicitas, tales como la ocupacion, el allanamiento o el impago doloso y reiterado de las rentas
del alquiler, salvo aquellos casos en los que se acredite que dichas conductas se han producido sin
dolo ni animo de lucro, sino como consecuencia de una situacion de extrema necesidad debidamente
justificada, en la que las personas carezcan de medios econémicos o materiales suficientes para cumplir
con sus obligaciones legales».

Enmienda num. 300, de modificacion
Articulo 44, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 44, «Comision de coordinacion en materia de
desahucios y lucha contra la ocupacion ilegal», que queda redactado como sigue:

«3. Mediante Decreto del Consejo de Gobierno, a propuesta de la persona titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda, se regulara su composicion y funciones, estando representados,
entre otros, las Consejerias competentes en materia de vivienda, de inclusion social, justicia, politica
interior, y aquellos otros organismos publicos estatales y municipales competentes en las mencionadas
materias».

Enmienda nim. 301, de modificacion
Articulo 45

Se propone la modificacion del articulo 45, «Sistema andaluz de informacion y asesoramiento en
materia de desahucios y lucha contra la ocupacioén ilegal», que queda redactado como sigue:
«Articulo 45. Sistema andaluz de informacioén y asesoramiento en materia de desahucios y Sistema
andaluz de informacion y asesoramiento en materia de lucha contra ocupacion ilegal.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda pondra en funcionamiento y gestionara
el Sistema andaluz de informacion y asesoramiento en materia de desahucios y el Sistema
andaluz de informacién y asesoramiento para la lucha contra la ocupacién ilegal, en érganos y
estructuras diferenciadas, e integradas por los medios necesarios para proporcionar la informacion
y asesoramiento en favor de personas incursas en procedimientos de desahucio o lanzamientos
por ejecucioén hipotecaria de su vivienda habitual y permanente que se encuentren en situacién de
vulnerabilidad, y de las personas propietarias cuyas viviendas hayan sido ocupadas ilegalmente. Cada
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uno de los sistemas implementaran las medidas técnicas y organizativas apropiadas para garantizar
la seguridad y confidencialidad de la informacién tratada. Todo ello, en los términos y con los medios
que reglamentariamente se establezcan.

2. El Sistema andaluz de informacion y asesoramiento integral en materia de desahucios atendera,
de forma prioritaria y singularizada, a aquellas personas que se encuentren en especial situacion de
vulnerabilidad o emergencia social y econdmica, mediante:

a) La informacion y el asesoramiento a personas que, por ser victimas de violencia de género, no
puedan habitar su vivienda habitual y permanente.

b) La informacion y el asesoramiento a personas que, por causas sobrevenidas, no puedan hacer
frente al pago de la cuota hipotecaria de su vivienda habitual y permanente o afrontar el pago de la
renta del contrato de arrendamiento de su vivienda habitual y permanente y que se encuentren en
situacion de vulnerabilidad.

¢) La informacion y el asesoramiento a personas con dificultades para el acceso a la vivienda por
motivos de exclusion social.

d) La informacién y el asesoramiento a personas con movilidad reducida u otras dificultades fisicas,
sensoriales o cognitivas derivadas de su discapacidad que necesiten una vivienda adaptada.

e) La informacion y el asesoramiento de aquellas personas que hayan sido o vayan a ser lanzadas o
desahuciadas de su domicilio habitual en virtud de procedimientos judiciales por ejecuciones hipotecarias
o impagos de renta de alquiler.

3. El Sistema andaluz de lucha contra la ocupacion ilegal facilitara la informacion y el asesoramiento
a las personas propietarias de inmuebles que hayan sido ocupados sin titulo habilitante, asi como en
los supuestos de procedimientos de recuperacion de la posesion del inmueble por impago de la renta
de la vivienda habitual por parte de inquilinos que se encuentren en situacion de vulnerabilidad».

Enmienda num. 302, de modificacion
Articulo 46, apartado 1

Se propone la modificacién del apartado 1 del articulo 46, «Unidad municipal de asesoramiento en
materia de desahucios y lucha contra la ocupacion ilegal», que queda redactado como sigue:

«1. Sin perjuicio de la asuncion de las competencias atribuidas a los Ayuntamientos en el articulo 8.1 de
la presente ley, los Ayuntamientos pondran en funcionamiento una Unidad Municipal de Asesoramiento
en Materia de Desahucios, integrada por los medios necesarios para proporcionar la informacion y
asesoramiento en favor de personas incursas en lanzamientos por ejecucion hipotecaria de su vivienda
habitual y permanente y que se encuentren en situacién de vulnerabilidad, asi como a las personas
propietarias de inmuebles que hayan sido ocupados. También podran gestionarse por los entes
dependientes de los Ayuntamientos competentes en politica de vivienda cuando los municipios no
dispongan de recursos materiales o econémicos suficientes, o bien se acredite la inexistencia de una
problematica significativa en materia de desahucios u ocupaciones ilegales».
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Enmienda num. 303, de modificacion
Articulo 46, apartado 2

Se propone la modificaciéon del apartado 2 del articulo 46, «Unidad municipal de asesoramiento en
materia de desahucios y lucha contra la ocupacion ilegal», que queda redactado como sigue:

«2. Dichas unidades estaran asesoradas en el desempefio de sus funciones mediante las
recomendaciones e informes proporcionados por la Comisién de Coordinacion en Materia de Desahucios
y Lucha contra la Ocupacion ilegal y por el Sistema andaluz de informacion y asesoramiento en materia
de desahucios y el sistema andaluz de informacion y asesoramiento en materia de lucha contra la
ocupacion ilegal».

Enmienda nim. 304, de modificacion
Articulo 46, apartado 3

Se propone la modificaciéon del apartado 3 del articulo 46, «Unidad municipal de asesoramiento en
materia de desahucios y lucha contra la ocupacion ilegal», que queda redactado como sigue:

«3. La Unidad municipal de informacién en materia de desahucios podra tener, entre otras, las
siguientes funciones:

a) La informacion y el asesoramiento a personas afectadas por procedimientos de desahucios y
lanzamientos de su vivienda habitual.

b) La informacion y el asesoramiento de las personas propietarias de inmuebles que hayan sido
ocupados sin titulo habilitante, asi como en los supuestos de procedimientos de recuperacion de la
posesiéon del inmueble por impago de la renta de su vivienda.

¢) Coordinacion de la emision de declaracion de vulnerabilidad a los efectos previstos en la
Ley 1/2000, de 7 de enero, por parte del érgano municipal competente en materia de asuntos sociales.

d) Elaboracion de propuesta de alternativa de vivienda digna en alquiler social o de alojamiento
transitorio y de medidas de atencion inmediata a adoptar, en funcion de las posibilidades del municipio,
asi como de las posibles ayudas econdémicas y subvenciones de las que puedan ser beneficiarias las
personas vulnerables que vayan a ser objeto de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual en
los términos de la Ley 1/2000, de 7 de enero.

e) Aquellas otras funciones que prevea la normativa vigente y determinen los municipios en funcion
de sus competencias».

Enmienda nium. 305, de supresion
Articulo 47

Se propone la eliminacién del articulo 47, «Derechos de la ciudadania en materia de informacién
sobre vivienday.
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Enmienda nium. 306, de supresion
Articulo 48

Se propone la eliminacion del articulo 48, «Agentes inmobiliarios especializados del sector residencial
de Andalucia».

Enmienda nim. 307, de supresion
Articulo 49

Se propone la eliminacion del articulo 49, «Objeto, fines y naturaleza del Registro de Agentes
Inmobiliarios Especializados del Sector Residencial de Andalucia».

Enmienda nium. 308, de supresion
Articulo 50

Se propone la eliminacion del articulo 50, «Inscripcion sobre la base de una declaracion responsable».

Enmienda num. 309, de supresion
Articulo 51

Se propone la eliminacion del articulo 51, «Requisitos para la inscripcion en el Registro de Agentes
Inmobiliarios Especializados del Sector Residencial de Andaluciay.

Enmienda num. 310, de supresion
Articulo 52

Se propone la eliminacion del articulo 52, «Garantias y seguros de responsabilidad civil».

Enmienda nim. 311, de supresion
Articulo 53

Se propone la eliminacién del articulo 53, «Administradores de fincas de uso residencial».

Enmienda num. 312, de modificacion
Articulo 54, apartado 1

Se propone la modificacién del apartado 1 del articulo 54, «Objeto y destino de las viviendas
protegidas», que queda redactado como sigue:

«1. Las viviendas protegidas tienen como objeto garantizar el acceso a una vivienda digna y adecuada
a aquellos ciudadanos espanoles residentes en Andalucia o en su caso aquellos que tengan la vecindad
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civil en municipios de Andalucia de acuerdo al articulo 14 del Cddigo Civil, con recursos limitados,
asegurando que las Administraciones Publicas, en cumplimiento del articulo 47 de la Constitucion Espafiola,
garanticen y aseguren sus necesidades habitacionales en condiciones de calidad y accesibilidad. Su
finalidad es, por tanto, proteger a los andaluces, especialmente los mas jovenes, las familias y aquellos
con rentas mas bajas, ofreciéndoles una solucién habitacional».

Enmienda nim. 313, de modificacion
Articulo 54, apartado 3

Se propone la modificacién del apartado 3 del articulo 54, «Objeto y destino de las viviendas
protegidas», que queda redactado como sigue:

«3. Durante el periodo de proteccion, las viviendas protegidas han de destinarse a residencia habitual
y permanente de la persona titular adjudicataria, arrendataria o cesionaria autorizada en los términos
establecidos en la presente ley, sin que bajo ningun concepto puedan destinarse a segunda residencia o
a cualquier otro uso no autorizado. A estos efectos, se entendera por residencia habitual y permanente
la que no permanezca deshabitada mas de tres meses en un afo natural.

No obstante, no se considerara incumplimiento de lo previsto en el apartado anterior cuando se
acredite por motivos laborales, enfermedad u otra justa causa determinada reglamentariamente, que
deberan ser comunicadas ala Delegacion Territorial competente mediante la presentacion de declaracion
responsable acompafiada de documentacion justificativa, en el plazo de diez dias habiles desde que
se cumplan tres meses de no habitacion».

Enmienda num. 314, de modificacion
Articulo 54, apartado 4

Se propone la modificacién del apartado 4 del articulo 54, «Objeto y destino de las viviendas
protegidas», que queda redactado como sigue:

«4. Se incluyen en la regulacion de la presente ley, con las especificidades que le son propias, los
alojamientos protegidos destinados a ciudadanos espafoles con residencia en Andalucia que, con el
fin de atender a necesidades habitacionales, consecuencia de una situaciéon sobrevenida de necesidad
real y transitoria, sean calificados de conformidad con la normativa autonémica.

Dentro de estos se podrian incluir alguna de las modalidades de uso residencial comunitario bajo el
régimen de alquiler o cesién de uso temporal».

Enmienda num. 315, de modificacion
Articulo 56

Se propone la modificacién del articulo 56, «Duracion del régimen de proteccién», que queda
redactado como sigue:
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«Articulo 56. Duracién del régimen de proteccion.

1. La duracion del régimen de proteccién de las viviendas protegidas se fija con caracter general en
quince afnos. Este plazo no se vera condicionado por el destino urbanistico del suelo, salvo en el caso
de viviendas o alojamientos protegidos construidos en suelos dotacionales. El plazo se hara constar en
la calificaciéon de vivienda protegida.

2. Las viviendas protegidas promovidas por las administraciones publicas financiadas con ayudas
publicas y cuyo destino sea el parque publico de viviendas, tendran una duracion del régimen de
proteccién permanente, sin que puedan ser objeto de descalificacion.

3. La caducidad de la nota marginal que refleje el caracter de vivienda protegida se producira por
el transcurso del plazo de duracién del régimen legal de proteccidon. Las prohibiciones y limitaciones
temporales que tuvieran un plazo de vigencia inferior al del régimen legal de proteccion podran ser
canceladas por caducidad cuando transcurra aquel».

Enmienda nim. 316, de modificacion
Articulo 58

Se propone la modificacion del articulo 58, «Acceso a la vivienda protegida», que queda redactado
como sigue:

«Articulo 58. Acceso a la vivienda protegida.

De conformidad con lo establecido en el articulo relativo a la seleccion de los destinatarios y una vez
finalizado el procedimiento de seleccion y adjudicacion, las viviendas protegidas se adjudicaran a los
beneficiarios en propiedad, incluso por compra bajo la modalidad de acceso diferido, o en arrendamiento,
con o sin opcion de compra. Reglamentariamente y en los planes de vivienda y suelo podran prever el
acceso bajo otros derechos de uso distintos de la propiedad o el arrendamiento».

Enmienda nim. 317, de modificacion
Articulo 60, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 60, «Seleccién de adjudicatarios de vivienda
protegida», que queda redactado como sigue:

«1. De conformidad con los principios de publicidad, igualdad y publica concurrencia, la seleccién de
los adjudicatarios de las viviendas protegidas de nueva construccion se realizara mediante sorteo publico
entre los demandantes inscritos en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, o de
entre los inscritos para convocatoria especifica municipal, en los términos previstos reglamentariamente».

Enmienda nim. 318, de modificacion
Articulo 60, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 60, «Seleccién de adjudicatarios de vivienda
protegida», que queda redactado como sigue:
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«2. Las segundas o posteriores adjudicaciones en caso de promociones en alquiler, o en alquiler con
opcidn a compra, se realizaran mediante sorteo publico entre los demandantes inscritos en el Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, o de entre los inscritos para convocatoria especifica
municipal, en los términos previstos reglamentariamente».

Enmienda nim. 319, de modificacion
Articulo 61, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 61, «Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida», que queda redactado como sigue:

«1. Los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida son el instrumento
basico de gestidn de los procesos selectivos para la inscripcion de quienes soliciten viviendas protegidas
y para la certificacion de la emision de las respectivas declaraciones responsables emitidas por los
inscritos, respecto los requisitos necesarios para acceder a las mismas».

Enmienda nim. 320, de modificacion
Articulo 61, apartado 6

Se propone la modificacion del apartado 6 del articulo 61, «Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida», que queda redactado como sigue:

«6. Asimismo, las personas inscritas en el Registro de demandantes de vivienda protegida autorizan
el acceso a los datos por las Administraciones con competencia en materia de vivienda».

Enmienda nim. 321, de modificacion
Articulo 63, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 63, «Medidas de fomento para la promocién
de viviendas protegidas», que queda redactado como sigue:

«2. A propuesta de la Consejeria competente en materia de vivienda, se estableceran incentivos
econodmicos en las distintas fases de la promocidon o construccion de las viviendas, asi como a la
compraventa de las mismas, dirigidos a los distintos agentes implicados en aumentar la oferta de
vivienda asequible y el acceso a ella».

Enmienda nim. 322, de modificacion
Articulo 63, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 63, «Medidas de fomento para la promocién
de viviendas protegidas», que queda redactado como sigue:
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«3. Con el objeto de incentivar la mejora de las condiciones de calidad y habitabilidad en los edificios
de viviendas protegidas no computaran, hasta un maximo del diez por ciento de la edificabilidad maxima
permitida, las terrazas y las estancias destinadas al uso social de sus residentes, siempre que esto sea
compatible con el cumplimiento del resto de las determinaciones de la ordenacion urbanistica.

La superficie adicional resultante de dicho incremento de edificabilidad sélo podra ser econdmicamente
valorada, en su caso, en el 50% del precio de venta de las viviendas».

Enmienda num. 323, de modificacion
Articulo 65

Se propone la modificacion del articulo 65, «Procedimiento para la calificacion de viviendas protegidasy,
que queda redactado como sigue:
«Articulo 65. Procedimiento para la calificacion de viviendas protegidas.

Las viviendas protegidas seran calificadas de conformidad con el procedimiento que especificamente
se determine de manera reglamentaria».

Enmienda num. 324, de modificacion
Articulo 66

Se propone la modificacion del articulo 66, «Transmisidon de la promocion antes de la formalizacion
de los contratos con los adjudicatarios», que queda redactado como sigue:
«Articulo 66. Transmision de la promocion antes de la formalizacion de los contratos con los adjudicatarios.
En el caso de que se produzca la transmision de la propiedad de una promocién de viviendas
protegidas en ejecucion, antes de la formalizacion de los contratos de venta o alquiler adjudicados, se
debera comunicar por la nueva titularidad al Ayuntamiento, en un plazo de diez dias habiles desde la
firma del documento en que se formalice».

Enmienda nim. 325, de modificacion
Articulo 71, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 71, «Derechos y obligaciones de las personas
titulares adjudicatarias de derechos de propiedad, arrendamiento o cesidén de uso de la vivienda protegida»,
que queda redactado como sigue:

«1. Los adjudicatarios de una vivienda protegida en propiedad, en alquiler o cesion de uso, mientras dure
el periodo de proteccion, ademas de los derechos y obligaciones establecidos para cualquier propietario
o arrendatario de una vivienda con caracter general, tendran los siguientes derechos y obligaciones:

a) Derecho a ocupar y habitar efectivamente la vivienda protegida en los plazos establecidos en la
presente ley y la obligacion de destinarla a residencia habitual y permanente de la persona adjudicataria
titular o persona usuaria autorizada.
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b) Obligacion de comunicar a la administracién la adquisicion de cualquier otra vivienda, quedando
prohibido ser titular del derecho de propiedad de mas de una vivienda protegida, sujetandose a la
obligacién de transmitir una de ellas en los plazos que se establezcan reglamentariamente.

¢) En las operaciones de venta de la vivienda protegida en régimen de propiedad, cumplir las
obligaciones de informacion, autorizacion administrativa y limitaciones a la transmision establecidas en
la presente ley.

d) En los supuestos de arrendamiento o cesion de uso de viviendas protegidas de promociones en
régimen de venta, cumplir con la obligacion de presentar declaracion responsable ante la Delegacion
Territorial competente en materia de vivienda, en los términos establecidos en la presente ley.

e) Prohibicién de destinar una vivienda protegida para uso turistico, ya sea de forma completa o por
habitaciones.

f) En el caso de ser adjudicatario del derecho de arrendamiento o cesion de uso de una vivienda
protegida, sera obligatorio aportar cada dos afios durante la vigencia del contrato, la declaracién
responsable del cumplimiento de los requisitos para ser adjudicatario, siendo causa de resolucién
de contrato no aportar la referida declaracion en el plazo establecido. Tendran igualmente la
obligacion de desalojar la vivienda arrendada una vez finalizado el periodo del plazo de duracién del
arrendamiento incluidas todas sus prérrogas, con el cumplimiento del correspondiente procedimiento
de devolucién que garantice la entrega efectiva de la posesion y el buen estado de conservacion
de la misma.

g) Otros que se determinen reglamentariamente o en los Planes Autonémicos de Vivienda y Suelo
en funcién de las especificaciones de cada programay.

Enmienda nim. 326, de modificacion
Articulo 73, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 73, «Requisitos para la transmision, alquiler
0 cesion de uso de una vivienda protegida por la primera propiedad adjudicataria o posteriores, en
promociones de vivienda protegida en régimen de venta», que queda redactado como sigue:

«1. Para poder realizar la transmisién de una vivienda protegida por la primera propiedad adjudicataria
o posteriores, en promociones de vivienda protegida en régimen de venta durante el periodo de proteccion,
sin perjuicio del cumplimiento del régimen de autorizaciones previsto en los articulos siguientes, se
deberan acreditar los siguientes requisitos:

a) Mantener el destino de la vivienda como residencia habitual y permanente de la nueva persona
destinataria.

b) Que la transmision respete el precio o renta maximos fijado legalmente.

¢) Que la persona destinataria cumpla al tiempo de la transmision, alquiler o cesion de uso, los
requisitos para acceder a la vivienda protegida que establezca el programa asimilable, salvo los supuestos
que se determinen reglamentariamente.
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d) Que la persona destinataria no sea titular en pleno dominio de otra vivienda protegida o libre, o
esté en posesion de la misma en virtud de derecho real de goce o disfrute, lo que acreditaran a través de
certificacion del Registro de la Propiedad competente, salvo las excepciones previstas reglamentariamente».

Enmienda nim. 327, de modificacion
Articulo 74, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 74, «Transmision de una vivienda protegida
por la primera propiedad adjudicataria o posteriores, en promociones de vivienda protegida en régimen
de ventay, que queda redactado como sigue:

«1. Las transmisiones del derecho de propiedad o cualquier derecho real de uso y disfrute sobre la
vivienda protegida por su propietario adjudicatario o segundos adquirentes, en promociones de vivienda
protegida en régimen de venta estan sujetas al deber de realizar dicha operacion a través de la Consejeria
competente en materia de vivienda en los términos que se determinen reglamentariamente, al objeto de
que sea la propia Consejeria, u 6rgano en el que delegue, quien se encargue de seleccionar al nuevo
titular y su cumplimiento del régimen de limitaciones propios de las mismas en cuanto a destino, precio,
y requisitos de los destinatarios.

La negativa por parte del propietario a transmitir la vivienda a la persona seleccionada provocara la
limitacién de poder solicitar una nueva venta durante cinco afios».

Enmienda num. 328, de modificacion
Articulo 76

Se propone la modificacion del articulo 76, «Alquiler o cesion de uso viviendas protegidas en régimen
de venta por la primera propiedad adjudicataria o posteriores», que queda redactado como sigue:
«Articulo 76. Alquiler o cesién de uso viviendas protegidas en régimen de venta por la primera propiedad
adjudicataria o posteriores.

La formalizacién de contratos de arrendamiento o de cesiones de uso por la persona propietaria de
una vivienda protegida, posteriores a la primera adjudicacién, esta sujeta a la previa presentacion de
una solicitud a la Consejeria competente en materia de vivienda que, directamente o a través del 6rgano
en que delegue, seleccionara al adquirente y verificara el cumplimiento de los requisitos previstos en
la presente seccion, la necesidad de alquilar la vivienda protegida por su titular por motivos laborales,
enfermedad u otra justa causa determinada reglamentariamente.

La negativa por parte del propietario a alquilar la vivienda a la persona seleccionada provocara la
limitacién de poder solicitar una nueva autorizacién de alquiler durante cinco afos».

Enmienda nim. 329, de modificacion
Articulo 77, apartado 3

Se propone lamodificaciéon del apartado 3 del articulo 77, «Segundos o posteriores contratos de arrendamiento
en promociones de viviendas protegidas en régimen de alquiler», que queda redactado como sigue:
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«3. En caso de desistimiento voluntario del arrendamiento por su adjudicatario o una vez transcurrido
el plazo del contrato, incluidas las prérrogas, el propietario o arrendador del edificio de viviendas
protegidas debera seleccionar un nuevo adjudicatario de conformidad con el procedimiento establecido
en el articulo 60».

Enmienda nim. 330, de modificacion
Articulo 84, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 84, «Descalificacion», que queda redactado
como sigue:

«3. No procede la descalificacion de las viviendas protegidas promovidas por promotores privados,
hayan obtenido o no inversion publica, debiendo agotar el periodo de proteccion general de quince afios».

Enmienda num. 331, de modificacion
Articulo 85, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 85, «Infraestructura residencial para la funcién
social», que queda redactado como sigue:

«1. Se entiende por infraestructura residencial para la funcion social de la vivienda el conjunto de
bienes inmuebles, instalaciones, suelos e instrumentos de gestion y financiacion vinculados al desarrollo
de las politicas publicas en materia de vivienda, destinados a garantizar el acceso a una vivienda digna
y adecuada y a hacer efectivo el principio de funcion social de la propiedad.

La Junta de Andalucia asumira la responsabilidad de incrementar la infraestructura residencial,
garantizando, mediante programacion plurianual y dotacion presupuestaria suficiente, la promocioén directa
o concertada de viviendas de proteccion oficial en una cuantia minima equivalente al 10% del total de
viviendas de promocion privada iniciadas en Andalucia en el ejercicio anterior, con distribucioén territorial
equilibrada y conforme a la demanda reflejada en los registros publicos municipales de demandantes
de vivienda protegida».

Enmienda nim. 332, de modificacion
Articulo 87

Se propone la modificacion del articulo 87, «Financiacion del parque publico de vivienda de Andalucia,
que queda redactado como sigue:
«Articulo 87. Financiacion del parque publico de vivienda de Andalucia.

La construccion, mantenimiento y gestion del Parque Publico de Viviendas de Andalucia se financiara
a través de las siguientes fuentes:

a) Ingresos procedentes de la gestion y, en su caso, enajenacion de bienes patrimoniales que formen
parte del parque publico de vivienda.
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b) Bienes y recursos integrantes de los Patrimonios Publicos de Suelo, segun articulo 128 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre.

c) Planes de vivienda y otras medidas complementarias adoptadas en el ambito de las diferentes
politicas publicas sectoriales, se incentivara la conservacion, mejora y ampliacion de los parques publicos
de vivienda.

d) Otras fuentes de financiacion segun se prevea en la legislacion en materia de hacienda autonémica
o0 municipal.

e) Las dotaciones consignadas en los Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma, con
caracter finalista y no fungible, en lo que se incorporaran planes propios de la Consejeria competente
en materia de vivienda para la conservacion, mejora y ampliacion de los parques publicos de vivienda.

f) Ingresos procedentes de los tributos propios y cedidos a la Comunidad Auténoma vinculados a la
actividad del mercado inmobiliario».

Enmienda nim. 333, de supresion
Articulo 88, apartado 3

Se propone la eliminacion del apartado 3 del articulo 88, «Principios para la gestién del parque
publico de vivienda de Andalucia».

Enmienda num. 334, de modificacion
Articulo 89, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 89, «Concesion para construir y/o gestionar
viviendas o alojamientos dotacionales de titularidad publica», que queda redactado como sigue:

«3. La potestad de desahucio administrativo so6lo corresponde a la Administracion titular de las
viviendas protegidas o alojamientos dotacionales, que podra ejercerla de oficio o a instancia de la
concesionaria, sin perjuicio de las acciones judiciales que pueda llevar a cabo la propia concesionaria
como consecuencia de la gestion ejercida en las condiciones que establece el apartado 1 del presente
articulo».

Enmienda nim. 335, de modificacion
Articulo 91, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 91, «Férmulas de acceso al parque publico
de vivienda de Andalucia», que queda redactado como sigue:

«2. Las personas adjudicatarias de las viviendas pertenecientes al Parque Publico de Titularidad
Autondmica seran seleccionadas por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia. Para ello,
solicitara al Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas del municipio donde se ubiquen
las viviendas, un listado de personas solicitantes que reunan todos los requisitos adecuados para las
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caracteristicas de las viviendas ofertadas y seleccionara de entre ellos las personas adjudicatarias con
sujecion a los principios de igualdad, publicidad, transparencia y concurrencia. Todo ello de acuerdo
con el procedimiento que se desarrolla en el articulo 60 de la presente ley.

El Ayuntamiento, a través del Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas, estara
obligado a remitir a la Agencia el listado de personas solicitantes que cumplan los requisitos de la
promocion en el plazo de quince dias habiles desde la solicitud, garantizando su adecuacién a las
caracteristicas de las viviendas ofertadas. El incumplimiento de esta obligaciéon dara lugar, previo
requerimiento con apercibimiento, a que la Agencia solicite un nuevo listado de personas inscritas en
el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida o adjudicar las viviendas directamente a
personas que cumplan los requisitos de acceso a la promocion y que se hayan inscrito en el registro».

Enmienda nim. 336, de modificacion
Articulo 92

Se propone la modificacion del articulo 92, «Derechos, deberes y prohibiciones de las personas
usuarias del parque publico de vivienda de Andalucia», que queda redactado como sigue:

«Articulo 92. Derechos, deberes y prohibiciones de las personas usuarias del parque publico de vivienda
de Andalucia.

Las personas usuarias de una vivienda perteneciente al Parque Publico de Vivienda de Andalucia,
tendran una serie de derechos y obligaciones, que deberan figurar en el contrato de arrendamiento o
cesion de uso.

1. Derechos:

a) Derecho de habitar la vivienda en los plazos que se establezcan segun la férmula de acceso.

b) Derecho a que la vivienda asignada cumpla las condiciones minimas de habitabilidad, seguridad
y salubridad conforme a la normativa aplicable.

2. Deberes:

a) Obligacion de darle a la vivienda el destino de residencia habitual y permanente de la persona
usuaria autorizada.

b) Obligacién de conservar y mantener la vivienda y sus elementos anexos en las condiciones
adecuadas de uso, seguridad y salubridad, conforme a lo previsto en esta ley y demas normas que la
desarrollen.

¢) Obligacion de comunicar a la administracion la adquisicion de cualquier otra vivienda.

d) Obligacion de abonar las rentas pactadas en el contrato de arrendamiento, asi como de las
cantidades que de acuerdo con la legislacion aplicable sean exigibles por servicios, gastos comunes,
cantidades asimiladas a renta, tributos o cualesquiera otras de conformidad con la legislacion vigente.

e) Obligacion de declarar responsablemente el cumplimiento de los requisitos cada dos afos,
pudiendo perder el derecho de arrendamiento de la vivienda protegida, a los efectos de garantizar la
funcion social del parque publico.
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f) Deber de respetar las normas de convivencia establecidas y de realizar un uso adecuado y
respetuoso de los espacios y elementos comunes.

3. Asimismo, quedan expresamente prohibidas las siguientes conductas:

a) Destinar la vivienda, total o parcialmente, a usos turisticos o de alojamiento temporal, ya sea en
su integridad o por habitaciones.

b) Ceder el uso de la vivienda, total o parcialmente, bajo cualquier titulo, sin autorizacién expresa
de la Administracion.

¢) Destinar la vivienda o sus elementos anexos a usos distintos de los autorizados, o realizar en ella
actividades contrarias a su naturaleza o al interés general».

Enmienda nim. 337, de modificacion
Articulo 104, apartado 2

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 104, «Obligacién de informacion en las
actuaciones de investigacion y sancionadoras», que queda redactado como sigue:

«2. Al objeto de tramitar las correspondientes actuaciones de investigacion y sancionadoras, las
compafiias suministradoras de agua, luz y otros servicios, estaran obligadas a facilitar en el plazo de
quince dias habiles desde el requerimiento que se efectue por el Ayuntamiento, Consejeria competente
en materia de vivienda y sus entidades adscritas informacion sobre los siguientes extremos:

a) La existencia de contratos de suministro de electricidad/agua en el periodo solicitado, asi como
posibles cambios de titularidad y fechas de altas y bajas.

b) Datos de las lecturas reales y estimadas efectuadas durante el indicado periodo de tiempo.

¢) Cualquier otro dato que se solicite y que resulte relevante al objeto de acreditar la infraccidon con
respeto a las limitaciones establecidas en la Ley Organica de Proteccidon de Datos Personales y garantia
de los derechos digitales».

Enmienda num. 338, de modificacion
Articulo 104, apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 del articulo 104, «Obligacion de informacion en las
actuaciones de investigacion y sancionadoras», que queda redactado como sigue:

«4. Las empresas propietarias de las paginas web donde se inserten los anuncios relativos a la enajenacion
de viviendas protegidas tienen la obligaciéon de facilitar a las administraciones competentes en materia de
vivienda en el plazo de quince dias habiles toda la informacion que le sea requerida, con respeto a las
limitaciones establecidas en la Ley de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales».

Enmienda nim. 339, de modificacion
Articulo 105, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 105, «Sujetos responsables», que queda
redactado como sigue:
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«1. Podran ser sancionadas por hechos constitutivos de infraccion en materia de vivienda, cuando
resulten responsables de los mismos, las personas fisicas o juridicas, las herencias yacentes, comunidades
de bienes y demas entidades que constituyan una unidad econémica o un patrimonio separado».

Enmienda num. 340, de modificacion
Articulo 105, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 105, «Sujetos responsables», que queda
redactado como sigue:

«3. Si la infraccién administrativa se imputa a una persona juridica, pueden ser consideradas, de
conformidad con los criterios generales aplicables al caso, como responsables, las personas que ejerzan
la administracién de hecho o de derecho y las personas fisicas que integran los correspondientes
organismos rectores o de direccion, de acuerdo con lo establecido en el correspondiente régimen
juridico. En todo caso, las personas juridicas seran responsables de las infracciones administrativas
cometidas en nombre o por cuenta de las mismas y, en su provecho, por sus representantes legales y
las personas que ejerzan la administracion de hecho o de derecho».

Enmienda nim. 341, de supresion
Articulo 105, apartado 4

Se propone la eliminacién del apartado 4 del articulo 105.

Justificacion

Se propone la eliminacion del punto 4 del articulo 105, «Sujetos responsables», por corresponder
su contenido a criterios en materia de obligaciones y responsabilidad ya recogidas en el Cédigo Civil
y, en su caso, en la normativa de derecho administrativo sancionador. Su mantenimiento comporta
redundancia normativa, potencial inseguridad juridica por solapamiento e interpretaciones divergentes,
y contraviene la economia y sistematica legislativa.

Enmienda nim. 342, de supresion
Articulo 105, apartado 5

Se propone la eliminacién del apartado 5 del articulo 105.

Justificacion

Se propone la eliminacion del punto 5 del articulo 105, «Sujetos responsablesy», por corresponder
su contenido a criterios en materia de obligaciones y responsabilidad ya recogidas en el Cédigo Civil
y, en su caso, en la normativa de derecho administrativo sancionador. Su mantenimiento comporta

Pag. 131

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

redundancia normativa, potencial inseguridad juridica por solapamiento e interpretaciones divergentes,
y contraviene la economia y sistematica legislativa.

Enmienda nim. 343, de modificacion
Articulo 109, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 109, «Prescripcion de las infracciones», que
queda redactado como sigue:

«1. Los plazos de prescripcion de las infracciones administrativas tipificadas por la presente ley son
los siguientes:

a) Cuatro afios para las muy graves.

b) Tres anos para las graves.

c) Seis meses para las leves».

Enmienda nim. 344, de modificacion
Articulo 112, apartado 3, letra b)

Se propone la modificaciéon de la letra b) del articulo 112.3, «Clasificacion de las infracciones en
materia de vivienda en general», que queda redactado como sigue:

«b) Realizar un uso inadecuado de la vivienda que implique sobreocupacion, y arrendar, subarrendar
o ceder total o parcialmente la vivienda posibilitando la existencia de sobreocupacion, cuando el
arrendador y/o propietario haya consentido expresa o tacitamente dicha situacion o la haya facilitado
por accion u omisiéon dolosa o negligente. No incurrira en responsabilidad el propietario y/o arrendador
que, habiendo impuesto contractualmente los limites de ocupacién y actuado con la diligencia debida,
desconozca la conducta del arrendatario».

Enmienda nim. 345, de modificacion
Articulo 113

Se propone la modificacion del articulo 113, «Sanciones en materia de vivienda en general», que
queda redactado como sigue:
«Articulo 113, Sanciones en materia de vivienda en general.

1. Las infracciones tipificadas en esta seccion seran sancionadas con multas en las siguientes cuantias:

a) Las infracciones leves, hasta 6.000 euros.

b) Las infracciones graves, desde 6.001 hasta 20.000 euros.

¢) Las infracciones muy graves, con multa desde 20.001 hasta 60.000 euros.

2. A falta de un criterio de graduacion especifico en esta ley o en su normativa de desarrollo, las
sanciones se aplicaran conforme a lo establecido en la Ley 40/2015 de Régimen Juridico del Sector
Publico».
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Enmienda nim. 346, de modificacion
Articulo 114, apartado 3

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 114, «Clasificacion de las infracciones en
materia de vivienda protegida», que queda redactado como sigue:

«3. Tendran la consideracion de infracciones graves las siguientes:

a) Falsear los datos aportados para la calificacion provisional o no presentar la declaracion responsable
para la calificacion definitiva en el plazo sefalado en las disposiciones de aplicacion, asi como cuando
se haya presentado la misma con omision, falsedad o la actuacién ejecutada al amparo de la misma
contravenga lo dispuesto en esta ley y demas normativa de aplicacion en materia de vivienda.

b) La reiteracion de la falta de comunicacién de la calificacion provisional por el promotor a la
Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo previsto en la legislacion vigente.

¢) El incumplimiento de la obligacién establecida en la disposicion adicional primera, apartado Uno,
numero 1, letra a), de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre.

d) La cesion de la titularidad de la promocion de viviendas protegidas sin la preceptiva comunicacion
en los plazos establecidos en la normativa vigente.

e) La falta de presentacion por el promotor de viviendas protegidas de la solicitud de visado, falsedad
de los datos consignados en el contrato u omision de ellos, y ausencia de aportacion de los documentos
publicos o privados que, a los efectos de esta ley y su normativa de desarrollo, hayan de presentarse,
en relacién con la adjudicacion en venta, arrendamiento y cesidén de uso de las viviendas protegidas
o alojamientos.

f) La entrega de las viviendas protegidas por el promotor a sus titulares previamente a su calificacion
definitiva.

g) Incumplir o falsear las condiciones familiares, econdmicas o de otro tipo en las declaraciones o
documentacion exigidas para el acceso a las viviendas protegidas.

h) El incumplimiento, imputable al promotor o vendedor de viviendas protegidas, de la obligacion
de elevar los contratos a escritura publica y de entregar las viviendas en el plazo que estableceran las
disposiciones que rigen la materia.

i) Que el titular o titulares de una vivienda protegida en arrendamiento adquieran una vivienda y no
lo comuniquen a la Administracion titular o al titular de la promocién de dicha vivienda protegida, en
los plazos previstos en esta ley.

J) No incluir en los contratos de compraventa, titulos de adjudicacion o contratos de arrendamiento,
las clausulas establecidas al efecto por la legislacién aplicable para las viviendas protegidas.

k) El incumplimiento de la obligacion de hacer constar en la escritura publica de compraventa de
vivienda protegida las clausulas previstas en esta ley en las que expresamente se advierta de las
obligaciones de los titulares de las viviendas protegidas durante el periodo de proteccion.

/) Consignar, por parte de la persona titular de la vivienda protegida, un precio superior al maximo
permitido por la normativa aplicable en los anuncios para la transmisidon o arrendamiento de la vivienda
protegida.
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m) Transmitir una vivienda protegida sin haber solicitado u obtenido la preceptiva autorizacion, y la
falta de comunicacién de la adquisicion por la persona adquirente.

n) La falta de presentacioén por parte de la persona titular de una vivienda protegida de la declaracién
responsable o falsedad de los datos consignados en la mismay ausencia de aportacion de los documentos
publicos o privados que, a los efectos de esta ley y su normativa de desarrollo, hayan de presentarse,
en relacién con el arrendamiento y uso de la vivienda protegida.

o) Exigir, por cualquier medio, en la promocion, transmision, adjudicacion o arrendamiento de las
viviendas protegidas, cualquier cantidad no permitida por la normativa aplicable, siempre que no sea
considerada infraccion muy grave.

p) Incumplir las obligaciones de comunicacion y puesta a disposicién al Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida previstas en el articulo 79 de la presente ley.

g) Incumplir las obligaciones de comunicacion previstas en el articulo 80 de la presente ley.

r) El incumplimiento por los Ayuntamientos de las obligaciones previstas en esta ley en materia de
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, en cuanto a su creacion, mantenimiento,
gestion, actualizacion y competencias municipales relativas al procedimiento de seleccion de demandantes,
y en materia del Sistema de Informacién de Vivienda Protegida de Andalucia en cuanto a la informacion
que han de suministrar.

s) El incumplimiento, por parte de la persona destinataria de la vivienda protegida o persona usuaria
de la misma, de la obligacion de habitarla en los plazos reglamentariamente establecidos o de dar a la
misma el destino de domicilio habitual y permanente.

t) En el supuesto de que la titularidad de las viviendas protegidas sea de persona juridica, o persona
que no cumpla los requisitos para ser destinataria de una vivienda protegida, se entiende cometida la
infraccion cuando las mismas no hayan cumplido con su deber de posibilitar el uso de la vivienda por
persona fisica que reuna los requisitos establecidos al efecto por la normativa aplicable en materia de
vivienda protegida.

u) La reiteracion en la obstrucciéon o en la negativa a suministrar datos o a facilitar las funciones de
informacion, vigilancia o inspeccion, que practique la administraciéon competente».

Enmienda num. 347, de modificacion
Articulo 114, apartado 4

Se propone la modificacion del apartado 4 del articulo 114, «Clasificacion de las infracciones en
materia de vivienda protegida», que queda redactado como sigue:

«4. Tendran la consideracion de infracciones muy graves las siguientes:

a) El incumplimiento por los promotores de vivienda protegida de las obligaciones previstas en esta
ley y su normativa de desarrollo en materia de publicidad, de seleccion de las personas adquirentes y
de adjudicacion de las viviendas protegidas.

b) La transmision, adjudicacién, arrendamiento o cesion de viviendas protegidas por el promotor a
quienes no reunan los requisitos establecidos para acceder a las mismas.
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¢) La transmision o adquisicién de suelo destinado a la construccion de cualquier tipo de vivienda o
edificacion protegida, por un precio superior al permitido en la normativa vigente.

d) La falsedad en la declaracién de los requisitos exigidos para la obtencion de financiacion protegida
en la promocion de viviendas.

e) Exigir, por cualquier medio, en la promocion, transmision, adjudicaciéon o arrendamiento de las
viviendas protegidas, una cantidad no permitida por la normativa aplicable en concepto de precio de
venta o arrendamiento que sea superior al 20 % del precio maximo de alquiler y al 40 % del precio
maximo de compraventa, segun la normativa aplicable.

f) No poner viviendas protegidas, por parte de entidades bancarias o de cualquier persona fisica o
juridica, a disposicion de los Registros Publicos municipales de demandantes de vivienda protegida, en
las segundas y sucesivas transmisiones forzosas de viviendas protegidas procedentes de procedimientos
judiciales o extrajudiciales, de ejecuciones hipotecarias, daciones en pago de deuda con garantia
hipotecaria y otros procedimientos de ejecucion de deudas mediante la entrega de la vivienda, en los
términos previstos en la presente ley».

Enmienda nim. 348, de modificacion
Articulo 115, apartado 1

Se propone la modificacion del apartado 1 del articulo 115, «Presuncién de vivienda protegida no
habitada», que queda redactado como sigue:

«1. A los efectos previstos en el articulo anterior, se presumira que la vivienda protegida no esta
habitada cuando no se destine efectivamente al uso residencial durante mas de tres meses en el curso
de un afio desde el ultimo dia de efectiva habitacion».

Enmienda nim. 349, de modificacion
Disposicion adicional tercera

Se propone la modificacién de la disposicion adicional tercera, «Umbrales minimos de consumos
para considerar como no habitada una vivienda protegida», que queda redactada como sigue:
«Disposicion adicional tercera. Umbrales minimos de consumos para considerar como no habitada una
vivienda protegida.

1. A efectos de lo previsto en el articulo 54.3, y en defecto de informacion mas especifica que
permita considerar como deshabitada una vivienda protegida, cuando los consumos sean inferiores a
los siguientes umbrales:

a) Agua, inferior a 0,62 metros cubicos por vivienda y trimestre.

b) Luz, inferior a 72,75 kilovatios/hora por vivienda y trimestre.

2. Cuando unicamente se disponga de datos en otra periodicidad, en defecto de informacién mas
especifica que permita considerar como deshabitada una vivienda protegida, cuando los consumos sean
inferiores a los siguientes umbrales:
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a) Agua, inferior a 0,21 metros cubicos por vivienda y mes e inferior a 2,47 metros cubicos por
vivienda y afo.

b) Luz, inferior a 24 kilovatios/hora por vivienda y mes, e inferior a 291 metros cubicos por vivienda
y afio».

Enmienda nim. 350, de modificacion
Disposicion adicional cuarta

Se propone la modificacién de la disposicion adicional cuarta, «Marco de financiacion, limite al gasto
y disciplina presupuestaria», que queda redactada como sigue:

«Disposicion adicional cuarta. Marco de financiacion, limite al gasto y disciplina presupuestaria.

1. Las obligaciones econdémicas derivadas de la presente ley seran financiadas por la Comunidad
Auténoma de Andalucia de conformidad con los créditos que para esta finalidad sean aprobados y
consignados con caracter finalista y no fungible en las correspondientes leyes presupuestarias de cada
ejercicio, en el ambito del marco financiero que corresponda y con pleno respeto de las exigencias
establecidas por los principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera establecidos en
la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la Ley de Presupuestos de cada ejercicio consignara una dotacién
especifica destinada a construccion, mantenimiento y gestién del Parque Publico de Viviendas de
Andalucia, en los siguientes términos y cuantias minimas:

a) Al menos el 0,7% del PIB andaluz, en linea con los estandares europeos.

b) En cualquier caso, el porcentaje anterior se actualizara en funcion de la variacién interanual del
indicador IPC de Andalucia.

¢) Los recursos procedentes de fondos estatales y/o europeos tendran caracter complementario y no
sustitutivo, suponiendo una adiciéon y no minoraran, en ningun caso, la consignacion autonémica propia.

Enmienda num. 351, de adicion
Disposicion adicional séptima, nueva

Se propone la adicion de una disposicidn adicional séptima, «Afectacion finalista de ingresos tributarios
a vivienda protegida», con la siguiente redaccion:

«1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica de estabilidad presupuestaria y en la Ley de
Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Ley de Presupuestos de cada ejercicio
afectara con caracter finalista al programa presupuestario de construcciéon, mantenimiento y gestion
del Parque Publico de Vivienda de Andalucia, un porcentaje de la recaudacion liquida obtenida por la
Comunidad Auténoma en los tributos propios y cedidos vinculados a la actividad del mercado inmobiliario,
en especial el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en su
componente inmobiliario.
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2. El porcentaje de afectacion se fijara anualmente en la Ley de Presupuestos, tendra caracter no
fungible y sera adicional a las restantes fuentes de financiacion previstas en esta Ley, no pudiendo
minorarse por la percepcion de fondos estatales, europeos o financieros.

3. Los créditos financiados con esta afectacion tendran condicion de créditos afectados; los remanentes
no ejecutados se incorporaran obligatoriamente al presupuesto del ejercicio siguiente hasta su completa
ejecucion.

4. La Consejeria competente remitira anualmente al Parlamento un informe sobre el importe afectado,
su grado de ejecucion y las actuaciones financiadas».

Enmienda nim. 352, de modificacion
Disposicion final primera, apartado dos, punto 2

Se propone la modificacién del apartado 2 de la disposicion final primera, «Modificacion de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia», que queda
redactada como sigue:

«2. Se modifica el parrafo a del articulo 129. 2, que queda redactado del siguiente modo:

a) La adquisicion de suelo destinado a viviendas protegidas y a la construcciéon de éstas. Al menos
el 50% de los ingresos y recursos derivados de la gestion de los patrimonios municipales de suelo se
destinara a estas finalidades».

Enmienda nim. 353, de modificacion
Disposicion final tercera, apartado dos, punto 1

Se propone la modificacion del punto 1 del apartado dos de la disposicion final primera, «Modificacion
del anexo | del Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas disposiciones de
la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas en materia de Vivienda Protegida y el Suelo», que
queda redactado como sigue:

«1. Las segundas o posteriores transmisiones inter vivos de viviendas protegidas, por sus titulares
en régimen de venta o de cualquier derecho real de uso y disfrute, se someteran a previa autorizacion y
tramitacion a través de la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en materia de vivienda, que
actuara como 6rgano de intermediacion publica a los efectos de verificar los requisitos de transmisibilidad
del inmueble y del adquirente, y de homologar el precio dentro de los limites legales, garantizando la
inexistencia de sobreprecio directo o indirecto.

Laresolucion de autorizacion debera expresar el precio maximo autorizado y la forma de pago, que debera
canalizarse por medios bancarios identificables; seran nulos de pleno derecho los pactos o percepciones
en metalico, pagos opacos o cualesquiera cantidades que excedan del precio maximo autorizado.

Se exceptuaran de este régimen los supuestos de transmisiones forzosas y sucesiones hereditarias
previstos en el presente reglamento».
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73, G.P. Socialista, de adicién, apartado 5, nuevo

Articulo 13 bis, nuevo

— Enmienda num.

Articulo 14

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 15

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

86, G.P. Socialista, de adicién

74, G.P. Socialista, de supresion
146, G.P. Por Andalucia, de supresion
255, G.P. Vox en Andalucia, de supresion

33, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de modificacion, apartado 2
147, G.P. Por Andalucia, de modificacion, apartado 2

256, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 2

148, G.P. Por Andalucia, de modificacién, apartado 3

257, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 3

Pag. 141

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

Articulo 16

— Enmienda num. 258, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1

— Enmienda nim. 75, G.P. Socialista, de adicion, apartado 1 bis, nuevo

— Enmienda num. 259, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2

— Enmienda num. 149, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 2, letra k), nueva
— Enmienda nim. 150, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 2, letra /), nueva

— Enmienda nim. 151, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 2, letra m), nueva
— Enmienda num. 152, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 2, letra n), nueva
— Enmienda nim. 153, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 2, letra 7i), nueva
— Enmienda nim. 154, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 2, letra 0), nueva
— Enmienda num. 155, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 2, letra p), nueva
— Enmienda nim. 76, G.P. Socialista, de adicion, apartado 2 bis, nuevo

— Enmienda num. 260, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 4

— Enmienda num. 261, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 5

— Enmienda nim. 262, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 6

— Enmienda num. 156, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 7, nuevo

Articulo 17

— Enmienda num. 263, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

Articulo 18

— Enmienda num. 77, G.P. Socialista, de modificacion, apartado 1

— Enmienda num. 264, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1

— Enmienda nim. 265, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2

— Enmienda num. 266, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 5

— Enmienda num. 157, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 5, letra 0), nueva
— Enmienda nim. 267, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 8

— Enmienda num. 268, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 11

— Enmienda num. 78, G.P. Socialista, de modificacion, apartado 14

— Enmienda nim. 158, G.P. Por Andalucia, de modificacién, apartado 14

Articulo 19

— Enmienda num. 159, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 8, nuevo

Articulo 19 bis, nuevo

— Enmienda num. 81, G.P. Socialista, de adicion
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Articulo 19 ter, nuevo

— Enmienda num. 82, G.P. Socialista, de adicion

Articulo 19 quater, nuevo

— Enmienda num. 83, G.P. Socialista, de adicion

Articulo 19 quinquies, nuevo

— Enmienda num. 84, G.P. Socialista, de adicidn

Articulo 19 sexies, nuevo

— Enmienda num. 85, G.P. Socialista, de adicion

Capitulo IV

— Enmienda num. 226, G.P. Por Andalucia, de modificacién, denominacién

Articulo 20

— Enmienda num. 223, G.P. Por Andalucia, de modificacion

— Enmienda num. 269, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2
— Enmienda nim. 79, G.P. Socialista, de modificacién, apartado 7

— Enmienda num. 270, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 7

Capitulo IV bis, nuevo

— Enmienda num. 80, G.P. Socialista, de adicion

Articulo 21

— Enmienda num. 271, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1

Articulo 22

— Enmienda num. 87, G.P. Socialista, de modificacion
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Articulo 23

— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 25

— Enmienda num.

Articulo 27

— Enmienda num.

Articulo 28

— Enmienda num.

Articulo 29

— Enmienda num.

Articulo 30

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 31

— Enmienda num.

Articulo 33

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 34

— Enmienda num.

272, G.P.
160, G.P.

273, G.P.

274, G.P.

275, G.P.

276, G.P.

277, G.P.
278, G.P.
279, G.P.

280, G.P.

281, G.P.
282, G.P.
283, G.P.
161, G.P.

284, G.P.

Vox en Andalucia, de supresion
Por Andalucia, de modificacién, apartado 3

Vox en Andalucia, de modificacion

Vox en Andalucia, de modificacion

Vox en Andalucia, de modificacion

Vox en Andalucia, de modificacion

Vox en Andalucia, de modificaciéon, apartado 1
Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 3
Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 5

Vox en Andalucia, de modificacion

Vox en Andalucia, de modificaciéon, apartado 1
Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 2
Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 5
Por Andalucia, de adicion, apartado 6, nuevo

Vox en Andalucia, de modificacion
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Articulo 35

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 38

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 39

— Enmienda num.

Articulo 40

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 41

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 42

— Enmienda num.
— Enmienda num.

285, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1
88, G.P. Socialista, de modificacion, apartado 2

286, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 2
287, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 4

4, G.P. Popular de Andalucia, de modificacién, apartado 2

288, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 3

5, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 4

289, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 4

162, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 5, nuevo

41, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de adicion, apartados 5 y 6, nuevos
89, G.P. Socialista, de adicion, apartados 5, 6 y 7, nuevos

290, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

291, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1
292, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 2
293, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 3

294, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1

31, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de modificacion, apartado 2, letra e), nueva
90, G.P. Socialista, de adicion, apartado 2, letra e), nueva

163, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 2, letra e), nueva

91, G.P. Socialista, de adicion, apartados 3, 4, 5 y 6, nuevos

92, G.P. Socialista, de supresion
218, G.P. Por Andalucia, de modificacién
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— Enmienda num. 44, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de supresion, apartado 2
— Enmienda nim. 295, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2

Articulo 42 bis, nuevo

— Enmienda num. 219, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 43

— Enmienda num. 220, G.P. Por Andalucia, de modificacién, apartado 1

— Enmienda num. 296, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1
— Enmienda nim. 221, G.P. Por Andalucia, de modificacion, apartado 2

— Enmienda num. 297, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2
— Enmienda num. 298, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 5
— Enmienda nim. 222, G.P. Por Andalucia, de adicion, apartado 7, nuevo

Capitulo Il

— Enmienda num. 164, G.P. Por Andalucia, de modificacion

Articulo 44

— Enmienda num. 212, G.P. Por Andalucia, de modificacién
— Enmienda nim. 299, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2
— Enmienda num. 300, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 3

Articulo 45

— Enmienda num. 213, G.P. Por Andalucia, de modificacién

— Enmienda nim. 301, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

— Enmienda num. 6, G.P. Popular de Andalucia, de adicion, apartado 2, letra g), nueva

— Enmienda num. 42, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de modificacion, apartado 2, letra g), nueva
— Enmienda nim. 93, G.P. Socialista, de modificacién, apartado 3

Articulo 46

— Enmienda num. 214, G.P. Por Andalucia, de modificacion
— Enmienda num. 302, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1
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— Enmienda nim. 303, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2
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— Enmienda num. 304, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 3

— Enmienda nim. 7, G.P. Popular de Andalucia, de modificacién, apartado 3, letra c)

— Enmienda num. 8, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 3, letra d)

— Enmienda num. 9, G.P. Popular de Andalucia, de adicion, apartado 3, letra d bis), nueva

Capitulo 1l

— Enmienda num. 215, G.P. Por Andalucia, de supresion

Articulo 47

— Enmienda num. 305, G.P. Vox en Andalucia, de supresién

Articulo 48

— Enmienda nim. 306, G.P. Vox en Andalucia, de supresién
— Enmienda num. 94, G.P. Socialista, de modificacién, apartado 1

Articulo 49

— Enmienda num. 307, G.P. Vox en Andalucia, de supresion
— Enmienda nim. 95, G.P. Socialista, de modificacién, apartado 1
— Enmienda num. 96, G.P. Socialista, de modificacién, apartado 3

Articulo 50

— Enmienda num. 308, G.P. Vox en Andalucia, de supresion
— Enmienda nim. 97, G.P. Socialista, de modificacién, apartado 1

Articulo 51

— Enmienda num. 309, G.P. Vox en Andalucia, de supresion
— Enmienda nim. 98, G.P. Socialista, de adicion, apartado 1, letras e) y f), nuevas

Articulo 52

— Enmienda num. 310, G.P. Vox en Andalucia, de supresion

Articulo 53

— Enmienda nim. 311, G.P. Vox en Andalucia, de supresién
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Titulo 1V bis, nuevo

— Enmienda num. 217, G.P. Por Andalucia, de adicién

Capitulo | y Seccién 12, nuevos

— Enmienda num. 216, G.P. Por Andalucia, de adicion

Seccion 22 y Subseccion 18, nuevas

— Enmienda num. 209, G.P. Por Andalucia, de adicion

Subseccion nueva

— Enmienda num. 174, G.P. Por Andalucia, de adicién

Subsecciéon 32 nueva

— Enmienda num. 206, G.P. Por Andalucia, de adicion

Capitulo Il, nuevo

— Enmienda num. 179, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 bis, nuevo

— Enmienda num. 211, G.P. Por Andalucia, de adicién

Articulo 53 ter, nuevo

— Enmienda num. 208, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 quater, nuevo

— Enmienda num. 210, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 quinquies, nuevo

— Enmienda num. 169, G.P. Por Andalucia, de adicion

Pag. 148

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA

18 de noviembre de 2025

Articulo 53 sexies, nuevo

— Enmienda num. 170, G.P. Por Andalucia, de adicién

Articulo 53 septies, nuevo

— Enmienda num. 171, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 octies, nuevo

— Enmienda num. 172, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 nonies, nuevo

— Enmienda num. 173, G.P. Por Andalucia, de adicién

Articulo 53 decies, nuevo

— Enmienda num. 175, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 undecies, nuevo

— Enmienda num. 176, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 duodecies, nuevo

— Enmienda num. 203, G.P. Por Andalucia, de adicién

Articulo 53 terdecies, nuevo

— Enmienda num. 204, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 quaterdecies, nuevo

— Enmienda num. 205, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 quindecies, nuevo

— Enmienda num. 207, G.P. Por Andalucia, de adicion
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Articulo 53 sexdecies, nuevo

— Enmienda num. 177, G.P. Por Andalucia, de adicién

Articulo 53 septdecies, nuevo

— Enmienda num. 178, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 53 octodecies, nuevo

— Enmienda num. 180, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 54

— Enmienda num. 312, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1
— Enmienda num. 10, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 2
— Enmienda num. 313, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 3
— Enmienda num. 314, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 4

Articulo 55

— Enmienda nim. 182, G.P. Por Andalucia, de supresion, apartado 2, letra b)
— Enmienda num. 99, G.P. Socialista, de modificacién, apartado 2, letra e)

— Enmienda num. 183, G.P. Por Andalucia, de supresion, apartado 2, letra f)

— Enmienda num. 11, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 3

Articulo 56

— Enmienda num. 165, G.P. Por Andalucia, de modificacion
— Enmienda num. 315, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion
— Enmienda nim. 100, G.P. Socialista, de modificacién, apartados 1y 2

Articulo 57

— Enmienda num. 102, G.P. Socialista, de adicion, apartado 4, nuevo

Articulo 58

— Enmienda num. 316, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion
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Articulo 58 bis, nuevo

— Enmienda num. 103, G.P. Socialista, de adicion

Articulo 58 ter, nuevo

— Enmienda num. 104, G.P. Socialista, de adicion

Articulo 59

— Enmienda num. 186, G.P. Por Andalucia, de modificacién, denominacion

— Enmienda num. 202, G.P. Por Andalucia, de modificacién, apartados 1 y 2.

— Enmienda nim. 105, G.P. Socialista, de adicion, apartado 1 bis, nuevo

— Enmienda num. 12, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 2

— Enmienda num. 40, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de modificacion, apartado 5, nuevo

Articulo 59 bis, nuevo

— Enmienda num. 106, G.P. Socialista, de adicion

Articulo 60

— Enmienda num. 13, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 1
— Enmienda num. 317, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1
— Enmienda nim. 318, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2

Articulo 61

— Enmienda num. 107, G.P. Socialista, de modificacion, apartado 1

— Enmienda nim. 319, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1

— Enmienda num. 14, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 5
— Enmienda num. 320, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 6

Articulo 63

— Enmienda num. 321, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2
— Enmienda num. 322, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 3

Articulo 64

— Enmienda num.

15, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 4
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Articulo 64 bis, nuevo

— Enmienda num.

Articulo 65

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 66

— Enmienda num.

Articulo 68

— Enmienda num.

Articulo 71

— Enmienda num.

Articulo 72

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 73

— Enmienda num.

Articulo 74

— Enmienda num.

Articulo 75

— Enmienda num.

184, G.P. Por Andalucia, de adicién

323, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

16, G.P. Popular de Andalucia, de modificacién, apartado 4
17, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 8
18, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 9

324, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

19, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 2

325, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 1

20, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, denominacién
21, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 2
22, G.P. Popular de Andalucia, de adicion, apartado 3, nuevo

326, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1

327, G.P. Vox en Andalucia, de modificaciéon, apartado 1

cVvE: BOPA_12_809

23, G.P. Popular de Andalucia, de modificacién, apartado 4
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Articulo 76

— Enmienda num.

Articulo 77

— Enmienda num.

Articulo 79

— Enmienda num.

Articulo 81

— Enmienda num.

Articulo 83

— Enmienda num.
— Enmienda num.

Capitulo V

— Enmienda num.

Articulo 84

— Enmienda num.
— Enmienda num.
— Enmienda num.

Articulo 85

— Enmienda num.

Articulo 86

— Enmienda num.

328, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

329, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 3

185, G.P. Por Andalucia, de supresion

24, G.P. Popular de Andalucia, de adicion, apartado 3 nuevo

25, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 5
108, G.P. Socialista, de adicion, apartado 6, nuevo

109, G.P. Socialista, de supresion

110, G.P. Socialista, de supresion
187, G.P. Por Andalucia, de supresion
330, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 3

331, G.P. Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 1

111, G.P. Socialista, de adicion, apartado 3, nuevo
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Articulo 87

— Enmienda num. 332, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion
— Enmienda nim. 188, G.P. Por Andalucia, de modificacion, letra a)

Articulo 88

— Enmienda num. 333, G.P. Vox en Andalucia, de supresién, apartado 3

Articulo 89

— Enmienda nim. 191, G.P. Por Andalucia, de supresion
— Enmienda num. 26, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion, apartado 2
— Enmienda nim. 334, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 3

Articulo 91

— Enmienda num. 335, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 2

Articulo 92

— Enmienda num. 336, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

Articulo 93

— Enmienda nim. 32, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de modificacién, apartado 1

Articulo 97

— Enmienda nim. 196, G.P. Por Andalucia, de supresion

Titulo VI bis, nuevo

— Enmienda num. 190, G.P. Por Andalucia, de adicién

Articulo 97 bis, nuevo

— Enmienda num. 189, G.P. Por Andalucia, de adicion

Articulo 97 ter, nuevo

— Enmienda num. 192, G.P. Por Andalucia, de adicion
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Articulo 97 quater, nuevo

— Enmienda nam. 193, G.P.

Articulo 101

— Enmienda num. 112, G.P.
— Enmienda nim. 197, G.P.
— Enmienda num. 198, G.P.
— Enmienda nam. 199, G.P.

Articulo 102

— Enmienda nuam. 113, G.P.
— Enmienda nim. 200, G.P.

Titulo VII bis, nuevo

— Enmienda nam. 195, G.P.

Articulo 102 bis, nuevo

— Enmienda nam. 194, G.P.

Articulo 102 ter, nuevo

— Enmienda nim. 181, G.P.

Articulo 104

— Enmienda num. 337, G.P.
— Enmienda num. 338, G.P.

Articulo 105

— Enmienda nim. 339, G.P.
— Enmienda num. 340, G.P.
— Enmienda num. 341, G.P.
— Enmienda nim. 342, G.P.

Por Andalucia, de adicién

Socialista, de adicion, letras i) y j), nuevas
Por Andalucia, de adicion, letra i), nueva
Por Andalucia, de adicion, letra j), nueva
Por Andalucia, de adicién, letra k), nueva

Socialista, de adicion, apartado 6, nuevo
Por Andalucia, de adicion, apartado 6, nuevo

Por Andalucia, de adicion

Por Andalucia, de adicion

Por Andalucia, de adicion

Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 2
Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 4

Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 1
Vox en Andalucia, de modificacién, apartado 3
Vox en Andalucia, de supresion, apartado 4
Vox en Andalucia, de supresion, apartado 5
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Articulo 109

— Enmienda num. 343, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1

Articulo 112

— Enmienda num. 344, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 3, letra b)

Articulo 113

— Enmienda num. 345, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

Articulo 114
— Enmienda nim. 346, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 3
— Enmienda num. 347, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 4
Articulo 115

— Enmienda nim. 348, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado 1

Articulo nuevo

— Enmienda num. 48, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de adicién

Disposicion adicional tercera

— Enmienda num. 349, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

Disposicion adicional cuarta

— Enmienda num. 350, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion

Disposicion adicional sexta

— Enmienda num. 43, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de supresion
— Enmienda nim. 115, G.P. Socialista, de supresion
— Enmienda num. 168, G.P. Por Andalucia, de modificacion

Disposicion adicional octava, nueva

— Enmienda num. 116, G.P. Socialista, de adicion
— Enmienda nim. 351, G.P. Vox en Andalucia, de adicidon
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Disposicion adicional novena, nueva

— Enmienda num. 117, G.P. Socialista, de adicion

Disposicion adicional décima, nueva

— Enmienda num. 118, G.P. Socialista, de adicion

Disposicién adicional decimoprimera, nueva

— Enmienda num. 119, G.P. Socialista, de adicion

Disposicion adicional decimosegunda, nueva

— Enmienda num. 120, G.P. Socialista, de adicion

Disposicion adicional decimotercera, nueva

— Enmienda num. 121, G.P. Socialista, de adicion

Disposicién adicional decimocuarta, nueva

— Enmienda num. 122, G.P. Socialista, de adicion

Disposicion adicional decimoquinta, nueva

— Enmienda num. 123, G.P. Socialista, de adicion

Disposicion adicional decimosexta, nueva

— Enmienda num. 124, G.P. Socialista, de adicion

Disposicion transitoria cuarta, nueva

— Enmienda num. 201, G.P. Por Andalucia, de adicion

Disposicién derogatoria tnica

— Enmienda num. 27, G.P. Popular de Andalucia, de adicién, apartado nuevo
— Enmienda nim. 166, G.P. Por Andalucia, de modificacién
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Disposicion final primera

— Enmienda num. 34, G.P. Mixto-Adelante Andalucia, de modificacion, apartado UNO
— Enmienda nim. 125, G.P. Socialista, de supresion, apartado 1
— Enmienda num. 352, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado DOS

Disposicion final segunda

— Enmienda num. 167, G.P. Por Andalucia, de supresion

Disposicion final tercera

— Enmienda num. 29, G.P. Popular de Andalucia, de modificacion

— Enmienda num. 353, G.P. Vox en Andalucia, de modificacion, apartado DOS

— Enmienda num. 28, G.P. Popular de Andalucia, de modificacién, apartado CUATRO
— Enmienda nim. 126, G.P. Socialista, de supresioén, apartado CINCO

Disposicion final cuarta

— Enmienda num. 127, G.P. Socialista, de supresion

Disposicion final cuarta bis, nueva

— Enmienda num. 114, G.P. Socialista, de adicion
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INICIATIVA LEGISLATIVA

PROYECTO DE LEY
12-25/PL-000006, Proyecto de Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia

Apertura del plazo de presentacion de enmiendas al articulado
Orden de publicaciéon de 14 de noviembre de 2025

El dia 17 de noviembre se celebraran, ante la Comision de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y
Dialogo Social, las comparecencias de los agentes sociales y organizaciones interesados en la regulacién
objeto del Proyecto de Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, de conformidad
con lo previsto en el articulo 112 del Reglamento del Parlamento de Andalucia.

En consecuencia, de acuerdo con lo recogido en los articulos 99y 113.1 del Reglamento del Parlamento
de Andalucia, los diputados y los grupos parlamentarios tendran un plazo de ocho dias, contados desde
la finalizacion de las citadas comparecencias informativas en Comision, para presentar, mediante escrito,
enmiendas al articulado del Proyecto de Ley, el cual finalizara el dia 26 de noviembre de 2025.

Asimismo, conforme a lo previsto en los articulos 99 y 114 bis.1 del Reglamento del Parlamento
de Andalucia, los ciudadanos andaluces, a través de asociaciones representativas de sus intereses,
debidamente inscritas en el Registro de Asociaciones de la Junta de Andalucia, podran presentar por
escrito en el Registro General del Parlamento de Andalucia enmiendas al articulado del Proyecto de Ley
dentro del plazo de dos dias habiles, contados desde la conclusion de las consideradas comparecencias
informativas en Comision, que finalizara el dia 19 de noviembre de 2025.

Sevilla, 14 de noviembre de 2025.
El letrado mayor del Parlamento de Andalucia,
Manuel Carrasco Duran.
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RELACION CON ORGANOS E INSTITUCIONES PUBLICAS
OFICINA ANDALUZA DE LUCHA CONTRA EL FRAUDE Y LA CORRUPCION

12-25/ROCF-000001, Reforma del Reglamento de régimen interior y funcionamiento de la Oficina
Andaluza contra el Fraude y la Corrupcion

Aprobacién por la Mesa del Parlamento de Andalucia
Sesion celebrada el 5 de noviembre de 2025
Orden de publicacién de 6 de noviembre de 2025

La Mesa del Parlamento de Andalucia, en sesion celebrada el dia 5 de noviembre de 2025, ha
aprobado la reforma del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento de la Oficina Andaluza contra
el Fraude y la Corrupcion, de conformidad con lo previsto en el articulo 8.2 de la Ley 2/2021, de 18 de
junio, de lucha contra el fraude y la corrupcién en Andalucia y proteccién de la persona denunciante,
y en el apartado quinto del Acuerdo de la Mesa del Parlamento de Andalucia de 2 de marzo de 2022,
por el que se regula el procedimiento para la aprobacién del citado reglamento.

Asimismo, segun lo dispuesto en el articulo 8.2 de la Ley 2/2021, de 18 de junio, la Mesa ha acordado
ordenar su publicacion en el Boletin Oficial del Parlamento de Andalucia, a la que vinculara su vigencia,
asi como en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, a efectos de general conocimiento.

Sevilla, 6 de noviembre de 2025.
El letrado mayor del Parlamento de Andalucia,
Manuel Carrasco Duran.

REFORMA DEL REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR Y FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA
ANDALUZA CONTRA EL FRAUDE Y LA CORRUPCION

PREAMBULO

La Mesa del Parlamento de Andalucia, en sesion celebrada el dia 20 de abril de 2022, aprobo
el Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento de la Oficina Andaluza contra el Fraude y la
Corrupcion (en adelante, la Oficina o la OAAF), de conformidad con lo previsto en el articulo 8.2 y la
disposicion final primera de la Ley 2/2021, de 18 de junio, de lucha contra el fraude y la corrupcién en
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Andalucia y proteccion de la persona denunciante, y en el apartado quinto del Acuerdo de la Mesa del
Parlamento de Andalucia de 2 de marzo, por el que se regula el procedimiento para su aprobacion.
Dicho Reglamento fue levemente modificado por Acuerdo de la Mesa de 31 de marzo de 2023.

Mediante Resolucion de 9 de julio de 2025, del presidente del Parlamento de Andalucia, se nombra
nuevo director de la OAAF, que, una vez que ha tomado contacto directo con el estado de funcionamiento
actual de la misma, recabada la informacién de sus distintos departamentos, y habiendo sido constatada
una elevada carga de trabajo en todas las areas, con un nivel de pendencia considerablemente alto y
unos tiempos de tramitacion excesivos, con respuestas tardias, no obstante la laboriosidad y dedicacion
de todo el personal de la Oficina, se llega a la conclusion de la urgente necesidad tanto de reforzar la
actual plantilla como de realizar modificaciones en el Reglamento, a fin de dotar a los procedimientos
de mayor agilidad.

Cabe resefiar que los principales objetivos que la OAAF tiene encomendados y que constituyen
su razon de ser, especialmente el de la prevencion, creando culturas de integridad, buenas practicas
y probidad en las administraciones publicas andaluzas y en los cargos publicos y funcionarios que
las sirven, amén del cometido de control de dichas practicas y de la funcion sancionadora, quedarian
seriamente comprometidos si no se acomete una reforma reglamentaria que alivie algunas actuaciones
innecesarias o redundantes y que dé coherencia y uniformidad a determinadas actuaciones en el marco
de la Direccion de la Oficina y las Subdirecciones, reforma que ha de venir concretada en una nueva
relacion de puestos de trabajo, con el fin de que los recursos humanos con que cuente la OAAF sean
los adecuados para aliviar en el menor tiempo posible el atasco detectado en los procedimientos y
agilizar en adelante la tramitacion de las denuncias.

El presente Acuerdo acomete la reforma del Reglamento, que implica una serie de modificaciones
necesarias para dotar de una mayor eficiencia a los procesos.

La entrada en vigor de la Ley 2/2023, de 20 de febrero (LPI), por la que se transpone a nuestro
ordenamiento la Directiva 2019/1937, como legislacion basica estatal, ha creado un nuevo marco
normativo que exige una futura y necesaria adaptacion de la ley de creacién de la OAAF, la Ley 2/2021.
De este modo, la reforma reglamentaria que se acuerda, por un principio de prudencia y jerarquia
normativa, se cifie a modificaciones puntuales de caracter estrictamente organizativo y de mejora
de la gestion interna, que no invaden la reserva de ley y que deben ser abordadas para optimizar el
funcionamiento de la institucion y de sus procedimientos, sin perjuicio de la futura reforma legal que
debera impulsarse.

Las cerca de mil denuncias que, segun la ultima Memoria, se recibieron en la OAAF, coadyuvantes
en la generacion de la anterior pendencia, indican que la existencia de la Oficina esta calando en la
ciudadania, la cual no puede verse frustrada en un tema tan delicado cuando observa que la maquinaria
administrativa creada ex profeso para luchar contra el fraude y la corrupcién se vuelve insuficiente,
cuando no inoperante.

Por lo expuesto, la Mesa del Parlamento de Andalucia, en sesion celebrada el dia 5 de noviembre
de 2025, ha aprobado la siguiente modificacion del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento
de la Oficina Andaluza contra el Fraude y la Corrupcion.
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Articulo Unico. Modificacion del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento de la Oficina Anda-
luza contra el Fraude y la Corrupcion.

UNo. Se modifica el articulo 8, «Transparencia», de modo que queda redactado en los siguientes
términos:

«La Oficina cumplira con las obligaciones de transparencia contempladas en la Ley 1/2014, de 24 de
junio, de Transparencia Publica de Andalucia, con sujecién a las limitaciones y las causas de inadmision
contempladas en dicha norma, garantizando, en cualquier caso:

a) La publicidad de la situacion procedimental en la que se encuentre su tramitacion. No obstante lo
anterior, la persona titular de la Direccion de la Oficina podra declarar la reserva de publicidad en los
casos y durante el tiempo en el que dicha publicidad pudiera comprometer el buen fin de las actuaciones.

b) La publicidad de las resoluciones recaidas en las distintas actuaciones.

¢) La publicacion anual, en el portal de transparencia, de la relacion actualizada del personal eventual,
con indicacion de su numero, funciones y coste, asi como de los contratos y encargos de gestion
realizados, en los términos establecidos en la normativa de transparencia y buen gobierno.

Ademas de lo previsto en los apartados anteriores, la Oficina publicara en su portal de transparencia
la memoria anual y los informes especiales previstos en los articulos 33 y 34 de la Ley 2/2021, de 18
de junio, las recomendaciones emitidas, el grado de cumplimiento de las mismas por las entidades
destinatarias y la informacion relativa a la ejecucion de sus planes y programas de actuacion.

Esta publicacion se realizara sin perjuicio de los limites derivados de la proteccion de datos de
caracter personal y la salvaguardia de la prevencion, investigacion y sancion de ilicitos, conforme a la
legislacion vigente».

Dos. Se modifica el apartado 1 del articulo 10, «Registro de la Oficina», que queda redactado con
el siguiente tenor:

«1. El Registro de la Oficina constara en soporte informatico; se gestionara, con sometimiento a la
normativa general reguladora de la materia, de forma concentrada, y estara constituido, al menos, por el
Libro de Registro General de la Oficina, donde se anotara la documentacioén recibida o emitida, relativa
a la actividad general de la Oficina y la investigacion e inspeccion, inscribiendo los procedimientos y
actuaciones que se deriven de estas, anotando objeto, inicio y tramites hasta su terminacién».

TRES. Se modifica el apartado 1 del articulo 13, «Régimen retributivo e indemnizaciones de la persona
titular de la Direccién de la Oficina», que queda redactado de este modo:

«1. La persona titular de la Direccion de la Oficina, en tanto que entidad de derecho publico adscrita
al Parlamento de Andalucia, percibira las retribuciones que se establezcan en la Ley del Presupuesto
de la Comunidad Auténoma de Andalucia para el afio correspondiente, conforme a las retribuciones
que se establezcan en el presupuesto de la Oficina aprobado por la Mesa del Parlamento, y que
seran equivalentes a las que perciban las demas personas titulares de las instituciones de extraccion
parlamentaria. En el caso de que ostente la condicion de funcionario de carrera, sus retribuciones no
podran ser inferiores a las del puesto de trabajo que venia desempenando en su Administracion de
origeny.
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CUATRO. Se modifica el apartado 1 del articulo 16, «Suplencia», que queda redactado de este
modo:

«1. La persona titular de la Direccion de la Oficina sera suplida, interina y transitoriamente, en caso
de vacante, ausencia o enfermedad, asi como en los casos en que haya sido declarada su abstencion
0 recusacion, por la persona titular de la Direccion Adjunta.

En el supuesto de muerte, incapacitacion judicial, cese, renuncia o cualquier otra causa legal, las
funciones del cargo seran desarrolladas por la persona titular de la Direccion Adjunta hasta la efectividad
del nuevo nhombramiento.

En dichos casos, y hasta que se produzca la efectividad del nuevo nombramiento, la persona que
desarrolle las funciones correspondientes al titular de la Direccion de la Oficina percibira las retribuciones
previstas en el articulo 13 de este Reglamento desde el inicio de la causa que dé lugar a la suplencia.

Los titulares de la Direccion Adjunta y de las Subdirecciones también podran ser suplidos en los
mismos casos y siguiendo el orden que determine la persona titular de la Direccion de la Oficina por
resolucion dictada al efecto».

CiNnco. Se modifica el apartado 1 del articulo 17, «Delegacion de competencias», con esta nueva
redaccion:

«1. La persona titular de la Direccién de la Oficina, por resolucién expresa, podra delegar el ejercicio
de sus competencias, excepto las que las leyes consideren no delegables, en la persona titular de la
Direccién Adjunta o en las personas titulares de las Subdirecciones, en el ambito de las materias de
su respectiva competencia».

SEIs. Se modifica el apartado 1 del articulo 18, «Delegacion de firma», y se afade un nuevo apartado 4
al mismo articulo, con esta nueva redaccion:

«1. La persona titular de la Direccion de la Oficina, por resolucion expresa y motivada, podra delegar
la firma de sus resoluciones y actos en la persona titular de la Direccion Adjunta de la Oficina o en las
personas titulares de las Subdirecciones, en el ambito de las materias de su respectiva competencia,
dentro de los limites sefalados por las leyes.

[...]

4. La Oficina llevara un registro interno actualizado de las resoluciones de delegacion de firma, en
el que se consignaran la fecha, alcance y duraciéon de cada delegacién, asi como las resoluciones o
actos firmados al amparo de la misma. Este registro sera accesible a efectos de control interno y se
publicara en el portal de transparencia, con las limitaciones derivadas de la proteccién de datos y del
buen fin de las actuaciones».

SIETE. Se modifica el apartado 3 del articulo 22, «Unidad de Asesoria Juridica», con esta nueva
redaccion:

«3. Por lo que se refiere a sus funciones contenciosas, la Unidad de Asesoria Juridica se encargara
de la representacion y defensa en juicio de la Oficina en todos aquellos recursos judiciales interpuestos
contra la misma. Igualmente, asumira la representacion y defensa en juicio de la Direccién de la Oficina
y del personal a su servicio, en cuestiones relativas al ejercicio de sus funciones.
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Asimismo, procedera el ejercicio de la accidn procesal en nombre de la Direccion y del personal de la
Oficina ante hechos que atenten contra su integridad fisica, producidos en el ejercicio de sus funciones,
y aquellos que supongan una perturbacion grave para el cumplimiento de sus tareas y obligaciones
como empleados publicos.

Esta asistencia juridica se prestara siempre que no exista conflicto de intereses y por acciones
interpuestas por personas o instituciones ajenas a la Oficina.

La Oficina podra personarse en todos los procedimientos penales que se abran como consecuencia
de su actividad, ejercitando cuantas acciones y recursos sean pertinentes para la persecucion de los
responsables de los actos de fraude y corrupcion, reclamando las cuantias defraudadas y la reparacion
de los dafos causados.

Correspondera a la Direccién de la Oficina la autorizacion previa para el ejercicio de acciones ante
cualquier orden jurisdiccional, asi como la autorizacion para los desistimientos de acciones o recursos,
el apartamiento de querellas o los allanamientos a las pretensiones de la parte contraria.

La solicitud de autorizacion sera tramitada por la Jefatura del Departamento de Asesoria Juridica a
través de la Subdireccién de Asuntos Juridicos, a la que se acompafiara la correspondiente memoria
elaborada por el letrado o letrada que asuma la defensa.

La Memoria anual contendra informaciéon relevante y sistematizada sobre los resultados de la
litigiosidad acaecida, incluyendo el numero y tipo de procedimientos en los que haya intervenido la
Oficina, el sentido de las resoluciones judiciales, las cuantias recuperadas o reconocidas, y las medidas
adoptadas para mejorar la eficacia juridica e institucional, preservando la confidencialidad de los datos
personales y de las actuaciones en curso».

OcHo. Se modifica el articulo 24, «Unidad de Proteccion de la Persona Denunciante y Canal de
Denuncias», anadiendo los siguientes apartados:

«d) En la gestion del Canal de Denuncias, elevar a la Direccion la propuesta motivada de inadmision a
tramite de las comunicaciones en los supuestos legalmente establecidos, sin perjuicio de las competencias
atribuidas a otras Subdirecciones de la Oficina.

e) Ilgualmente, en dicha fase de andlisis inicial, propondra a la Direccion la remision de la denuncia
en los siguientes casos:

1.° Al 6rgano competente por razén de la materia, cuando los hechos denunciados no sean competencia
de la Oficina.

2.° Al Ministerio Fiscal o a la autoridad judicial, cuando los hechos pudieran ser constitutivos de
infraccion penal.

f) Cuando de una comunicacion se desprendan indicios racionales de la comision de una represalia, o
tentativa de represalia, elevara propuesta motivada a la Direccién para la incoacion del correspondiente
procedimiento sancionador.

g) Para el efectivo cumplimiento de su funcion de velar por la proteccion del denunciante, la Unidad
podra, bajo la direccion de la Subdireccién de Asuntos Juridicos:

i. Realizar entrevistas con la persona denunciante y con aquellas otras que puedan aportar informacion
relevante sobre la situacion de riesgo.
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ii. Requerir informacioén y documentacion a las entidades implicadas, para verificar la existencia de
una posible represalia.

iii. Proponer la adopcién de medidas o recomendaciones dirigidas a las entidades, para prevenir o
cesar los actos de represalia.

iv. Promover actuaciones de mediacién entre las partes, con el objetivo de encontrar una solucion
que garantice la indemnidad de la persona denunciante».

NUEVE. Se modifica el articulo 25, «Subdireccion de Investigacion, Inspeccion y Régimen Sancionador»,
que queda asi:

«1. La Subdireccion de Investigacion, Inspeccion y Régimen Sancionador es la unidad encargada
de la instruccion del procedimiento de investigacion e inspeccion, y del inicio, instruccion y resolucion
de los procedimientos sancionadores cuya competencia venga atribuida a la Oficina.

2. En particular, le corresponden a la persona titular de la Subdireccién de Investigacion, Inspeccién
y Régimen Sancionador:

a) Dirigir, coordinar y supervisar el funcionamiento y la organizacion de las unidades dependientes
de esta Subdireccion.

b) Coordinar la tramitacion de las denuncias que le sean presentadas respecto de los actos o las
omisiones que pudieran ser constitutivos de fraude, corrupcion, conflicto de intereses o cualquier otra
actividad ilegal que vaya en detrimento de intereses publicos o financieros.

c¢) Dirigiry coordinar la instruccion de los procedimientos sancionadores tramitados como consecuencia
de las infracciones tipificadas en el titulo Il de la Ley 2/2021, de 18 de junio.

d) Dirigir y coordinar la instruccion de los procedimientos sancionadores tramitados como consecuencia
de las infracciones tipificadas en la Ley 3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos
de la Administracién de la Junta de Andalucia y de Declaracion de Actividades, Bienes, Intereses y
Retribuciones de Altos Cargos y otros Cargos Publicos.

e) Dirigiry coordinar la instruccién de los procedimientos sancionadores tramitados como consecuencia
de las infracciones tipificadas en el articulo 28 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia,
acceso a la informacién publica y buen gobierno.

f) Informar a las personas denunciadas del inicio de las actuaciones de inspeccion e investigacion,
salvo que pudiera perjudicar el resultado de las mismas. En este ultimo caso, constara en el expediente
administrativo de inspeccion e investigacion un informe motivado donde consten suficientemente los
motivos por los que se actua sin informacién previa.

g) Resolver la abstencion y recusacion del personal inspector.

h) Coordinar y realizar entrevistas, requerimientos de informacion o documentacion en el ejercicio
de la potestad de investigacion.

i) Coordinar el acceso a dependencias en el ejercicio de la potestad de inspeccion.

J) Acordar el inicio de un periodo de informacion o actuaciones previas para determinar la conveniencia
o no de iniciar el procedimiento de investigacion e inspeccién, cuando proceda.

k) Proponer motivadamente a la Direccion la inadmisién a tramite de denuncias o peticiones que
carezcan manifiestamente de fundamento.
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/) Informar los requerimientos de la autoridad judicial.

m) Notificar a las personas interesadas los actos que proceda.

n) Informar a los inspeccionados sobre sus derechos, deberes y la forma de cumplimiento de las
normas.

i) Proponer la resolucion de los procedimientos a la persona titular de la Direccion de la Oficina en
los procedimientos de investigacion, inspeccion y sancionador objeto de su competencia.

o) Colaborar en la elaboracion de informes y estadisticas sobre las actuaciones de inspeccion,
investigacion y procedimiento sancionador, con la unidad que corresponda.

p) Colaborar en la elaboracion de publicaciones, manuales y guias de cumplimentacién dirigidos a
facilitar la aplicacion de los canales de denuncia y procedimientos que no correspondan a otras areas
funcionales.

g) Emitir informes en materia de lucha contra el fraude y la corrupcion en Andalucia y proteccién de
la persona denunciante que no correspondan a otras areas funcionales, con criterios generales dirigidos
a las unidades de investigacion, inspeccion y procedimiento sancionador, para asegurar el tratamiento
homogéneo y coordinado de las actuaciones.

r) Aquellas otras que se le asignen por la persona titular de la Direccién de la Oficina o por la persona
titular de la Direccién Adjunta.

3. Bajo la dependencia de la Subdireccion de Investigacion, Inspeccidon y Régimen Sancionador,
existiran dos unidades funcionales:

a) La Unidad de Investigacion e Inspeccidn, cuyas funciones seran, conforme al articulo 17 de la
Ley 2/2021:

i. Realizar entrevistas personales.

ii. Realizar requerimientos de informacién o documentacion.

iii. Requerir a las entidades que se dediquen al trafico bancario o crediticio para que suministren
informacién o documentacion relativa a los movimientos de cuentas y demas operaciones financieras
activas y pasivas, incluidas las que se materialicen en cheques u otras 6rdenes de cargo o abono.

iv. Realizar copias, en cualquier formato, de la informacion o documentacion obtenida.

v. Acceder a dependencias, en el caso de personal inspector.

vi. Levantar actas de las entradas en inspecciones, en el caso de personal inspector.

vii. Cualesquiera otras que legalmente puedan serle atribuidas.

b) La Unidad de Régimen Sancionador, cuyas funciones seran:

i. Instruir los procedimientos sancionadores tramitados como consecuencia de infracciones tipificadas
en la Ley 2/2021, de 18 de junio.

ii. Instruir los procedimientos sancionadores tramitados como consecuencia de infracciones tipificadas
en la Ley 3/2005, de 8 de abril.

iii. Instruir los procedimientos sancionadores tramitados como consecuencia de infracciones tipificadas
en el articulo 28 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica
y buen gobierno.

iv. Cualesquiera otras que legalmente puedan serle atribuidas».

Pag. 166

cVvE: BOPA_12_809



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 809 XII LEGISLATURA 18 de noviembre de 2025

Diez. Se modifica el apartado 2 del articulo 28, «Deber de colaboracion con la Oficina», que queda
redactado con el siguiente tenor:

«2. Las personas incluidas en el ambito de aplicacién de la Ley 2/2021 deberan aportar a la Oficina
la informacion que esta, debidamente justificada, les requiera. Si contuviera datos personales, la propia
Oficina dictara resolucion expresa por la que determine su necesariedad para el desarrollo especifico
de sus cometidos legales y pueda habilitar al requerido para que los aporte al procedimiento, salvo que
dicha motivacion ya constara en el expediente».

ONCE. Se modifica el apartado b) del articulo 31, «Actuaciones de investigacion», que queda redactado
de la siguiente forma:

«b) Realizar requerimientos de informacién y documentacion. Estos requerimientos deberan ser
atendidos en el plazo maximo de 15 dias, a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar su
notificacion, salvo que la persona titular de la Subdireccion de Investigacion, Inspeccion y Régimen
Sancionador, de oficio o a solicitud debidamente justificada de la persona o entidad requerida, acuerde
motivadamente un plazo mayor, debido a la complejidad de la informacién o documentacion solicitada.
En el supuesto de que se efectle el requerimiento a personas que no tuvieran la condicion de personas
investigadas en este, se debera dejar constancia expresa de los motivos por los que se considera que
tal medida es estrictamente necesaria para contribuir al esclarecimiento de los hechos constitutivos de
fraude, corrupcion o conflicto de intereses, salvo que dicha motivacion ya constara en el expediente».

Dock. Se modifica el apartado 5 del articulo 58, que queda redactado con el siguiente tenor:

«5. Exceptuando lo dispuesto en el apartado primero de este articulo, se podra incorporar un maximo
de dos puestos de trabajo que tengan la consideracion de personal eventual adscritos al Gabinete de
Relaciones Institucionales y Comunicacion. Este personal eventual debera ser seleccionado mediante
un procedimiento en el que se garantice la publicidad, concurrencia, idoneidad y capacidad.

Adicionalmente, la Oficina podra incorporar un puesto de conductor o conductora, con caracter de
personal eventual».

TRECE. Se afiade un nuevo apartado 4 al articulo 63, «Resultados de la actividad de la Oficinay,
con la siguiente redaccion:

«4. La Oficina remitira al Parlamento de Andalucia, antes del 31 de marzo de cada ano, un informe
especifico sobre el grado de cumplimiento y aplicacién de las recomendaciones emitidas durante el
ejercicio anterior, a fin de facilitar su seguimiento por la Comisién competente».

Disposicion final primera. Actuaciones de desarrollo de la presente reforma.

Se faculta a la persona titular de la Direccion de la Oficina Andaluza contra el Fraude y la Corrupcion
para realizar cuantas actuaciones sean precisas para el desarrollo y ejecucion de esta reforma del
Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento de la Oficina Andaluza contra el Fraude y la
Corrupcioén.
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Disposicién final segunda. Entrada en vigor.

La presente reforma del Reglamento de Régimen Interior y Funcionamiento de la Oficina Andaluza
contra el Fraude y la Corrupcién entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial
del Parlamento de Andalucia, y se publicara también en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

© Parlamento de Andalucia
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