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REGLAMENTO DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA
PROPOSICION DE REFORMA DEL REGLAMENTO DEL PARLAMENTO
10-17/PRR-000003, Propuesta de reforma del Reglamento del Parlamento de Andalucia

Presentada por el G.P. Podemos Andalucia

Acuerdo de no toma en consideracién por el Pleno
Sesién del Pleno del Parlamento de 4 de octubre de 2017
Orden de publicacion de 16 de octubre de 2017

PRESIDENCIA DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

El Pleno del Parlamento de Andalucia, el 4 de octubre de 2017, en el transcurso de la sesion celebrada
los dias 4 y 5 del mismo mes y afo, ha acordado no tomar en consideracion la Propuesta de reforma del

Reglamento del Parlamento de Andalucia (numero de expediente 10-17/PRR-000003), presentada por el
G.P. Podemos Andalucia.

Sevilla, 10 de octubre de 2017.
P.D. El letrado mayor del Parlamento de Andalucia,
Javier Pardo Falcon.
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INICIATIVA LEGISLATIVA

PROYECTO DE LEY

10-16/PL-000005, Proyecto de Ley de Participacion Ciudadana de Andalucia

Enmiendas que se mantienen para su defensa en Pleno presentadas por los GG.PP. Izquierda
Unida Los Verdes-Convocatoria por Andalucia y Popular Andaluz

Sesién de la Mesa del Parlamento de 10 de octubre de 2017

Orden de publicacion de 16 de octubre de 2017

PRESIDENCIA DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

La Mesa del Parlamento, en sesién celebrada el 10 de octubre de 2017, ha conocido los escritos de man-
tenimiento de enmiendas para su defensa en Pleno respecto del Proyecto de Ley de Participacion Ciudadana

de Andalucia (numero de expediente 10-16/PL-000005), presentados por los GG.PP. Izquierda Unida Los
Verdes-Convocatoria por Andalucia y Popular Andaluz.

Sevilla, 13 de octubre de 2017.
P.D. El letrado mayor del Parlamento de Andalucia,

Javier Pardo Falcon.

AL PRESIDENTE DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

El Grupo Parlamentario Izquierda Unida Los Verdes-Convocatoria por Andalucia (IU LV-CA), conforme
a lo dispuesto por el Reglamento de la Camara, comunica que mantiene, para su defensa en Pleno, todas
las enmiendas relativas al Proyecto de Ley 10-16/PL-000005, de Participacion Ciudadana de Andalucia que,
habiendo sido defendidas y votadas en Comisién, no han sido incorporadas al Dictamen.

Parlamento de Andalucia, 4 de octubre de 2017.
El portavoz del G.P. Izquierda Unida Los Verdes-
Convocatoria por Andalucia,

Antonio Maillo Canadas.

Pag. 4



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 558 X LEGISLATURA 18 de octubre de 2017

AL PRESIDENTE DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

El Grupo Parlamentario Popular Andaluz, al amparo de lo previsto en el articulo 120 del vigente Reglamento
de la Camara, comunica el mantenimiento para su defensa en el Pleno de las enmiendas al Proyecto de Ley
nuam. 10-16/PL-000005, de Participacion Ciudadana que habiendo sido defendidas y votadas en Comisién

no han sido incorporadas al Dictamen.

Parlamento de Andalucia, 4 de octubre de 2017.
La portavoz del G.P. Popular Andaluz,
Maria Carmen Crespo Diaz.
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INICIATIVA LEGISLATIVA

PROYECTO DE LEY

10-17/PL-000001, Proyecto de Ley por la que se establece el derecho de tanteo y retracto en desahu-
cios de viviendas en Andalucia, mediante la modificacién de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora
del Derecho a la Vivienda en Andalucia, y se modifica la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo

Calificacion favorable y admision a tramite de las enmiendas al articulado presentadas por la lima.
Sra. Diia. Maria del Carmen Prieto Bonilla y por los GG.PP. Socialista, Popular Andaluz, Podemos
Andalucia, Ciudadanos e Izquierda Unida Los Verdes-Convocatoria por Andalucia

Sesién de la Mesa de la Comisiéon de Fomento y Vivienda de 4 de octubre de 2017

Orden de publicacion de 11 de octubre de 2017

AL PRESIDENTE DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

La Mesa de la Comisidon de Fomento y Vivienda, en sesién celebrada el dia 4 de octubre de 2017, ha
acordado calificar favorablemente y admitir a tramite, sin perjuicio de la correccion de determinados aspectos
de las mismas, las enmiendas al articulado presentadas en relacion con el Proyecto de Ley 10-17/PL-000001,
por la que se establece el derecho de tanteo y retracto en desahucios de viviendas en Andalucia, mediante
la modificacion de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, y se
modifica la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, consignadas
con los numeros de registro de entrada siguientes:

14500 y 14501, de Diha. Maria del Carmen Prieto Bonilla —Diputada no Adscrita— (enmiendas nume-
ros 1y 2).

14729 a 14740, ambas incluidas, del Grupo Parlamentario Socialista (enmiendas nimeros 3 a 14, ambas
incluidas).

14741 a 14750, ambas incluidas, del Grupo Parlamentario Popular Andaluz (enmiendas niumeros 15 a 24,
ambas incluidas).

14784 a 14826, ambas incluidas, del Grupo Parlamentario Podemos Andalucia (enmiendas numeros 25
a 67, ambas incluidas).

14827 a 14838, ambas incluidas, del Grupo Parlamentario Ciudadanos (enmiendas nimeros 68 a 79,
ambas incluidas).

14843 a 14884, ambas incluidas, del Grupo Parlamentario Izquierda Unida Los Verdes-Convocatoria por
Andalucia (enmiendas niumeros 80 a 121, ambas incluidas).
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Las enmiendas con numeros de registro de entrada 14753 a 14782, ambas incluidas, presentadas por el
Grupo Parlamentario Izquierda Unida Los Verdes-Convocatoria por Andalucia, han sido retiradas antes de
su calificacion (escrito con numero de registro de entrada 14842).

Lo que pongo en conocimiento de V.E. a los efectos oportunos.

Sevilla, 4 de octubre de 20177.
La presidenta de la Comisiéon de Fomento y Vivienda,
Manuela Serrano Reyes.

ENMIENDAS DE DNA. MARIA DEL CARMEN PRIETO BONILLA (DIPUTADA NO ADSCRITA)

Enmienda nim. 1, de modificacion
Articulo primero

Se propone la modificacién del articulo 76 de la Ley 1/2010, quedando su redaccién como sigue:

«Articulo 76. Precio de la adquisicion.

En caso de ejercicio del derecho de tanteo o de retracto de transmisiones de vivienda mediante dacién en
pago, el precio sera del 50% del precio resultante de la dacion. En el supuesto de retracto vinculado a ejecu-
ciones hipotecarias judiciales o notariales se abonara el 50% del precio de subasta o del precio de remate si
es inferior al de subasta, excluyendo cuantos gastos se hayan derivado de dicha ejecucion».

Enmienda nim. 2, de modificacion
Disposicién adicional primera

Se propone la modificacion de la disposicion adicional primera del Proyecto de Ley, quedando su redac-
cién como sigue:

«Disposicién adicional primera. Aplicacién del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto.

El ejercicio de los derechos de tanteo y retracto regulado en esta Ley sera de aplicacion a las transmi-
siones de viviendas adquiridas en un proceso judicial o extrajudicial de ejecucion hipotecaria, o mediante
dacién en pago de deuda con garantia hipotecaria, que se produzcan con posterioridad a la entrada en vigor
de la presente Ley, siempre y cuando durante el proceso de ejecucion hipotecaria haya quedado certificado
documentalmente que la hipoteca causante de la ejecucion o dacién no ha sido titulizada».

Pag. 7



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 558 X LEGISLATURA 18 de octubre de 2017

ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA

Enmienda num. 3, de adicion
Articulo primero, apartado Dos

El actual articulo primero recogeria cuatro apartados, numerados como Uno, Dos, Tres y Cuatro.

Se propone la modificacion del encabezamiento del articulo primero y la adiciéon de un nuevo apartado
Dos (el apartado que recoge la introduccion completa de un nuevo Titulo IX quedaria numerado como Tres):

«La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, queda modificada
como sigue: [...]

Dos. La letra d del apartado 2 del articulo 53 queda con la siguiente redaccion:

“d) Hacer publicidad u ofertas de vivienda sin haber suscrito la correspondiente nota de encargo”».

Enmienda num. 4, de adicion
Articulo primero, apartado Uno

Se propone la adiciéon de un nuevo apartado Uno en el articulo primero, con la siguiente redaccion:

«Uno. Se afiade una letra e al apartado 1 del articulo 53, con la siguiente redaccion:

“e) Incumplir los agentes o agencias inmobiliarias las obligaciones y los requisitos para el ejercicio de su actividad,
establecidos en esta Ley y sus normas de desarrollo, en su actividad mediadora relacionada con la vivienda”».

Enmienda num. 5, de adicion
Articulo primero, apartado Cuatro

Se propone la adiciéon de un nuevo apartado Cuatro en el articulo primero, con la siguiente redaccion:

«Cuatro. Se afiade una disposicion adicional octava, con la siguiente redaccion:

“Disposicién adicional octava. El agente inmobiliario.

1. A los efectos de la presente ley, son agentes o agencias inmobiliarias las personas fisicas o juridicas
que se dedican de forma habitual y retribuida, dentro de la Comunidad Autonoma de Andalucia, a prestar
servicios de mediacion, asesoramiento y gestion en transacciones inmobiliarias, referidos a las operaciones
de compraventa, opcién de compra, alquiler, permuta o cesion de bienes inmuebles y los derechos relativos
a tales operaciones, incluida la constitucion de garantias, quienes quedaran sujetos al régimen juridico y
disciplinario establecido en esta Ley y sus normas de desarrollo, sin perjuicio de lo que determine la norma-
tiva sectorial especifica.

2. Los requisitos para el ejercicio de la actividad se regularan reglamentariamente, incluyendo la necesidad
de inscripcidn en un registro administrativo, que se creara a fin de garantizar la transparencia y la proteccion
de las personas consumidoras, para cuya inscripcion se requerira el cumplimiento de los siguientes requisitos:
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a) Contar las personas fisicas o los administradores de las personas juridicas con la capacitacion profe-
sional suficiente que reglamentariamente se establezca.

b) Disponer de un establecimiento abierto al publico o una direccion fisica en el caso de prestacion de
servicios por via electronica o telematica.

c¢) Contratacion de una poliza de seguro de responsabilidad civil con vigencia permanente que garantice
el ejercicio de la actividad mediadora durante el tiempo en que la ejerza.

d) Carecer de antecedentes penales, con las excepciones que se prevean reglamentariamente.

e) Constitucion de una garantia con vigencia permanente para responder por las cantidades que reciban
en el ejercicio de su actividad mediadora.

3. Reglamentariamente se determinaran las obligaciones de los agentes o agencias inmobiliarias en el
ejercicio de su actividad, entre ellas las de:

a) Informar a las partes interesadas de sus derechos y obligaciones relacionados con la operacion en que
intermedien y sobre la normativa urbanistica, técnica, rehabilitadora, de eficiencia energética, medioambiental,
fiscal o cualquier otra que venga impuesta en materia inmobiliaria por la Administracion competente, referente
a las viviendas o edificios objeto de su intervencién profesional.

b) Garantizar la devolucién de las cantidades que se les entreguen a cuenta de adquisicion de viviendas
0 en concepto de sefal o arras en cualquiera de sus modalidades, siempre que deban responder de ellas y
no se hayan entregado al destinatario de las mismas.

¢) Cumplir con la normativa sobre proteccién de consumidores y usuarios y, en especial, la legislacion,
estatal o autonémica, sobre informacién al consumidor en la compraventa y arrendamiento de viviendas.

d) Suscribir notas de encargo con quienes requieren sus servicios en las que les habiliten para ofertar el
inmueble y darle la publicidad adecuada en su caso, para recibir o disponer de cantidades entregadas por
los demandantes y formalizar precontratos o contratos en nombre de los oferentes.

e) Asegurarse de que se cumple la normativa sobre viviendas protegidas, cuando intervengan en un
contrato con dicho objeto”».

Enmienda num. 6, de adicion
Articulo segundo, apartado Dos bis

Se propone la adicion de un nuevo apartado Dos bis al articulo segundo, quedando redactado como sigue:

«Dos bis. Se afiade una letra j al articulo 19, con la siguiente redaccion:

“j) La falta de comunicacion preceptiva por el transmitente o adquirente, asi como la ausencia de obtencion
de autorizacién de las segundas o sucesivas trasmisiones de la vivienda protegida, en el caso que no sea
considerada infraccién muy grave”».

Enmienda num. 7, de adicion
Articulo segundo, apartado Cuatro bis

Se propone la adicién de un nuevo apartado Cuatro bis al articulo segundo, quedando redactado como
sigue:
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«Cuatro bis. La letra k del articulo 20 queda con la siguiente redaccion:

“k) La falta de presentacion de solicitud de excepcion a la prohibicién legal de disponer, comunicacion
u obtencién de autorizacidon preceptiva por el titular de la vivienda protegida en las segundas o sucesivas
transmisiones de viviendas protegidas efectuadas dentro del periodo legal de prohibicidon de disponer”».

Enmienda num. 8, de adicion
Articulo segundo, apartado Cuatro ter

Se propone la adicion de un nuevo apartado Cuatro ter al articulo segundo, quedando redactado como
sigue:

«Cuatro ter. Se afade un apartado 5 al articulo 21, con la siguiente redaccion:

“5. A los efectos previstos en el apartado 3, se considerara que revisten especial gravedad las infraccio-
nes en materia de incumplimientos a los deberes de comunicacién y autorizacién previa en las segundas
y sucesivas transmisiones de viviendas protegidas cuando el adquirente no cumpla los requisitos para ser
destinatario de la misma”».

En caso de aprobarse esta enmienda, el apartado 5 del articulo 21 de la Ley 13/2005 que afiade el Pro-
yecto de Ley pasaria a ser apartado 6.

Enmienda num. 9, de adicion
Exposicién de Motivos, apartado Il

Se propone afiadir un nuevo parrafo cuarto al apartado Il de la Exposicion de Motivos, con el siguiente
contenido:

«Asimismo, se considera necesario abordar una normativa reguladora de la gestion e intermediacién
inmobiliaria en aras de la seguridad juridica precontractual, con la defensa de las personas consumidoras
antes de llegar a la transaccién inmobiliaria notarial y registral. Por ello, mediante la modificacion de la citada
Ley 1/2010, se contempla la regulacion de la intermediacion en el ambito objetivo de la normativa sobre el
derecho a la vivienda, de forma que exista un control administrativo en pro de la calidad del servicio, exi-
giéndose la inscripcién en un registro publico, con indudables ventajas en la proteccion de los consumidores
y usuarios. Consecuentemente, también se contempla la existencia de un régimen sancionador, para que
se aplique a las personas que se dediquen a la actividad sin estar inscritas en el registro correspondiente o
incumplan las obligaciones que se les imponeny.

Enmienda num. 10, de modificacion

Exposicién de Motivos, apartado Ill

Se propone modificar el segundo parrafo del apartado Ill de la Exposicion de Motivos, con el siguiente
contenido:
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«De una parte, se incide en la tipificacién de conductas, incluyendo como infracciones graves la falta de
ocupacion de la vivienda por la persona titular, arrendataria o usuaria autorizada o la falta de comunicacion
preceptiva o de la autorizacion de transmision cuando no sea infraccion muy grave; [...]».

Enmienda num. 11, de modificacion
Exposicién de Motivos, apartado Ill

Se propone maodificar el cuarto parrafo del apartado Il de la Exposicion de Motivos, afiadiendo al final
lo que sigue:

«Asimismo, se da una nueva redaccion a la letra k del articulo 20, al objeto de permitir una mejor regu-
lacion de la obligacién que permita una mayor claridad en el régimen de las comunicaciones previas a las
transmisiones, asi como evitar interpretaciones en fraude de ley».

Enmienda nim. 12, de modificacién
Exposicién de Motivos, apartado I

Se propone modificar el ultimo parrafo del apartado Il de la Exposicion de Motivos, anadiendo al final lo
que sigue:

«y se contempla un mecanismo para dotar a las sanciones de una mayor adecuacién a la gravedad de
la infraccién cometida y evitar la existencia de lagunas juridicas».

Enmienda num. 13, de adicion
Disposicién derogatoria unica

Se propone la adicion de una disposicion derogatoria Unica, quedando redactada como sigue:

«Disposicién derogatoria unica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones legales o reglamentarias se opongan a lo establecido en la
presente Ley y, expresamente, el Decreto 33/2005, de 15 de febrero, por el que se regulan las Agencias de
Fomento del Alquiler».

Enmienda num. 14, de adicion

Disposicion final primera

Se propone la adiciéon de una nueva disposicion final, quedando redactada como sigue (la disposicion
final Unica seria numerada como disposicioén final segunda):
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«Disposicion final primera. Modificacién de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias,
Administrativas y Financieras.

Se deja sin efecto el articulo 44, Agencias de Fomento del Alquiler, de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre,
de Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras».

ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR ANDALUZ

Enmienda num. 15, de adicion
Disposicién adicional tercera

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional tercera. Fondo Autonémico de Financiacion para Ayudas al Alquiler de Vivienda
Habitual.

La Consejeria competente en materia de vivienda, en el marco de las medidas para ofrecer una protec-
cion real a las personas y las familias que han sido desposeidas de su vivienda habitual por situaciones
de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler y demas grupos de especial proteccion sefialados en el
articulo 5 del Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabili-
tacion de Andalucia 2016-2020, creard un Fondo Autondmico de Financiacién para Ayudas al Alquiler de
Vivienda Habitual con recursos propios de la Administracion de la Junta de Andalucia complementarios a la
financiacion para ayudas al alquiler procedente del Estado, estando obligada la Administracién autonémica
a realizar una aportacion anual de fondos propios al mismo al menos igual a los ingresos anuales que se
reciban de la Administracion central para financiar las ayudas al alquiler de vivienda habitual en la Comunidad
Auténoma de Andalucia».

Justificacion

Mejora técnica.

Enmienda num. 16, de adicion
Disposicién adicional cuarta

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional cuarta. Balance del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto regulados en la
Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

La Administracion de la Junta de Andalucia publicara en el Portal de la Transparencia de la Junta, en
el plazo maximo de un mes desde la entrada en vigor de la presente Ley, un balance del ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto legal sobre las viviendas protegidas a favor de la Administracion de la Junta
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de Andalucia, o del Ayuntamiento o entidad publica designados en cada caso por ella, conforme a lo esta-
blecido en el articulo 12 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y
el Suelo, con detalle del numero de viviendas adquiridas por la Administraciéon autonémica en el ejercicio de
estos derechos desde el aio 2005, por afio, por provincia y municipio, y demas datos resultantes derivados
del procedimiento fijado en la citada Ley».

Justificacion

Mejora técnica.

Enmienda num. 17, de adicion
Disposicién adicional quinta

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional quinta. Balance de gestion del parque publico residencial titularidad de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia.

La Administracion de la Junta de Andalucia publicara en el Portal de la Transparencia de la Junta, en el
plazo maximo de tres meses desde la entrada en vigor de la presente Ley, un balance de gestién del parque
publico residencial titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia de los ultimos cinco afios, con detalle
del numero de viviendas que forman parte del mismo y la evolucion de los ultimos diez afios relativa a incor-
poraciones y bajas, adjudicaciones de viviendas a personas y las familias que han sido desposeidas de su
vivienda habitual por situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler social y procedimientos
de lucha contra la ocupacion ilegal relativos a este parque iniciados y finalizados por la Administracion auto-
ndémica que hayan permitido la recuperacion de vivienda para su posterior adjudicacion a demandante que
cumpla los requisitos establecidos. Todo ello con especificacién por afio, provincia y municipios».

Justificacion

Mejora técnica.

Enmienda num. 18, de adicion
Disposicién adicional sexta

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicion adicional sexta. Diagnéstico de la realidad habitacional en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

La Consejeria competente en materia de vivienda, en el marco de los trabajos que permitan disponer
de un diagnéstico de la realidad habitacional en la Comunidad Auténoma de Andalucia permanente actua-
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lizado, establecera un programa marco de acuerdos con las Administraciones Locales y entidades publicas
y privadas involucradas en el estudio y desarrollo de las politicas de vivienda, con el objetivo de disponer
de este importante instrumento a la hora de abordar sus decisiones y actuaciones conforme a la regulacion
establecida en el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilita-
cion de Andalucia 2016-2020. Para ello dispondra los fondos necesarios para articular esa cooperaciony.

Justificacion

Mejora técnica.

Enmienda num. 19, de adicién
Disposicién adicional séptima

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional séptima. Puesta en funcionamiento del Sistema de Informacién del Parque Resi-
dencial de Andalucia.

La Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo maximo de seis meses desde la entrada
en vigor de la presente Ley, pondra en funcionamiento el Sistema de Informacién del Parque Residencial de
Andalucia SIPRA, que debe tener como objetivo fundamental el poner en valor el parque publico residencial
titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia como recurso excepcional de que dispone la Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia para la ejecucién de las politicas de vivienda y ofrecer la transparencia que
los ciudadanos demandan en relacion a una eficaz y coordinada gestion del mismoy.

Justificacion

Mejora técnica.

Enmienda num. 20, de adicién
Disposicién adicional octava

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicion adicional octava. Planificacion y cronograma de promocion autondmica de vivienda social
en alquiler.

La Administracion de la Junta de Andalucia publicara en el Portal de la Transparencia de la Junta, en el
plazo maximo de tres meses desde la entrada en vigor de la presente Ley, una planificacién y cronograma
de las actuaciones a desarrollar hasta el ano 2020 por parte de la Administracién autonémica en el marco
de la ejecucién del programa de fomento del parque publico de viviendas en alquiler o cesién del uso del
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Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020, con detalle de fecha de inicio y finalizaciéon de las promociones previstas, nimero de viviendas
protegidas a construir, provincias y municipios escogidos para su desarrollo y recursos propios asignados a
la materializacion de este programa por provincia y afio».

Justificacion

Mejora técnica.

Enmienda num. 21, de adicion
Disposicién adicional novena

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional novena. Construccion autondmica de vivienda social en suelos recibidos por la
Junta de Andalucia en pago de la Deuda Histérica.

La Administracion de la Junta de Andalucia publicara en el Portal de la Transparencia de la Junta, en el
plazo maximo de tres meses desde la entrada en vigor de la presente Ley, una planificacién y cronograma
de las actuaciones a desarrollar por parte de la Administracién autonémica en el marco de la ejecucion del
programa de fomento del parque publico de viviendas en alquiler o cesién del uso del Decreto 141/2016,
de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020, en los
suelos recibidos por la Junta de Andalucia en pago de la Deuda Historica, con detalle de fecha de inicio y
finalizacion de las promociones previstas, numero de viviendas protegidas a construir y recursos propios
asignados para la construccion de viviendas sociales en estos suelos».

Justificacion

Mejora técnica.

Enmienda num. 22, de adiciéon
Disposicién adicional décima

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional décima. Bolsa de Vivienda Joven.

La Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo maximo de seis meses desde la entrada en
vigor de la presente Ley, pondra en funcionamiento una Bolsa de Vivienda Joven, compuesta por viviendas
destinadas a satisfacer las necesidades habitacionales de este grupo de especial proteccion, en la que tendra
en cuenta formulas de titularidad compartida y de compatibilidad vivienda-trabajo-coworking y la existencia
de espacios plurifuncionalesy.
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Justificacion

Mejora técnica.

Enmienda num. 23, de adicion
Disposicién adicional undécima

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional undécima. Coordinacion de politicas autondmica y municipal en materia de vivienda
social.

La Administracion de la Junta de Andalucia publicara en el Portal de la Transparencia de la Junta, en el
plazo maximo de tres meses desde la entrada en vigor de la presente Ley, una Instruccién u otra norma que
aglutine de forma sistematica el procedimiento y actuaciones a desarrollar por parte de los servicios sociales
de los Ayuntamientos en el marco del desarrollo de las politicas de vivienda impulsadas por la Administra-
cion autonémica, con detalle de los criterios que rigen en cuanto a la identificacion de las necesidades y
adjudicacién de vivienda social, asi como las funciones y potestades de estos servicios sociales en relacion
a las mismas».

Justificacion

Mejora técnica.

Enmienda num. 24, de adicion
Disposicién adicional duodécima

Se propone la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional duodécima. Transparencia en el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto a
favor de la Administracion de la Junta de Andalucia.

La Administracion de la Junta de Andalucia publicara en el Portal de la Transparencia de la Junta, en el
plazo maximo de un mes desde la entrada en vigor de la presente Ley, un diptico explicativo para los ciuda-
danos de los principales medidas que incorpora esta Ley en relacion al ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto a favor de la Administracion de la Junta de Andalucia y, de forma concreta, la fecha desde cuando
la Administracion autondmica podra ejercer estos derechos de tanteo y retracto que regula esta normay.

Justificacion

Mejora técnica.
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ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO PODEMOS ANDALUCIA

Enmienda num. 25, de modificacion
Titulo

Se propone modificar el titulo, que quedaria con la siguiente redaccion:

«Proyecto de Ley de adecuacion normativa para la proteccion del derecho a la vivienda, mediante
la modificacion de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, la
Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, y la Ley 8/1997,
de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria, presupuestaria, de empresas de
la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de contratacion, de funcion publica y de fianzas
de arrendamientos y suministrosy.

Enmienda num. 26, de adicion
Articulo primero, apartado Uno

El actual articulo primero recogeria treinta y un apartados, numerados del Uno al Treinta y uno.

El encabezamiento del articulo primero quedaria redactado asi: «La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Regu-
ladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, queda modificada como sigue:».

Se propone afiadir el siguiente apartado Uno al articulo primero:

«Uno. El articulo 1 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 1. Objeto de la ley.

1. La presente ley tiene por objeto garantizar, en el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia y al
amparo de lo previsto en el articulo 56.1 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, el derecho constitucio-
nal y estatutario a una vivienda digna y adecuada, del que son titulares las personas fisicas con vecindad
administrativa en la Comunidad Autonoma de Andalucia en las condiciones establecidas en la misma.

2. En el marco de las citadas condiciones, la presente ley regula un conjunto de facultades y deberes
que integran este derecho, asi como las actuaciones necesarias que para hacerlo efectivo corresponden
a las administraciones publicas andaluzas y a las entidades publicas y privadas que actuan en el ambito
sectorial de la vivienda.

3. El derecho de propiedad de una vivienda se ejercera de acuerdo con su funcién social, en los términos
que se establecen en esta ley y en el resto de normativa que sea de aplicacion.

4. A estos efectos, la Administracion de la Junta de Andalucia y las administraciones locales, en el marco
del principio de subsidiariedad, dentro de los ambitos competenciales correspondientes determinados en el
Estatuto de Autonomia para Andalucia y demas legislacion aplicable, promoveran el acceso a una vivienda
digna y adecuada a través de una politica de actuaciones en materia de vivienda protegida y suelo y de
apoyo a la conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y calidad del parque de viviendas existente.
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5. El ejercicio de las potestades de inspeccion y sancion de las infracciones tipificadas en materia de
vivienda se constituye en garantia legal del efectivo cumplimiento del derecho a una vivienda digna y ade-
cuada. La Consejeria con competencia en materia de vivienda ejercera, en lo que se refiere a viviendas
deshabitadas, las potestades de declaracién, inspeccidn y sancion, a fin de garantizar el derecho a la vivienda
y el efectivo uso residencial de aquellas.

6. Igualmente, esta ley tiene por objeto impedir la accidn especulativa sobre la vivienda, entendiéndola
como aquella que realiza una persona fisica o juridica, consistente en comprar y vender, asi como cualquier
otro negocio juridico preparatorio de los anteriores, terrenos o viviendas con el Unico objeto de obtener un
beneficio, incrementando su precio para su posterior transmision, sin invertir ni transformar o mejorar el bien
despreciando su valor de uso, pudiendo ser los sujetos intervinientes tanto quienes compran como quienes
venden, asi como las entidades que financian la operacion y las Administraciones que no prestan la suficiente
diligencia en el deber de vigilancia sobre estas operaciones”».

Enmienda num. 27, de adicion
Articulo primero, apartado Dos

Se propone afiadir el siguiente apartado Dos al articulo primero:
«Dos. El articulo 2 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 2. Derecho a una vivienda digna y adecuada.

1. Son titulares del derecho a una vivienda digna y adecuada las personas fisicas con vecindad adminis-
trativa en cualquiera de los municipios de Andalucia en las condiciones establecidas en esta ley, sin que en
el ejercicio de tal derecho puedan sufrir discriminacion de ningun tipo, debiendo favorecerse este ejercicio
en igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres.

2. Este derecho comporta la satisfaccion de las necesidades habitacionales de sus titulares y de quienes
con ellos convivan, de forma que se posibilite una vida independiente y auténoma y se favorezca el ejercicio
de los derechos fundamentales.

El derecho a la vivienda es consustancial a los suministros basicos, configurandose el acceso a los mis-
mos como expresion de este derecho.

3. A los efectos de esta ley, se entendera por vivienda digna y adecuada aquella que reuna, al menos,
los siguientes requisitos:

a) Que se trate de una edificacién fija y habitable, constituyendo, a efectos registrales, una finca inde-
pendiente.

b) Que sea accesible, particularmente las destinadas a titulares con necesidades especiales.

¢) Que sea una vivienda de calidad, en los términos que se recogen en el articulo 3.

4. Se considera que se incumple la funcién social de la vivienda, entre otros, en los siguientes supuestos:

a) Cuando se incumpla el deber de conservacién o rehabilitacién de la vivienda, en los términos sefia-
lados en la legislacion de vivienda y urbanistica, con el fin de garantizar unas condiciones adecuadas de
habitabilidad.

Pag. 18



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 558 X LEGISLATURA 18 de octubre de 2017

b) Cuando la vivienda, el alojamiento o el edificio de viviendas esté desocupado, en los términos que
establece esta ley.

¢) Cuando la vivienda o el alojamiento esté sobreocupado.

d) Cuando no se destine la vivienda de proteccion publica o alojamiento protegido a residencia habitual
y permanente de la persona o entidad adjudicataria o titular.

e) Cuando la vivienda, el alojamiento o la edificacion se someta a un uso diferente del de su calificacion
urbanistica, autorizacion o destino coherente y legal”».

Enmienda num. 28, de adicion
Articulo primero, apartado Tres

Se propone afiadir el siguiente apartado Tres al articulo primero:
«Tres. El articulo 3 queda con la siguiente redaccién:

“Articulo 3. La calidad de la vivienda.

1. A efectos de esta ley se entiende por calidad de la vivienda el conjunto de caracteristicas y presta-
ciones en materia de funcionalidad, seguridad, solidez estructural, habitabilidad, accesibilidad, salubridad y
sostenibilidad que debe tener una vivienda, de acuerdo con lo que establece la normativa vigente.

Las viviendas existentes o que se construyan en Andalucia tendran que ser viviendas dignas y adecua-
das, debiendo incorporar parametros de sostenibilidad y eficiencia, como los relativos a adaptacion a las
condiciones climaticas, minimizacion de impactos ambientales, reduccion del ruido, gestion adecuada de
los residuos generados, ahorro y uso eficiente del agua y la energia y utilizacién de energias renovables.

A tal efecto, la ordenacion territorial y urbanistica debera orientarse a la idoneidad de las dotaciones y
equipamientos, mediante el cumplimiento de los estandares urbanisticos que en la legislacion se establezcan.

2. Los edificios de viviendas se deben planificar, proyectar, ejecutar, utilizar y conservar de tal forma que
se cumplan los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y accesibilidad, establecidos por
la normativa que en esta materia resulte de aplicacién, especialmente por la Ley 38/1999, de 5 de noviem-
bre, de Ordenacion de la Edificacion, por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba
el Codigo Técnico de la Edificacion, o normativa que los sustituya, y por las disposiciones que desarrollen
esta ley.

3. Reglamentariamente se estableceran los niveles de calidad y parametros minimos exigibles a las
viviendas que se construyan en Andalucia, con criterios de adaptacién a la diversidad de unidades familia-
res, contribucién a la cohesién social, incorporacion de las innovaciones tecnoldgicas e informacién para el
acceso a la vivienda”».

Enmienda num. 29, de adicion
Articulo primero, apartado Cuatro

Se propone afiadir el siguiente apartado Cuatro al articulo primero:
«Cuatro. El articulo 4 queda con la siguiente redaccion:
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“Articulo 4. Contenido de la actuacion de las Administraciones Publicas andaluzas.

La actividad que realicen las Administraciones Publicas Andaluzas en desarrollo de la presente ley se
dirigira a hacer efectivo el ejercicio del derecho constitucional y estatutario a una vivienda digna y adecuada,
mediante el ejercicio de las siguientes competencias:

1. La Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia contribuira a garantizar el derecho a una
vivienda digna y adecuada. A estos efectos, ejercera las competencias que permitan asegurar la preservacion
efectiva de los intereses generales y supramunicipales en materia de vivienda, asi como la cooperaciéon o
colaboracioén con el resto de administraciones publicas en el desarrollo de las diferentes medidas y planes
de fomento y promocién del acceso a la vivienda.

2. La Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia, mediante la Consejeria con competencia
en materia de vivienda, ejercera las competencias propias en este ambito material, disefiara las politicas para
garantizar, fomentar y promocionar el acceso a la vivienda y cooperara o colaborara con el resto de adminis-
traciones publicas en el desarrollo de las mencionadas politicas, que deberan estar orientadas a asegurar una
oferta residencial adecuada a la diversidad de la composicion de las unidades familiares o de convivencia y a
las necesidades de grupos especificos de poblacién y a la variabilidad o evolucién de los mismos en el tiempo.

3. Corresponde también a la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia el ejercicio de las
siguientes competencias:

a) La potestad reglamentaria general en materia de vivienda.

b) El ejercicio de las potestades de inspeccién administrativa y sancionadora en materia de vivienda.

c¢) La potestad expropiatoria en los supuestos previstos legalmente.

d) El ejercicio de las potestades de planeamiento urbanistico, de manera que posibilite el acceso a la
vivienda de promocién libre para aquellas personas que tengan recursos econémicos suficientes.

e) El ejercicio de las potestades de planeamiento urbanistico, la promocion y acceso a una vivienda prote-
gida, en propiedad o en arrendamiento, a las personas titulares del derecho que cumplan con las condiciones
establecidas en el articulo 5 de la presente ley.

f) La regulacion del régimen juridico de las viviendas protegidas.

g) La regulacion de las ayudas y otras medidas de fomento.

h) La integracion de la politica de vivienda con las politicas de ordenacion del territorio, del suelo y del
medio ambiente.

i) La promocion de la rehabilitacion y conservacion del parque de viviendas existente.

J) La aprobacion de los planes autondmicos de vivienda y de las actuaciones de fomento.

k) La programacion del gasto publico en vivienda y su integracién en la politica econdmica y presupues-
taria autonémica.

/) El ejercicio de actuaciones para evitar la existencia de viviendas desocupadas.

m) La existencia de un parque publico de viviendas y alojamientos protegidos suficiente y adecuado
para asegurar la satisfaccion de la demanda habitacional de los ciudadanos y las ciudadanas de Andalucia.

n) La conservacion de la naturaleza habitacional y social de las viviendas sobre otros usos que supongan
un aprovechamiento de las mismas de naturaleza diferente al habitacional, que sera principio rector de la
actividad administrativa.
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i) La defensa de los consumidores y usuarios en materia de vivienda.
o) Cualquier otra que le atribuyan las leyes y el resto de normativa aplicable”».

Enmienda num. 30, de adiciéon
Articulo primero, apartado Cinco

Se propone afiadir el siguiente apartado Cinco al articulo primero:
«Cinco. El articulo 5 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 5. Condiciones para su ejercicio.

Las Administraciones Publicas andaluzas, en el ambito de sus competencias, y a través de los instrumentos
y medidas establecidos en esta ley, estan obligadas a hacer efectivo el ejercicio del derecho a la vivienda a
aquellas personas que reunan los siguientes requisitos, en la forma que reglamentariamente se determine:

a) Carecer de unos ingresos econémicos que, computados conjuntamente en su caso con los de su unidad
familiar, les permitan acceder a una vivienda del mercado libre en el correspondiente municipio.

b) Tener vecindad administrativa en cualquier municipio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 48.2 de la Ley 8/2006, de 24 de octubre, del Estatuto de los Anda-
luces en el mundo.

c¢) No ser titulares del pleno dominio de otra vivienda protegida o libre o estar en posesion de la misma
en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, salvo las excepciones que se establezcan en esta
ley y que se desarrollen reglamentariamente.

d) Acreditar que se esta en situacion economica de llevar una vida independiente con el suficiente grado
de autonomia. La ausencia o insuficiencia de ingresos econémicos por circunstancias sobrevenidas no
serd obstaculo para el acceso a un alojamiento o vivienda protegida en alquiler; para ello la Administracion
autonomica contemplara lineas de ayudas y subvenciones destinadas a hacer frente al pago de las rentas,
pudiendo llegar estas ayudas a la totalidad de su importe.

e) Estar inscritas en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, regulado en
el articulo 16”».

Enmienda num. 31, de adicion
Articulo primero, apartado Seis

Se propone afiadir el siguiente apartado Seis al articulo primero:
«Seis. El articulo 6 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 6. Modalidades para el acceso a una vivienda protegida.

En el marco de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo,
los distintos planes autonémicos de vivienda y rehabilitacion regularan las diferentes modalidades de vivienda
protegida en funcion de los ingresos y necesidades de las unidades familiares, para su acceso en propiedad
o en alquiler, debiendo los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacion ajustarse a tales requerimientos.
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En dichos planes autondmicos se determinaran, con caracter general, ayudas para garantizar que las
cantidades mensuales que hayan de satisfacerse por las unidades familiares no superen la quinta parte de
los ingresos familiares, si se trata de acceso en régimen de alquiler’».

Enmienda num. 32, de adicion
Articulo primero, apartado Siete

Se propone anadir el siguiente apartado Siete al articulo primero:
«Siete. El articulo 9 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 9. Ayudas publicas y otras medidas de fomento.

1. Con el fin de garantizar el ejercicio efectivo del derecho a una vivienda digna y adecuada, los planes
de vivienda y rehabilitacion de la Comunidad Auténoma de Andalucia recogeran las modalidades de ayudas
para la vivienda protegida en alquiler que se consideren necesarias, como pueden ser:

a) Ayudas para facilitar de la renta del arrendamiento.

b) Ayudas especificas a los jovenes u otros colectivos con especial dificultad para el acceso a la vivienda.

¢) Ayudas a las personas promotoras.

d) Ayudas para fomentar la oferta de viviendas en régimen de arrendamiento, dando prioridad para el
acceso a estas modalidades a las unidades familiares con rentas mas bajas.

e) Medidas para el desarrollo del suelo residencial con destino a viviendas protegidas. Se fomentaran
especialmente las actuaciones de los promotores publicos.

f) Cualesquiera otras que se estimen convenientes.

2. Excepcional y accesoriamente a las ayudas y medidas enunciadas en el apartado anterior, cuando los
planes estatales de vivienda y rehabilitacién estipulen ayudas finalistas dirigidas a la adquisicion de vivienda,
la Comunidad Auténoma de Andalucia contemplara dicha modalidad.

3. Asimismo, los planes de vivienda y rehabilitacion o los programas a los que se refiere el Capitulo Ill del
Titulo VI de la presente ley podran promover otras medidas orientadas a favorecer el acceso a la vivienda
libre y la mejora del parque residencial, como:

a) Incentivos para la salida al mercado de viviendas deshabitadas que fomenten la efectiva ocupacion
de las mismas.

b) Oferta de viviendas en régimen de arrendamiento.

¢) Ayudas a la rehabilitaciéon de viviendas y edificios.

d) Medidas para el desarrollo del suelo residencial.

e) Medidas de intermediacion en el mercado del arrendamiento de viviendas que garanticen su efectiva ocupacion.

f) Aseguramiento de riesgos que garanticen el cobro de la renta, los desperfectos causados y la defensa
juridica de las viviendas alquiladas.

g) Las medidas fiscales aprobadas por la Comunidad Auténoma de Andalucia.

h) Subvenciones para arrendadores, arrendatarios y entidades intermediarias.

i) Cualesquiera otras que se estimen convenientes”».
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Enmienda num. 33, de adicion
Articulo primero, apartado Ocho

Se propone anadir el siguiente apartado Ocho al articulo primero:
«Ocho. El articulo 10 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 10. Determinaciones del planeamiento urbanistico en materia de vivienda.

1. El planeamiento urbanistico promovera la cohesién social en las ciudades y pueblos de Andalucia, como
garantia de una adecuada integracion urbana y para la prevenciéon de fendmenos de segregacion, exclusion,
discriminacion o asedio por razones socioecondmicas, demograficas, de género, culturales, religiosas o de
cualquier otro tipo.

2. El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de acuerdo con la normativa en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo y los instrumentos de ordenacion territorial, contendra las determinaciones de
ordenacion, gestion y ejecucion que sean precisas para cubrir las necesidades de vivienda establecidas en
los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacion.

Para ello, entre otras determinaciones, clasificara suelo suficiente con uso residencial para su desarrollo
y ejecucioén a corto y medio plazo y establecerd, en relacion a las reservas de suelo con destino a vivienda
protegida, la edificabilidad destinada a tal fin en cada area o sector con uso residencial, las previsiones de
programacion y gestiéon de la ejecucion de los correspondientes ambitos y, en los suelos con ordenacion
detallada, su localizacion concreta, plazos de inicio y terminacidn de las actuaciones. Asimismo, establecera
las acciones de rehabilitacion que favorezcan la revitalizacion de los tejidos residenciales y la recuperacion
del patrimonio construido, asi como la eliminacién de las situaciones de infravivienda existentes.

3. Los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan definir, en los suelos de reserva
para vivienda protegida, los porcentajes de vivienda de las diferentes categorias establecidas en el corres-
pondiente Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacion.

4. La Consejeria con competencia en materia de vivienda emitira informe preceptivo, tras la aprobacion
inicial de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, sobre la adecuacion de sus determinaciones al
Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion y a las necesidades de vivienda establecidas en el Plan Munici-
pal de Vivienda. El informe se emitira en el plazo maximo de tres meses, entendiéndose favorable si no se
emite en dicho plazo. En el supuesto de que el planeamiento estableciera la ordenacion detallada de las
areas o sectores, el informe se pronunciara ademas sobre los plazos fijados para el inicio y terminacién de
las viviendas protegidas previstas en las reservas de terrenos, conforme a lo dispuesto en el articulo 18.3.c
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre”».

Enmienda num. 34, de adicion
Articulo primero, apartado Nueve

Se propone afiadir el siguiente apartado Nueve al articulo primero:
«Nueve. El articulo 11 queda con la siguiente redaccion:
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«Articulo 11. Planes de Vivienda y Rehabilitacion.

1. La Administracion de la Junta de Andalucia y los ayuntamientos elaboraran sus correspondientes planes
de Vivienda y Rehabilitacién, conforme a lo dispuesto en la presente ley y disposiciones que la desarrollen.

2. El procedimiento de elaboracion de los planes se realizara mediante la implementacion de un proceso de
debate, deliberacion y didlogo con la sociedad andaluza. En su redaccion participaran, entre otros, organizaciones
sociales y profesionales, universidades, agentes econémicos, consumidores, jueces, asociaciones profesionales,
colectivos por el derecho a la vivienda y plataformas antidesahucios. En los planes autonémicos también seran
oidos el Observatorio de la Vivienda de Andalucia y la Federacion Andaluza de Municipios y Provincias”».

Enmienda num. 35, de adicion
Articulo primero, apartado Diez

Se propone anadir el siguiente apartado Diez al articulo primero:
«Diez. El articulo 12 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 12. Plan de Vivienda y Rehabilitacion de ambito autonémico.

1. La Administracion de la Junta de Andalucia elaborara el correspondiente Plan Andaluz de Vivienda y
Rehabilitacion, que seré el instrumento encargado de concretar las politicas de Vivienda y Rehabilitacién de
la Comunidad Auténoma, establecidas en esta ley, para el periodo de vigencia al que se refiera.

2. El Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacién tendra los siguientes contenidos minimos:

a) Un analisis y evolucion del sector de la vivienda en Andalucia, con expresion de los resultados habidos
en los planes precedentes.

b) Los objetivos y prioridades en materia de vivienda protegida y suelo, asi como su distribucion territorial.

c¢) La definicién de las distintas actuaciones publicas en materia de vivienda, suelo y rehabilitacion.

d) La prevision de financiacion y modalidades de ayudas autondémicas que correspondan, asi como la
gestion de las ayudas estatales.

e) Las condiciones de acceso a las actuaciones protegidas en materia de vivienda, suelo y rehabilitacion
que se recogen en el Plan, asi como una descripcion de los Itinerarios de Adecuacion habitacional de los que
pueda disponer la ciudadania andaluza.

f) Las medidas complementarias que resulten necesarias para alcanzar los objetivos contemplados en el Plan.

g) Las medidas publicas que la Administracién andaluza oferte en materia de proteccion y defensa de los
ciudadanos andaluces incursos en un procedimiento de desahucio, cualquiera que sea su origen.

h) Las medidas para el seguimiento y aplicacion del Plan.

3. El Plan debera ser revisado, al menos, cada cuatro afios, sin perjuicio de su posible prérroga de caracter
excepcional por un afio”».

Enmienda num. 36, de adiciéon
Articulo primero, apartado Once

Se propone afiadir el siguiente apartado Once al articulo primero:
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«Once. El articulo 13 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 13. Planes municipales de Vivienda y Rehabilitacion.

1. Los ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes municipales de Vivienda y Rehabilita-
cién. La elaboracion y aprobacion de estos planes se realizara de forma coordinada con el planeamiento urbanistico
general, manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion.

Los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacion deberan ser revisados, como minimo, cada cinco afios, sin
perjuicio de su posible prérroga, o cuando precisen su adecuacion al Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion.

2. Los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacién tendran, junto al resto de previsiones contenidas
en esta ley, como minimo, el siguiente contenido:

a) Diagnostico, que incluira:

1.° Analisis sociodemografico general a realizar a partir de los datos estadisticos béasicos existentes, una
vez actualizados, y un analisis de la necesidad de vivienda de la poblacion, teniendo en cuenta los datos
contenidos en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, con un apartado especifico
sobre personas y colectivos en riesgo de exclusion social, personas sin hogar, asi como sobre la situacion
en materia de desahucios.

2.° Descripcion de la estructura urbana residencial e informacion y diagndstico del parque de viviendas
existentes en el municipio, incluyendo un andlisis sobre su grado de obsolescencia, asi como de las viviendas
desocupadas o en desuso existentes. Reflejara también las situaciones de infravivienda.

3.° Relacion y descripcion de los recursos integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo y de las viviendas
titularidad del Ayuntamiento o ente publico municipal.

4.° Relacion de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Registro Municipal de Solares
y Edificaciones Ruinosas.

5.° Analisis del planeamiento urbanistico respecto a la incidencia del mismo en la satisfaccion del derecho
a la vivienda.

b) Programa de Actuacion, integrado por:

1.° Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacién con otras
estrategias sociales, econdmicas y medioambientales. Dichas actuaciones se agruparan en dos apartados:
vivienda y rehabilitacion.

2.° Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion, mantenimiento y rehabilitacion
del parque de viviendas y que mejoren la ecoeficiencia de uso de dicho parque de viviendas.

3.° Las medidas tendentes a la progresiva eliminacién de la infravivienda.

4.° Las propuestas de cuantificacion y localizacién de las viviendas protegidas, en sus diferentes programas.

5.° El establecimiento de los procedimientos de adjudicacion.

6.°. Medidas para paliar el destino de viviendas a usos distintos al residencial, como la prohibicién o
moratoria de autorizaciones de alojamientos turisticos o viviendas con fines turisticos.

7.° Evaluacion econdémica financiera del Plan, que debera incluir los recursos materiales con los que
cuenta el municipio para poner en marcha el Programa de Actuacion.

8.° Definicion de los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluacién del Plan”».
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Enmienda num. 37, de adicion
Articulo primero, apartado Doce

Se propone anadir el siguiente apartado Doce al articulo primero:

«Doce. El articulo 15 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 15. Reservas de suelo para viviendas.

1. Para asegurar el cumplimiento de los objetivos de los planes de Vivienda y Rehabilitacion, la Admi-
nistracion de la Junta de Andalucia, de manera justificada, podra establecer reservas de suelo conforme a
las previsiones de la legislacion urbanistica con destino preferente a viviendas y alojamientos protegidos, en
cualquier clase de suelo.

2. El establecimiento de estas reservas conllevara la obligacion del Ayuntamiento de incorporar los terre-
nos al instrumento de planeamiento aplicable y justificara la modificacion del planeamiento municipal para su
incorporacion, debiendo garantizar la Administracion de la Junta de Andalucia las dotaciones y equipamientos
de su competencia que requiere la Ley”».

Enmienda num. 38, de adicion
Articulo primero, apartado Trece

Se propone afiadir el siguiente apartado Trece al articulo primero:
«Trece. Se afiade un articulo 16 bis, con la siguiente redaccion:

“Articulo 16 bis. Inventario Andaluz de Vivienda Protegida de titularidad publica.

1. El Inventario Andaluz de Vivienda protegida de titularidad publica es el instrumento basico para la
determinacion de los bienes inmuebles que integran los servicios publicos de vivienda en Andalucia. Su
regulacion sera objeto de desarrollo reglamentario.

2. La Junta de Andalucia y los ayuntamientos andaluces estan obligados a crear y mantener el Inventario
de manera permanente en las condiciones que se determinen reglamentariamente.

3. En la forma y con la periodicidad que reglamentariamente se determine, los ayuntamientos facilitaran
informacion mediante copia electronica del inventario a la Consejeria con competencias en materia de vivienda,
a efectos de que esta unifique y publique toda la informacion de la oferta de viviendas de titularidad publica
en Andalucia. Dicho sistema debera evolucionar hacia un sistema de intercambio automatico y en tiempo
real de esta informacion. La Administracion autonémica arbitrara, de comun acuerdo con las administraciones
locales y provinciales, las bases de su colaboracion.

4. El Inventario Andaluz de Vivienda Protegida de titularidad publica debe ser accesible para la ciudadania,
debiendo contener, sobre cada municipio, la identificacion de la Administracion titular de los inmuebles radica-
dos en el mismo, asi como el régimen de calificacion y fecha final del periodo de proteccion de las viviendas
y alojamientos protegidos que lo componen. Igualmente, determinara o hara mencion de las reglas aplicables
para la determinacién de la renta o el precio de venta, en su caso. Igualmente, incluira las caracteristicas
esenciales de las viviendas y alojamientos protegidos, debiendo, al menos, ofrecer informacioén sobre sus

Pag. 26



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 558 X LEGISLATURA 18 de octubre de 2017

datos fisicos, emplazamiento, datos identificativos catastrales y registrales, asi como su calificacion energé-
tica. Este registro contendra la informacién del estado de ocupacion y titulo de la misma. Dicha informacion
estara sujeta a lo dispuesto en materia de proteccion de datos de caracter personal.

5. El Inventario tendra la consideracion de base publica de datos”».

Enmienda num. 39, de adicion
Articulo primero, apartado Catorce

Se propone afiadir el siguiente apartado Catorce al articulo primero:
«Catorce. Se afiade un articulo 17 bis, con la siguiente redaccion:

“Articulo 17 bis. Deber de conservacion de la habitabilidad y su pérdida.

1. La pérdida de las condiciones minimas de habitabilidad de la vivienda o alojamiento supone la revoca-
cion de la cédula de habitabilidad, sin perjuicio de la aplicaciéon de las medidas dirigidas a la conservacion
y la rehabilitacion del inmueble y de los regimenes sancionadores de aplicacion.

2. Podran instar la revocacion de la habitabilidad las Administraciones publicas, asi como las personas
que acrediten tener interés legitimo, en los términos expresados en la ley. Los municipios regularan el pro-
cedimiento de revocacion de la habitabilidad”».

Enmienda num. 40, de adicion
Articulo primero, apartado Quince

Se propone afiadir el siguiente apartado Quince al articulo primero:
«Quince. El articulo 18 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 18. Rehabilitacion integral de barrios y centros histéricos.

1. Las Administraciones Publicas andaluzas, en el marco de las previsiones del plan autonémico y de
los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacion y en el ambito de sus competencias, podran delimitar
areas de rehabilitacion integral en barrios y centros histéricos. Para su ejecucion, la Administracion de la
Junta de Andalucia y los municipios, asi como las restantes Administraciones con incidencia en los objetivos
perseguidos, podran convenir el establecimiento de areas de gestion integrada a los efectos de lo previsto
en la Seccion Segunda del Capitulo IV del Titulo IV de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

2. La delimitacidn de un area de rehabilitacion integral llevara implicita la declaracién de utilidad publica de
las actuaciones y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios afectados a los fines de expropiacion
y de imposicion de servidumbres o de ocupacion temporal de los terrenos.

3. El acuerdo de delimitacién puede comportar:

a) La aprobacion de normas, planes y programas de conservacion y rehabilitacion de viviendas.

b) La obligacién de conservacion y rehabilitacion de todos o algunos de los inmuebles incluidos en el
area delimitada.
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¢) La adopcién de ordenes de ejecucion dirigidas al cumplimiento de los deberes de conservacion y
rehabilitacion en el area.

d) La creacion de un 6rgano administrativo o ente gestor que impulse el proceso de rehabilitacion.

e) El calendario de inversiones y los retornos previstos de la misma”».

Enmienda num. 41, de adicion
Articulo primero, apartado Dieciséis

Se propone afiadir el siguiente apartado Dieciséis al articulo primero:
«Dieciséis. El articulo 19 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 19. Financiacion.

1. Sin perjuicio de las obligaciones que puedan corresponder a las personas propietarias, los ayuntamientos
participaran en la financiacion de las actuaciones recogidas en los articulos anteriores destinando el por-
centaje de ingresos del Patrimonio Municipal de Suelo que se determine en su Plan General de Ordenacion
Urbanistica, en cumplimiento de lo especificado en el articulo 75 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Asimismo, la Junta de Andalucia y las corporaciones locales podran acordar convenios u otras férmulas
de colaboracién conforme a lo establecido en dichos planes, contando los mismos con financiacién de la
Junta de Andalucia.

2. Las actuaciones protegidas podran contar con la participacion privada en la realizacién de actividades
de interés general. Dicha participacion debera estar recogida y reglada en los convenios que se suscriban
estableciendo los derechos y obligaciones del mecenazgo, de conformidad con la normativa vigente.

3. En los convenios que se suscriban se incluira el programa de actuaciones de conservacion y rehabi-
litacion a ejecutar, especificando si son subvencionadas o apoyadas por la participacion privada, asi como
las obligaciones concretas que asume cada una de las partes”».

Enmienda num. 42, de adicion
Articulo primero, apartado Diecisiete

Se propone afiadir el siguiente apartado Diecisiete al articulo primero:
«Diecisiete. El articulo 20 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 20. Situaciones de alojamiento dotacional.

1. Se entendera por alojamiento dotacional la edificacion residencial apta para ser habitada, que se con-
figura como equipamiento o dotacion, destinada a resolver mediante abono de renta o canon la necesidad
de habitacion de personas o unidades de convivencia. Cumplira los requisitos establecidos en esta ley y su
normativa de desarrollo para ofrecer a las personas que vayan a habitar en ella el espacio y las instalaciones
necesarias que satisfagan sus necesidades personales ordinarias de habitacion.

Pag. 28



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 558 X LEGISLATURA 18 de octubre de 2017

2. Estaran destinados al alojamiento temporal de personas con dificultades de acceso a la ocupacion
legal de una vivienda, como joévenes, inmigrantes, personas separadas o divorciadas que hayan perdido el
derecho al uso de la vivienda compartida, familias monoparentales, personas pendientes de realojamiento
por operaciones urbanisticas y otros similares. Podran destinarse igualmente al alojamiento temporal de
personas de colectivos en proceso de reinsercion o de quienes requieran de una especial proteccion, como
mujeres victimas de violencia de género, personas mayores, personas sin hogar, con diversidad funcional,
victimas del terrorismo o la dictadura franquista y otros en similares circunstancias.

3. El alojamiento podra satisfacerse mediante edificaciones que constituyan formulas intermedias entre
la vivienda individual y la residencia colectiva, incluyendo zonas y servicios comunes que faciliten la plena
realizacion de su finalidad social. Las distintas unidades habitacionales que formen parte de los mismos no
seran susceptibles de inscripcion independiente en el Registro de la Propiedad.

4. Los alojamientos dotacionales podran situarse, alternativamente:

a) Sobre suelos calificados por el planeamiento urbanistico para tal finalidad de alojamiento dota-
cional.

b) Sobre suelos que el planeamiento urbanistico califique de equipamiento comunitario u otro equipamiento
que permita el uso de alojamiento dotacional.

¢) En edificaciones o locales preexistentes de titularidad publica que se destinen al efecto.

5. Los planes de vivienda y suelo autondmicos y locales, en su correspondiente ambito de competencia
territorial, deberan regular los programas de actuacion y demas normas que se correspondan con estas
situaciones de alojamiento.

6. La Administraciéon de la Comunidad Auténoma y los ayuntamientos podran establecer convenios a los
efectos de la conformacion progresiva de una red supramunicipal de alojamientos dotacionales con destino
a los sectores sociales necesitados.

7. En atencién a su propia naturaleza dotacional, a los alojamientos dotacionales no les seran de
aplicacion ni los limites de edificabilidad ni los estdndares minimos de reserva de terrenos y de vivienda
protegida previstos en la legislacion urbanistica para la planificacion y gestion de viviendas, aun cuando
tendran la condicion de uso residencial de vivienda al objeto de la aplicacién a ellos de la normativa téc-
nica correspondiente”».

Enmienda num. 43, de adicion
Articulo primero, apartado Dieciocho

Se propone anadir el siguiente apartado Dieciocho al articulo primero:
«Dieciocho. El articulo 22 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 22. Recursos econémicos.

1. La Administracion de la Junta de Andalucia fijara en sus planes de Vivienda y Rehabilitacion y en los
presupuestos de la Comunidad Autdbnoma los recursos econdmicos destinados a promover el derecho a la
vivienda, incluyendo la gestion de ayudas estatales, que se distribuiran conforme a lo dispuesto en el conjunto
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de los planes de Vivienda y Rehabilitacion, dando preferencia a los grupos de poblacion con menor indice de
renta. Asimismo, se incluiran los programas de vivienda especificos que expresamente se financien mediante
la liquidacion de las fianzas de arrendamientos de viviendas, locales y suministros.

2. Anualmente, mediante comparecencia al efecto de la persona titular de la Consejeria con competencia
en materia de vivienda, se informara al Parlamento de Andalucia del cumplimiento presupuestario de las
previsiones econdémicas contenidas en el presupuesto del ejercicio anterior cuyo objeto sea promover el

derecho a la vivienda’».

Enmienda num. 44, de adicion
Articulo primero, apartado Diecinueve

Se propone afiadir el siguiente apartado Diecinueve al articulo primero:
«Diecinueve. El articulo 23 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 23. Ayudas a municipios.

1. La Administraciéon de la Junta de Andalucia establecera por convocatoria anual, en la forma que se
determine reglamentariamente, un sistema de ayudas a los ayuntamientos para la elaboracion, aprobacion y
revision de los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacién, asi como para la creacién y el mantenimiento
de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.

2. Como expresién del deber de cooperacion y colaboracion de la Administracién de la Junta de Anda-
lucia, esta facilitara los datos e informacion que tenga o pueda obtener en ejercicio de sus competencias a
los ayuntamientos que los requieran para la elaboracion de los planes municipales”».

Enmienda num. 45, de adicion
Articulo primero, apartado Veinte

Se propone afiadir el siguiente apartado Veinte al articulo primero:
«Veinte. El articulo 24 queda con la siguiente redaccién:

“Articulo 24. Proteccion jurisdiccional de los derechos.

1. Las personas titulares del derecho que rednan las condiciones establecidas en el articulo 5 de esta ley
podran exigir de las Administraciones Publicas el cumplimiento de las obligaciones derivadas del derecho a
una vivienda digna y adecuada, en los términos establecidos en la presente ley, mediante el ejercicio de las
acciones que procedan de acuerdo con los procedimientos que establecen las leyes procesales del Estado.

2. En particular, quienes acrediten interés legitimo, transcurrido el plazo establecido en la disposicion final
segunda de esta ley, podran reclamar ante la correspondiente Administracion municipal el cumplimiento del
deber de aprobar el Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacion y promover activamente la ejecucion de la

programacion prevista en el mismo, en caso de que este haya sido aprobado”».
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Enmienda num. 46, de adicion
Articulo primero, apartado Veintiuno

Se propone anadir el siguiente apartado Veintiuno al articulo primero:
«Veintiuno. El articulo 41 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 41. Del Registro de Viviendas Deshabitadas.

1. En el plazo de seis meses a contar desde la entrada en vigor de este precepto se creara el Registro
de Viviendas Deshabitadas, como instrumento basico para el control y seguimiento de las viviendas que,
por concurrir los supuestos previstos legalmente en el articulo 25, hayan sido declaradas deshabitadas, y
ello al servicio del ejercicio de las potestades administrativas que reconoce la presente ley. Tendran acceso
a dicho Registro las resoluciones declarativas de viviendas deshabitadas y otras resoluciones que reflejen
actuaciones o circunstancias con incidencia en la situacion de no habitacion.

2. El Registro tiene caracter autondmico y se residencia en la Consejeria con competencia en materia de
vivienda, que estara obligada a mantener el mismo.

3. La efectiva constitucion del Registro de Viviendas Deshabitadas conllevara la creacion de un fichero
de datos de titularidad publica, a los efectos previstos en la normativa sobre proteccién de datos de caracter
personal, y con arreglo a lo establecido sobre la creacién de tales ficheros en el articulo 20 de la Ley Orga-
nica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

4. Con objeto de impulsar la necesaria colaboracion entre el Registro y el Sistema Estadistico y Cartografico de
Andalucia, se estableceran los circuitos de informacién necesarios para la elaboraciéon de actividades estadisticas
y cartograficas oficiales incluidas en los planes estadisticos y cartograficos de Andalucia y sus programas anuales.

La utilizacion de la informacién del Registro para la confeccién de estadisticas oficiales debera cumplir lo
dispuesto en la normativa sobre estadistica.

5. Reglamentariamente, se determinaran las clases de asientos, las resoluciones y actos inscribibles, los
plazos y las causas de cancelacion de los asientos o anulacién de las hojas registrales.

6. La Administraciéon de la Junta de Andalucia podra conveniar con los ayuntamientos la transferencia
de la gestion del procedimiento de declaracion y el registro de viviendas desocupadas en cada localidad.
En este caso, las competencias para requerir la informaciéon y comunicaciones reguladas en los articulos
anteriores corresponderan a la corporacién o empresa publica municipal que se encargue de dicha gestion.

7. En el caso de que hubiera transcurrido el plazo de seis meses para la creacion del registro de viviendas
deshabitadas de titularidad autonémica sin que este haya sido efectivamente establecido por la Administracion
de la Junta de Andalucia, los ayuntamientos, mediante acuerdo plenario, podran reclamar para si la gestion
del procedimiento de declaracion y el registro de viviendas desocupadas, que se integrara en el registro
autondmico cuando se cree este”».

Enmienda num. 47, de adicion
Articulo primero, apartado Veintidés

Se propone afiadir el siguiente apartado Veintidés al articulo primero:
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«Veintidés. El articulo 43 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 43. Medidas a disposicion de las personas propietarias de viviendas deshabitadas.

1. La actividad de fomento susceptible de ofrecerse a las personas propietarias de viviendas deshabi-
tadas, a través de los planes de vivienda o de los programas de fomento aprobados por la Consejeria con
competencia en materia de vivienda, podra consistir, entre otras, en las siguientes actuaciones:

a) Las medidas de intermediacion en el mercado del arrendamiento de viviendas que garanticen su
efectiva ocupacion.

b) El aseguramiento de los riesgos que garanticen el cobro de la renta, los desperfectos causados y la
defensa juridica de las viviendas alquiladas.

¢) Las medidas fiscales que determinen las respectivas administraciones publicas en el ejercicio de sus
competencias.

d) Las subvenciones para personas propietarias y arrendatarias y entidades intermediarias.

e) Los programas de cesién de viviendas.

2. Todas las medidas recogidas en este articulo estaran en funcion de las disponibilidades presupuestarias”».

Enmienda num. 48, de adicion
Articulo primero, apartado Veintitrés

Se propone anadir el siguiente apartado Veintitrés al articulo primero:
«Veintitrés. Se afiade un articulo 47 bis, con la siguiente redaccion:

“Articulo 47 bis. Programa de cesién de viviendas.

1. La Consejeria con competencia en materia de vivienda creara un programa especifico de cesién de
viviendas para incentivar a los propietarios de viviendas desocupadas a ponerlas en el mercado de alquiler a
precios asequibles mediante la cesion temporal de su gestion a la Administracion publica con las condiciones
y los requisitos que se establezcan reglamentariamente.

2. Se podran suscribir convenios para gestionar el programa de cesion de viviendas con las diputaciones,
con entes locales o con entidades privadas especializadas en la materia”».

Enmienda num. 49, de adicion
Articulo primero, apartado Veinticuatro

Se propone anadir el siguiente apartado Veinticuatro al articulo primero:
«Veinticuatro. El articulo 49 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 49. Planificacion y programacion.

La Inspeccion planificara y programara su actuacion segun objetivos generales o particulares, en atencién
a su ambito competencial material y territorial. Anualmente elaborard una memoria de actividad de la que
dara cuenta al Parlamento de Andalucia y que debera estar publicada en la pagina web de la Consejeria
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con competencia en materia de vivienda, sin perjuicio de otros medios de publicidad para su consulta por
parte de la ciudadania andaluza”».

Enmienda num. 50, de adicion
Articulo primero, apartado Veinticinco

Se propone afiadir el siguiente apartado Veinticinco al articulo:
«Veinticinco. El articulo 50 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 50. Criterios generales de planificacion.

Seran criterios generales, tanto para la elaboracion del Plan de Inspeccién como para su ejecucion y
desarrollo, los que, sin constituir prelacién y sin tener caracter limitativo, se enumeran a continuacion:

a) La repercusion de las infracciones en la demanda habitacional.

b) La potencial incidencia de las practicas o mecanismos inmobiliarios en el acceso a la vivienda por
suponer restriccion en las existencias de viviendas.

¢) El grado de incidencia de las practicas de retencién de viviendas que potencialmente restrinjan el acceso
a las viviendas deshabitadas a consecuencia de la no incorporacion de las mismas al mercado inmobiliario
de venta o arrendamiento.

d) El grado de lesién a la funcién social de la propiedad como consecuencia de una posible posicion de
dominio, en todo o en parte, del mercado inmobiliario.

e) La trascendencia o repercusion juridica, social y econémica de los asuntos objeto de la actuacion.

f) El efecto de prevencion general y especial que se pretenda obtener con la actuacion inspectora.

g) La consideracion territorial de las actuaciones a desarrollar en atencion al déficit y demanda habitacional.

h) Beneficio econédmico obtenido o perseguido por las infracciones en materia de vivienda.

i) Criterios de indole temporal que prioricen la actuacién en el tiempo en evitacion de la prescripcion de
infracciones o caducidad de procedimientos.

J) Las determinaciones de caracter subjetivo por su especial incidencia en las practicas que impidan el
uso del stock de viviendas deshabitadas mediante su acumulacion.

k) Factores locativos que aconsejen la intervencion de la Administracion con objeto de atender a las
necesidades de acceso a la vivienda en consideracién con las previsiones existentes en materia de vivienda
protegida.

/) La incidencia de la actividad turistica en la oferta habitacional de los barrios histéricos andaluces que
pueda provocar la sustitucidon de la poblacion estable por poblacién flotante”».

Enmienda num. 51, de adicién
Articulo primero, apartado Veintiséis

Se propone afiadir el siguiente apartado Veintiséis al articulo primero:
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«Veintiséis. El articulo 51 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 51. Plan de Inspeccion en materia de vivienda.

1. El Plan de Inspeccién en materia de vivienda, que sera aprobado mediante orden de la persona titular
de la Consejeria con competencia en materia de vivienda y elaborado a partir de las propuestas que a tal
efecto realicen los 6rganos directivos, centrales y periféricos y entidades instrumentales con incidencia en
este ambito competencial, debera contemplar como linea prioritaria de intervencion la inspeccidon en materia
de vivienda, principalmente protegida, cuyo objetivo sea, al menos, determinar la existencia e identificar la
titularidad de las viviendas deshabitadas.

2. El Plan tendra caracter reservado, sin perjuicio de la publicidad de los criterios en los que se inspire y
de las lineas genéricas de la actuacion inspectora.

3. El Plan contendra los criterios sectoriales, territoriales, cuantitativos o de cualquier otro tipo, asi como
orden de prioridades que vayan a servir para seleccionar los &mbitos, objetivos, inmuebles y viviendas objeto
de las actuaciones inspectoras, asi como la determinacién, aproximada o concreta, del tipo y nimero de
estas que deban realizarse.

4. El Plan tendra una vigencia maxima de un ano, prorrogable por una anualidad.

5. El Plan se compondra, al menos, de:

a) Una memoria justificativa de las necesidades de intervencion a través de la técnica de planificacion y
expresiva del diagndstico de necesidades habitacionales en el ambito de su vigencia temporal.

b) Las directrices generales y estratégicas, mediante la determinacion de las areas de atencion prioritaria
y criterios basicos de desarrollo.

¢) Los criterios que prioricen la actuacion de la Administracion en atencion a las anteriores directrices generales.

d) La delimitacion de los ambitos geograficos y materiales de actuacion.

e) La determinacién de los objetivos en el periodo de vigencia.

f) La descripcion de los programas que instrumentaran la planificacion durante su vigencia.

g) La afeccion de los medios materiales y econémicos para la consecucion de los objetivos previstos en el Plan.

h) Los puntos de control y seguimiento, asi como los indicadores de cumplimiento.

i) La especificacion de su periodo de vigencia.

j) La indicacién de las posibles actuaciones preparatorias o previas que contribuyan a determinar los
objetivos y prioridades de la actividad inspectora”».

Enmienda num. 52, de adicion
Articulo primero, apartado Veintisiete

Se propone anadir el siguiente apartado Veintisiete al articulo primero:
«Veintisiete. El articulo 53 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 53. Clasificaciéon de las infracciones.
1. Son infracciones muy graves:
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a) Arrendar, transmitir o ceder el uso de inmuebles para su destino a vivienda sin cumplir las condiciones
de seguridad, segun lo dispuesto en el articulo 3 de esta ley y demas normativa aplicable.

b) Incumplir el deber de conservacion y rehabilitacion previsto en el articulo 17.2 de esta ley si supone
un riesgo para la seguridad de las personas o un incumplimiento de un programa previo de rehabilitacion
forzosa, de acuerdo con lo sefalado en los articulos 18 y 19.

¢) La inexactitud en los documentos o certificaciones que sean necesarios para obtener una resolucién
administrativa con reconocimiento de derechos econémicos, de proteccion o de habitabilidad, con el fin de
obtener un acto favorable a los infractores o a terceros, de eludir una orden de ejecucién u otro acto no
favorable a las personas interesadas, o bien para la obtencion de medidas de fomento en los términos de
los articulos 9, 17, 18, 19 y 42 y siguientes.

d) Dedicar con animo de lucro la vivienda a usos diferentes al residencial sin los oportunos permisos administrativos.

e) Publicitar en internet, o mediante otros cauces, actividades con animo de lucro en viviendas sin los
oportunos permisos administrativos para usos distintos al residencial. Se considerara infractor la persona
fisica o juridica titular de la pagina web o el resto de soportes en los que se produzca la publicacion. La no
eliminacién de la publicidad, tras incoarse el primer procedimiento o tras la reiteracién, en la publicacion se
considerara una nueva infraccion.

2. Son infracciones graves:

a) Arrendar, transmitir o ceder el uso de inmuebles para su destino a vivienda incumpliendo condiciones
de habitabilidad, segun lo dispuesto en el articulo 3 de esta ley y demas normativa aplicable.

b) Incumplir el deber de conservacion y rehabilitacion previsto en el articulo 17.2 de esta ley si supone
una afectacion grave de las condiciones de habitabilidad de los edificios.

¢) La reiteracion, una vez advertida la infraccién, ante la negativa a suministrar datos a la Administracion
o ante la obstruccién a las funciones de informacién, control o inspeccién, conforme se dispone en los
articulos 27, 28, 29 y 30. A estos efectos, se entiende igualmente por obstruccion la remision de informacion
o la aportacién de datos o documentos de forma inexacta si ello incide en el ejercicio de las potestades de
inspeccién o en la constatacion, calificacion o graduacion de la infraccion.

d) El incumplimiento de los deberes que se establecen para las Agencias de Fomento del Alquiler en la
presente ley y en los articulos 10 y siguientes del Decreto 33/2005, de 15 de febrero, por el que se regulan
las citadas entidades, o norma que lo sustituya.

e) No comunicar a la Administracion competente la concurrencia de hechos sobrevenidos que
supongan una modificacion de la situacion econémica o circunstancias de otra indole que hayan sido
tenidas en cuenta para ser beneficiaria de las medidas de fomento reguladas en los articulos 9 y 42
y siguientes.

3. Son infracciones leves:

a) Incumplir el deber de conservacion y rehabilitacion si supone una afectacion leve de las condiciones
de habitabilidad de los edificios, segun se previene en el articulo 3.

b) Negarse a suministrar datos a la Administracion u obstruir o no facilitar las funciones de informacion,
control o inspeccion, conforme a lo dispuesto en los articulos 27, 28, 29 y 30 de esta ley. A estos efectos, se
entiende por obstruccion, igualmente, la remisién de informacioén o la aportaciéon de datos o documentos de
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forma inexacta, o con incumplimiento de plazos, si ello incide en el ejercicio de las potestades de inspeccion
o en la constatacion, calificacion o graduacion de la infraccion”».

Enmienda num. 53, de adicion
Articulo primero, apartado Veintiocho

Se propone afiadir el siguiente apartado Veintiocho al articulo primero:
«Veintiocho. Se afiade un articulo 69 bis, con la siguiente redaccion:

“Articulo 69 bis. Acceso al sistema de informacion a través de una pagina web.

Al objeto de dotar de transparencia e informacion publica al sistema de informacién, la Consejeria con
competencia en materia de vivienda habilitara una pagina web de informacién accesible, gratuita, y actualizada
a disposicion de la ciudadania, universidades, investigadores, empresas y cualquier otra persona interesada
en consultarla. En tanto se implanta este sistema, la pagina web de la Consejeria con competencia en materia
de vivienda dara puntual informacién de los sucesivos hitos del proceso de implantacién del mismo, indicando
los realizados y los pendientes”».

Enmienda num. 54, de modificaciéon
Articulo primero

El actual contenido del articulo primero seria el apartado Veintinueve del mismo.
Se propone modificar la redaccién propuesta en el articulo primero para el articulo 72 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«Articulo 72. Competencia y ambito de aplicacion

1. La Consejeria con competencia en materia de vivienda, directamente o a través de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia o quien asuma sus competencias mediante la correspondiente dele-
gacion de competencias, podra ejercer los derechos de tanteo y retracto en los supuestos en los que una
entidad financiera acreedora, o persona que actle por su cuenta, adquiera la vivienda habitual de personas
que se encuentren en los supuestos de especial vulnerabilidad y en las circunstancias econdmicas siguientes:

a) Aquellas que, aun cumpliendo los supuestos de vulnerabilidad y las circunstancias econémicas previstas
en la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, rees-
tructuracion de deuda y alquiler social, de la que esta norma es complementaria, no se hubiera suspendido
el lanzamiento de su vivienda.

b) Aquellas en las que concurran supuestos y circunstancias analogas a las dispuestas en la Ley 1/2013,
de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda
y alquiler social, pero esta no les sea de aplicacién por falta de alguno de sus requisitos:

1.° Que se encuentre en situacion de vulnerabilidad, acreditada por los servicios sociales competentes,
que no esté contemplada en los supuestos del articulo 1.2 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
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para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, cuando
concurran las circunstancias econémicas reguladas en el articulo 1.3.a de dicho precepto.

2.° Que se encuentre en la situacion de vulnerabilidad sefialada en la letra anterior, o en las previstas
en el articulo 1.2 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores
hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, cuando la deuda con la entidad financiera que
provoca la pérdida de la vivienda habitual tenga una naturaleza distinta a la regulada en el articulo 1.3.d de
dicho precepto.

3.° Que en todos los supuestos contemplados en este articulo la alteracion significativa de las circuns-
tancias econémicas, en términos de esfuerzo de acceso a la vivienda, se haya producido en un ambito tem-
poral superior al dispuesto en el articulo 1.3.b de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar
la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, e inferior a los cuatro
afos anteriores a la entrada en vigor de dicha ley.

2. Las ejecuciones comprendidas en el presente articulo incluyen la ejecucion forzosa regulada en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, las subastas notariales y las subastas de jurisdicciéon voluntaria, todas ellas para
realizar el pago de deudas garantizadas con hipoteca.

En todo caso se garantizara la compatibilidad del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto con aquellas
otras medidas establecidas por el Estado en el gjercicio de sus competencias derivadas del articulo 149.1.11.2
y 149.1.13.2 de la Constitucion.

3. Solo podran ejercitarse estos derechos de adquisicion preferente en aquellos supuestos en los que,
tras la transmisiéon de la vivienda, esta quede libre de la garantia hipotecaria o de cualquier otra deuda de
la que responda la vivienda.

4. Los derechos de tanteo y retracto y el régimen de comunicaciones a los que se refiere el presente
Capitulo deberan constar, expresamente, en la correspondiente escritura publica y tendran su reflejo en la
respectiva inscripcion registral.

5. A los efectos de dar cumplimiento a los objetivos recogidos en el articulo 79.2 de esta ley, el ejercicio
de los derechos de tanteo y retracto podra recaer sobre cualquier vivienda, siendo compatible con otros dere-
chos de adquisicion preferente establecidos en la legislacion vigente al servicio de las politicas de vivienda
y estando limitados por las disponibilidades presupuestarias existentes. En caso de concurrencia con otros
derechos de adquisicion preferente de caracter legal, el ejercicio de los mismos por otras Administraciones
0 personas excluira la aplicaciéon de los derechos regulados en esta ley».

Enmienda num. 55, de modificacion
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el apartado 1 del articulo 73 de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«1. La persona interesada en adquirir una vivienda o viviendas mediante dacién en pago de deuda, en
los supuestos contenidos en los articulos precedentes, comunicara a la Consejeria con competencia en
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materia de vivienda la oferta del negocio juridico traslativo, indicando el precio, la forma de pago y las demas
condiciones de la transmision. En dicha comunicacion debera constar la conformidad del transmitente con
las condiciones de la transmisiony.

Enmienda num. 56, de modificacion
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el articulo 76 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«Articulo 76. Precio de la adquisicion.

En caso de ejercicio del derecho de tanteo o de retracto de transmisiones de vivienda mediante dacién
en pago, el precio vendra determinado por el valor del crédito de cuya extincion se trata. En el supuesto de
retracto vinculado a ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales se abonara el precio satisfecho por el
adjudicatario del bien».

Enmienda num. 57, de modificacion
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el apartado 3 del articulo 78 de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«3. Las notarias que formalicen actos de transmision de viviendas incluidas en los supuestos de aplica-
cién recogidos en el Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion procedentes de pago de deuda con garantia
hipotecaria, o de ejecucion extrajudicial, trasladaran a la mencionada Consejeria copia de tales actos».

Enmienda num. 58, de modificacion
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el articulo 79 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«Articulo 79. Objetivos.

Los objetivos del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto regulados en este Titulo son:

1. La obtencion de viviendas a fin de proceder al alquiler social de las mismas con destino a las perso-
nas que han sido privadas de ellas como consecuencia de un proceso judicial o extrajudicial de ejecucion
hipotecaria, o mediante una dacién en pago de deuda con garantia hipotecaria.

2. Configurar una oferta de viviendas dirigida a personas que se encuentren en situacion de vulnerabilidad
conforme a la normativa estatal o autondmica, no definida en el apartado anterior».
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Enmienda num. 59, de modificacién
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el articulo 81 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«Articulo 81. Destino de las viviendas adquiridas.

1. Las viviendas adquiridas en virtud del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto regulado en este
Titulo seran destinadas a las personas que han perdido la titularidad de su vivienda habitual, adquiriendo la
condicién de personas arrendatarias en régimen de alquiler social.

2. Si no se diera dicho supuesto, o para posteriores adjudicaciones, se llevara a cabo conforme a lo
establecido en el Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida, aprobado por el Decreto 1/2012, de 10 de enero, salvo en los casos de adjudicaciones a los ante-
riores titulares de la propiedad de las viviendas sobre las que se ha ejercido el derecho de tanteo o retracto».

Enmienda num. 60, de adicion
Articulo primero, apartado Treinta

Se propone anadir el siguiente apartado Treinta al articulo primero:
«Treinta. Se afade un Titulo X, con la siguiente redaccion:
“TITULO X
Servicio Publico de Vivienda de Andalucia
CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 82. Concepto.

1. Se entiende por Servicio Publico de Vivienda de Andalucia el conjunto de inmuebles de uso residencial
de titularidad o disponibilidad de uso de la Comunidad Auténoma de Andalucia, de las Corporaciones Locales
y de sus respectivos entes instrumentales que tienen por objeto la satisfacciéon del derecho a la vivienda de
la ciudadania andaluza.

2. Asimismo, componen el Servicio Publico de Vivienda de Andalucia los inmuebles que, no teniendo una
finalidad habitacional, son complementarios de la misma.

Articulo 83. Naturaleza.

1. El Parque Publico de Vivienda de Andalucia se configura como un servicio publico de interés general
orientado a la satisfaccion de las necesidades habitacionales de la ciudadania andaluza y a la preservacion
de los bienes publicos que lo componen.

2. Las Administraciones publicas colaboraran en el ejercicio de sus politicas de vivienda y concertaran las
actuaciones necesarias para conseguir una oferta publica de vivienda suficiente y adecuada para asegurar
la cohesién social.
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Articulo 84. Principios rectores.

Son principios rectores de la actividad administrativa del Servicio los siguientes:

a) La intervencion administrativa estara destinada a erradicar cualquier tipo de discriminacion en el ejerci-
cio efectivo del derecho a la vivienda consagrado en el Estatuto de Autonomia para Andalucia, para lo cual
podra establecer medidas de accién positiva a favor de los colectivos vulnerables.

b) La programacion, planificacion y actividad administrativa del Parque Publico tendra por objetivo fomentar la
cohesion social en Andalucia, entendida como la existencia de un parque residencial publico (preferentemente de
alquiler, en derecho de superficie u otros derechos que incluyan el uso) al servicio de la ciudadania, habitable y
de entidad suficiente para satisfacer el derecho constitucional al disfrute de una vivienda digna y adecuada. Para
ello, actuara de acuerdo con las necesidades reales de la ciudadania y seran elementos indispensables en su
actividad el analisis de las circunstancias personales, sociales, econémicas y laborales de los usuarios del servicio.

¢) La colaboracion y coordinacion con todos los poderes publicos titulares del parque residencial radicado
en el territorio de Andalucia, incluyendo los 6rganos dependientes de la Administracion General del Estado,
las Diputaciones, las entidades locales y todos los entes instrumentales de titularidad publica dependientes
de las mismas, al objeto de garantizar el derecho al disfrute de una vivienda digna, adecuada y accesible y
garantizar los suministros basicos.

d) La cohesion territorial en la distribucion equilibrada de la prevision y aplicacion de la inversion en el
parque publico, al objeto de lograr tejidos urbanos sostenibles que favorezcan un crecimiento residencial
homogéneo e inclusivo.

e) Garantizar una adecuada integracion en el entorno urbano o rural, que prevea y evite la segregacion,
exclusion, discriminacidn o acoso por razones socioeconodmicas, demograficas, generacionales, de género,
culturales, religiosas o de cualquier otro tipo.

f) La participacion real y efectiva de toda la ciudadania en la planificacion, implementacion y evalua-
cion de la actividad del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia. Reglamentariamente se estableceran
procedimientos y 6rganos estables que hagan real la participacion de la ciudadania en la orientacion y
gestion del Servicio.

g) La garantia a la ciudadania del disfrute pacifico de los derechos derivados de la adjudicacién de una
solucion habitacional publica.

h) La transparencia en la gestion del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia, dotando al sistema de
mecanismos de informacion y publicidad activa suficientes al servicio de la ciudadania.

i) La diversidad de las soluciones habitacionales ofertadas a la ciudadania, atendiendo a los distintos
modelos familiares asi como a su evolucion en el tiempo, favoreciendo una rotacion y un transito habitacional
que procure la adecuacion de la solucién habitacional a las reales necesidades de la unidad de convivencia.

Articulo 85. Tasa de reposicion y opcién preferencial por el alquiler.

1. Las viviendas y alojamientos protegidos, asi como cualquier otra forma de solucién habitacional del
parque publico residencial, estaran calificados durante toda la vida util de los inmuebles como inajenables.

2. La adjudicacion en propiedad de la vivienda protegida ha de autofinanciarse, sin consumir recursos
publicos, para que estos puedan canalizarse hacia programas de alquiler.
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3. Excepcionalmente, si asi lo justifica y determina el Plan Municipal de Vivienda del municipio donde
radique el inmueble, se podra vender vivienda del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia en régimen de
alquiler a quien sea titular del contrato de arrendamiento de la misma en diez afios anteriores. Sera requisito
necesario para autorizar la enajenacion la reposicién por parte de la administracion titular de otra vivienda
publica en alquiler en el mismo municipio, salvo que el Plan Municipal determine la ausencia de demanda,
en cuyo caso debera reponerse la vivienda en otra localidad.

4. La autorizacion de venta de inmuebles del parque publico de viviendas estara sometida a la reposicion
por parte de la administracién de otra vivienda publica en alquiler en el parque publico residencial en el mismo
ejercicio presupuestario. Anualmente la Consejeria con competencia en materia de vivienda publicara una
memoria especifica de las enajenaciones y reposiciones de vivienda.

Articulo 86. Carta de servicios.

Reglamentariamente, en el plazo de seis meses desde la publicacion de esta norma la Consejeria
competente en materia de vivienda publicara la carta de servicios del Servicio Publico de Vivienda de
Andalucia. Sera contenido minimo de la carta de servicios la descripcion de los servicios que tienen
encomendados, los derechos que asisten a la ciudadania en relacion con aquellos y los compromisos de
calidad en su prestacion.

CAPITULO I
Destinatarios e ltinerarios de Adecuacion habitacional

Articulo 87. Itinerario de Adecuacion habitacional.

La Junta de Andalucia disefiara los Itinerarios de Adecuacion habitacional, entendiendo estos como la
planificacién y estrategia publica habitacional que conjuga la libertad de la ciudadania en la eleccion del modo
legal de acceso y permanencia en la vivienda que mejor se adapte en cada ciclo vital a sus circunstancias
personales, familiares, sociales, econdmicas y laborales con una oferta publica variada en las soluciones
habitacionales y acorde con las necesidades sociales.

Articulo 88. Destinatarios.

Los inmuebles integrantes del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia se destinaran a satisfacer la
necesidad habitacional de aquellas personas, familias o unidades de convivencia que, no disponiendo de
alojamiento estable o adecuado, no cuenten con capacidad econdmica suficiente para obtenerlo.

Articulo 89. Requisitos minimos.

1. Para ser adjudicatario de una vivienda del parque publico residencial sera necesario cumplir al menos
la totalidad de los siguientes requisitos:

a) No hallarse en posesion de vivienda ni de alojamiento estable o adecuado. La no adecuacion de la
vivienda podra deberse a razones juridicas, de habitabilidad, de tamafio, de capacidad econdmica o cua-
lesquiera otras que dificulten una residencia cotidiana y normalizada. No sera de aplicacion este requisito
cuando, siendo propietario o propietaria de una vivienda, esta se encuentre inmersa en un procedimiento de
ejecucion hipotecaria ni cuando, siendo arrendatario o arrendataria, se encuentre inmerso o inmersa en un
procedimiento de lanzamiento por impago de rentas.
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b) Estar inscrito en el Registro de Demandantes de Vivienda con la condicion de demandante exclusiva-
mente de alquiler.

¢) Acreditar unos ingresos anuales que en ningun caso podran superar 3 veces el Indicador Publico de
Renta de Efectos Multiples. La ausencia o insuficiencia de ingresos econémicos por circunstancias sobre-
venidas no sera obstaculo para el acceso a un alojamiento o vivienda protegida en alquiler, de conformidad
con lo establecido en el articulo 5 de esta ley.

2. Reglamentariamente se estableceran el resto de condiciones que deberan reunir los adjudicatarios
de las viviendas del parque publico residencial, el régimen legal de oferta publica continuada de vivienda y
alojamientos protegidos y los procedimientos de adjudicacion.

Articulo 90. Grupos preferentes.

Tendran preferencia para obtener solucién habitacional publica las personas menores de 35 afios;
las mayores de 65 afios; las personas con discapacidad; personas en situacién de dependencia; las
victimas del terrorismo y demas personas incluidas en el articulo 3.a de la Ley 10/2010, de 15 de
noviembre, relativa a medidas para la asistencia y atencién a las victimas del terrorismo de la Comu-
nidad Autbnoma de Andalucia; las victimas de la represion franquista; las familias monoparentales;
las unidades familiares con menores a su cargo; las personas procedentes de situaciones de rupturas
de unidades familiares; las victimas de la violencia de género; las personas emigrantes retornadas;
las personas inmigrantes en situaciéon de exclusion social; las personas sin hogar o en situacién de
emergencia habitacional; las personas y familias que han sido desposeidas de su vivienda habitual por
situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler, por causas sobrevenidas; las personas
que estan en situacion de desempleo, cuando esta conlleve encontrarse en riesgo de exclusién social,
las familias con ingresos por debajo del umbral de pobreza, y las familias que se encuentren en situa-
cién o riesgo de exclusion social.

CAPITULO llI
De la adjudicacion

Articulo 91. Oferta publica permanente.

1. La oferta publica de viviendas y alojamientos protegidos sera permanente y estara integrada por todos
aquellos inmuebles que no estén adjudicados.

2. Ninguna vivienda ni alojamiento publico podra estar desocupado por falta de adjudicacién por un periodo
superior a cinco dias habiles, salvo que concurran razones técnicas o de rehabilitacion del inmueble.

Articulo 92. Adjudicacion.

1. La seleccion de las personas destinatarias de las viviendas del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia
se realizara a través de los Registros Municipales de Demandantes de vivienda protegida, respetando los
principios de igualdad, publicidad y concurrencia, y de conformidad con lo establecido en el Decreto 1/2012,
de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, y lo previsto en la presente ley.
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2. Los Registros Municipales tendran la obligacion de remitir a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia el listado de personas demandantes en el municipio con una periodicidad semestral.

3. Para aquellos casos en los que sea imposible la seleccidn de las personas adjudicatarias por los Regis-
tros Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, el procedimiento de adjudicaciéon debera garantizar
los principios de igualdad, publicidad y concurrencia.

4. En caso de no existirdemanda, la Administracion podra adjudicar dichos inmuebles a quienes, cumpliendo
los requisitos y estando inscritos en el registro municipal, presenten solicitud de adjudicacién directamente
ante la Administraciéon o ente instrumental titular de los inmuebles desocupados.

Articulo 93. Adjudicacion singular.

Con caracter excepcional y motivado, previa aprobacion del Consejo de Administracion de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, se podra acordar procesos singularizados de adjudicacion entre personas
inscritas en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida en nucleos residenciales o barriadas
en las que asi se justifique. Dichos procesos podran contar con la participacion determinante del Ayuntamiento
y de los colectivos sociales radicados en el entorno, asi como con las distintas instancias administrativas que
desarrollen proyectos integrales para la zona o barriada donde se encuentren las viviendas y que aborden la
mejora de la habitabilidad de sus adjudicatarios desde una perspectiva familiar, grupal y comunitaria. La reso-
lucién del Director de la Agencia que lo acuerde establecera los criterios de la adjudicacion singular’.

Enmienda num. 61, de adicion
Articulo primero, apartado Treinta y uno

Se propone anadir el siguiente apartado Treinta y uno al articulo primero:
«Treinta y uno. Se afiade un Titulo XI, con la siguiente redaccion:
“TITULO XI
Sistema Andaluz de proteccion integral en Materia de Desahucios
CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 94. Definicion.

El Sistema Andaluz de proteccion integral en Materia de Desahucios es el conjunto de 6rganos, principios,
normas y medios de titularidad publica que tienen por objeto la intervencion coordinada en el marco de sus com-
petencias ante la situacion de exclusion habitacional en la que pueda encontrarse incurso cualquier ciudadano
andaluz a consecuencia de un procedimiento judicial que pudiese conllevar el lanzamiento de su domicilio habitual.

Corresponde a la Consejeria de Presidencia su puesta en funcionamiento, gestion y coordinacion entre
las distintas consejerias.

Articulo 95. Finalidad.
La Comunidad Autonoma de Andalucia garantizara ante una situacién de desahucio el aprovechamiento
integral en beneficio del ciudadano de los recursos publicos habitacionales, sanitarios y educativos, asi como
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los propios del sistema publico andaluz de servicios sociales, mediante la coordinacién y cooperacion entre
los diferentes servicios publicos andaluces.
CAPITULO I
Medidas publicas de proteccion

Articulo 96. Medidas publicas en materia de vivienda.

1. La Consejeria con competencia en materia de vivienda sera la responsable de prestar el servicio de
Informacién y Asesoramiento legal en Materia de Desahucios.

2. Este servicio estara integrado por los medios necesarios para proporcionar la informacion y asesora-
miento legal en favor de personas incursas en procedimientos que pudiesen dar lugar al desahucio y posterior
lanzamiento de su vivienda habitual y permanente.

3. En el marco del plan de vivienda previsto en el articulo 12 de la presente ley seran sujetos de atencion
prioritaria y singularizada aquellas personas que se encuentren en especial situacion de emergencia social,
econdmica o habitacional.

Articulo 97. Medidas publicas en materia de salud.

La Consejeria con competencia en materia de salud, siguiendo el modelo de atencion integral sanitaria,
sera la responsable de integrar en el sistema sanitario andaluz el fenémeno de la exclusién habitacional
como factor de riesgo a tener en cuenta, por cuanto esta aumenta las probabilidades de una persona de
sufrir menoscabo en su salud, bien mediante la aparicion de nuevas enfermedades, bien mediante el empeo-
ramiento de las que ya padece. Dicha intervencion integrara la prevencion, recuperacion y rehabilitaciéon de
los deterioros de la salud de los andaluces victimas de desahucio.

Articulo 98. Medidas publicas en materia de educacion.

La Consejeria con competencia en materia de educacion adoptara medidas que tengan en cuenta la
exclusion habitacional de los menores a la hora de evaluar el proceso de aprendizaje del alumno y su
escolarizacion tardia o extemporanea, asi como en la politica de becas y ayudas con fondos propios de la
Comunidad Auténoma andaluza.

Articulo 99. Medidas publicas en materia de servicios sociales.

El Catalogo de Prestaciones del Sistema Publico de Servicios Sociales de Andalucia tendra en cuenta la
exclusion habitacional como elemento sustancial en cada uno de los servicios y prestaciones que ofrezca la
administracion publica. Igualmente, se tendra en cuenta al establecer las condiciones requeridas para acceder
a los mismos y su disponibilidad dentro del Sistema. Todo ello sin perjuicio de que el mismo contemple la
existencia de servicios y prestaciones sustantivas de proteccién a causa de desahucios.

Articulo 100. Medidas publicas en materia de género.

La Consejeria con competencia en materia de igualdad de género asesorara al Sistema Andaluz de
proteccién integral en Materia de Desahucios con la finalidad de que todas las medidas susceptibles de
ser adoptadas incorporen una valoracion del impacto desde la perspectiva de género, en cada uno de los
casos. Especialmente en lo relativo a la feminizacion de los cuidados, su menor acceso a la vivienda en
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calidad de propietarias o su menor disponibilidad de recursos econdmicos para hacer frente a los pagos de
suministros de la vivienda.

Articulo 101. Medidas publicas en la Administracion de Justicia.

La Consejeria con competencia en materia de justicia adoptara medidas para que aquellas personas que
se vean afectadas por un proceso judicial que pueda implicar el desahucio o lanzamiento de su vivienda
habitual tengan conocimiento en las propias sedes judiciales de los servicios y prestaciones que ofrezca la
administracion publica andaluza.

La Consejeria debera velar por la adecuada coordinacion entre la Administracién de Justicia y las admi-
nistraciones y los servicios sociales competentes, en particular en los términos previstos en los diferentes
convenios de colaboracion suscritos con el Consejo General del Poder Judicial y la Federacién Andaluza
de Municipios y Provincias.

Articulo 102. Habilitacion reglamentaria.

El Sistema Andaluz de proteccion integral en Materia de Desahucios sera objeto de desarrollo reglamen-
tario, que podra ampliar las materias objeto de coordinacién. Dicho reglamento regulara la publicacion del
«Protocolo de actuacion integral para la coordinacion de los recursos publicos en defensa de los andaluces
inmersos en un procedimiento de desahucio».

Articulo 103. Informe anual.

Con caracter anual, la Consejeria de Presidencia presentara ante el Parlamento de Andalucia un informe
detallado con las conclusiones del andlisis de las medidas adoptadas en el ejercicio en la lucha contra los
efectos de los desahucios en Andalucia.

Dicho informe se remitira para su conocimiento, aportacion y critica al Consejo Econdmico y Social de
Andalucia, al Observatorio de la Vivienda de Andalucia y al Consejo Asesor de Asistencia a las Victimas
en Andalucia”».

Enmienda num. 62, de adicion
Articulo segundo, apartado Dos bis

Se propone anadir el siguiente apartado Dos bis al articulo segundo:
«Dos bis. Se anade una letra j al articulo 19, con la siguiente redaccion:
“j) Promover la sobreocupacion de una vivienda o lucrarse por ello”».

Enmienda num. 63, de adicion
Articulo segundo, apartado Cuatro bis

Se propone afiadir el siguiente apartado Cuatro bis al articulo segundo:

«Cuatro bis. Se afiade una letra p al articulo 20, con la siguiente redaccion:

“p) Explotar econédmicamente inmuebles considerados infraviviendas en los términos establecidos por
esta ley’».
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Enmienda num. 64, de adicion
Articulo segundo, apartado Cuatro ter

Se propone anadir el siguiente apartado Cuatro ter al articulo segundo:

«Cuatro ter. Se anade una letra g al articulo 20, con la siguiente redaccion:

“q) Transmitir, alquilar o ceder el uso de viviendas que no cumplan las condiciones de habitabilidad rela-
tivas a la seguridad”».

Enmienda num. 65, de adicion
Articulo tercero

Se propone afadir un articulo tercero, con la siguiente redaccion:

«Articulo tercero. Modificacion de la Ley 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion,
de contratacion, de funcién publica y de fianzas de arrendamientos y suministros.

La Ley 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria, presupuestaria,
de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de contratacion, de funcién publica
y de fianzas de arrendamientos y suministros, queda modificada como sigue:

Uno. Se afiade un apartado 3 al articulo 81, con la siguiente redaccion:

“3. Queda exonerada del depdsito de la fianza de arrendamientos de vivienda y para uso distinto al de
vivienda, conforme dispone el art. 78.2 de esta ley, la Administracion del Estado, la Administracion de la Junta
de Andalucia, las entidades que integran la Administracion Local y sus organismos y entes instrumentales
cuando actuan como arrendadores. En estos supuestos, estos organismos procederan a la devolucién de la
fianza a la persona inquilina al término del contrato de alquiler”.

Dos. El articulo 89 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 89. Naturaleza y destino de los saldos de liquidaciones

1. El depdsito obligatorio sin interés tendra la consideracion de ingreso de derecho publico de la Comunidad
Autdénoma, por lo que, a diferencia de otros depdsitos, la Administracion podra disponer de las cantidades
depositadas en los términos dispuestos en esta ley, sin perjuicio de que adopte las medidas oportunas para
las eventuales devoluciones a las personas depositantes.

2. A los efectos de este articulo, se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

a) Saldo de Fianzas Vivas: lo constituye la cuantia del conjunto de fianzas depositadas no devueltas.

b) Liquidacion de saldos trimestrales: transcurrido cada trimestre natural, en el mes siguiente la Admi-
nistracion de la Junta de Andalucia procedera a realizar la liquidacién del mismo. La liquidacion trimestral
es la resultante de detraer a las fianzas depositadas durante el trimestre los depdsitos devueltos en dicho
periodo. Si las fianzas depositadas son superiores a las devueltas, la liquidacion trimestral sera positiva. En
caso contrario, la liquidacion resultard negativa.

¢) Cuenta de Saldos Positivos Acumulados: lo conforma la suma total de liquidaciones trimestrales posi-
tivas. Dicha cuenta se dividira en dos subcuentas:
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1.° Contingente para eventuales devoluciones: constituido por el 10% de las cantidades que conforman
la cuenta. Ante un eventual saldo trimestral negativo, la diferencia hasta cubrir las devoluciones se aportara
a esta. Con posteriores liquidaciones positivas se restablecera que en esta subcuenta figure el 10% de la
cuenta. Las cuantias se mantendran en todo momento en metalico.

2.°. Subcuenta destinada a programas finalistas de vivienda: constituido por el 90% de la cuenta de saldos
positivos. Sus cuantias podran estar constituidas total o parcialmente en activos inmobiliarios o derechos
patrimoniales. En cuyo caso figuraran en la cuenta perfectamente identificados y valorados. Las posibles
cantidades dinerarias que pudieran conformar la subcuenta, asi como los bienes y derechos patrimoniales,
estaran vinculados a una hipotética necesidad de devolucién de fianzas.

3. Mediante orden de la Consejeria con competencia en materia de vivienda se fijaran los programas
finalistas adscritos a financiacion a través de los saldos positivos de la liquidacion de vivienda. Por sus
caracteristicas, los programas deben ir destinados a iniciativas que generen bienes o derechos patrimonia-
les (promocién de vivienda y suelo, actuaciones rehabilitadoras de las que se obtenga rendimientos, etc.).

En los programas podra contemplarse, para los mismos fines, financiacion de iniciativas impulsadas por las cor-
poraciones locales. En dicho caso, los bienes y derechos generados figuraran inscritos y computados en la cuenta.

En el hipotético supuesto de una eventual necesidad de recurrir a esta subcuenta para hacer frente a
devoluciones, las cuantias a disponer seran prorrateadas por las distintas entidades que tienen bienes en
la cuenta en funcién a su participacion en la misma, decidiendo cada entidad si procede a su cobertura
mediante el pago en metalico o mediante el bien o derecho inscrito”.

Tres. La disposicion final primera queda con la siguiente redaccion:

“Disposicion final primera. Competencias en materia de fianzas.

1. Las competencias asignadas a la Consejeria competente en materia de vivienda en el Titulo Il de la
presente Ley y, en particular, en su articulo 85, podran atribuirse por el Consejo de Gobierno a otra Conse-
jeria o entidad publica dependiente de la Administracion autondmica.

2. Asimismo, el Consejo de Gobierno podra asignar a agencias publicas empresariales de la Junta de
Andalucia la gestion directa de los depésitos de fianzas para uso de vivienda, para uso distinto del de vivienda
y suministros, procediendo al ingreso del 10% de los saldos positivos de liquidaciones en la Hacienda anda-
luza de acuerdo con las determinaciones que para el régimen concertado se contienen en el articulo 84 de
esta ley”».

Enmienda num. 66, de adicion
Disposicién final primera

Se propone afiadir una disposicién final primera antes de la disposicion final Unica prevista inicialmente,
con la siguiente redaccion:

«Disposicién final primera. Modificacion del Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se
modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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En el plazo de seis meses desde la aprobacion de esta ley, el Consejo de Gobierno modificara el
Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, al objeto de que el mismo contemple en su totalidad lo dispuesto
en el articulo 16 bis de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia».

Enmienda num. 67, de adicion
Disposicién final segunda

Se propone afadir una disposicion final segunda antes de la disposicion final Unica prevista inicialmente,
con la siguiente redaccion:

«Disposicién final segunda. Integracion del Sistema Andaluz de Informaciéon y Asesoramiento Integral en
Materia de Desahucios en el Sistema Andaluz de Proteccién Integral en Materia de Desahucios.

El Sistema Andaluz de Informacién y Asesoramiento Integral en Materia de Desahucios contemplado en
la disposicion adicional séptima de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, queda integrado en el Sistema Andaluz de proteccion integral en Materia de Desahucios previsto
en el titulo Xl de la citada Ley 1/2010».

ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO CIUDADANOS

Enmienda num. 68, de modificacion
Articulo primero

Se propone la modificaciéon del apartado 1 del articulo 72 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo:

«1. La Consejeria competente en materia de vivienda, directamente o a través de la Agencia de Vivienda
y Rehabilitacion de Andalucia o quien asuma sus competencias, mediante la correspondiente delegacién de
competencias, podra ejercer los derechos de tanteo y retracto en los supuestos de adquisiciones de vivien-
das con ocasion de una dacidén en pago de deuda con garantia hipotecaria, en virtud de la cual el deudor
hipotecario quede liberado de la deuda, total o parcialmente, con la entrega de la vivienda dada en garantia,
y el derecho de retracto en las transmisiones de viviendas derivadas de un proceso judicial o extrajudicial
de ejecucion hipotecaria [...]».

Enmienda num. 69, de modificacion
Articulo primero

Se propone la modificaciéon del apartado 2 del articulo 72 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo:
«2. Las viviendas sobre las que se podran ejercitar los derechos de tanteo y retracto deberan estar inclui-
das, como requisito esencial para la procedencia de los citados derechos, en los supuestos de aplicacion
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delimitados a tal fin en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, conforme dispone el articulo 79. Solo podran
ejercitarse estos derechos de adquisicion preferente en aquellos supuestos en los que tras la transmisién
de la vivienda esta quede libre del préstamo hipotecario, parcial o totalmente, o de cualquier otra deuda de
la que responda la vivienda con la entidad financiera que realiza la ejecucion o la dacién en pago».

Enmienda nim. 70, de supresion
Articulo primero

Se propone la supresion del apartado 3 del articulo 72 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo.

Enmienda num. 71, de modificacion
Articulo primero

Se propone la modificaciéon del apartado 4 del articulo 72 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo:

«4. A los efectos de dar cumplimiento a los objetivos recogidos en el articulo 79.2, el ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto regulados en esta ley podra recaer sobre cualquier vivienda, siendo compa-
tible con otros derechos de adquisicidn preferente establecidos en la legislacion vigente al servicio de las
politicas de vivienda, y estando limitados por las disponibilidades presupuestarias existentes. En caso de
concurrencia de otros derechos de adquisicion preferente de caracter legal, el ejercicio de los mismos por
otras Administraciones o personas excluira la aplicaciéon de los derechos regulados en esta Ley».

Enmienda num. 72, de modificacion
Articulo primero

Se propone la modificaciéon del apartado 6 del articulo 73 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo:

«6. En los supuestos en que la Consejeria con competencia en materia de vivienda acuerde no ejercitar
los derechos de tanteo y retracto regulados en este articulo, comunicara esta circunstancia junto con su
motivacion a la persona titular de la vivienda y a los demas interesados en el plazo de quince dias habiles
desde que se dicta el acuerdo».

Enmienda num. 73, de modificacién
Articulo primero

Se propone la modificacion del apartado 5 del articulo 74 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo:

«5. En los supuestos en que la Consejeria con competencia en materia de vivienda acuerde no ejercitar
el derecho de retracto a que se refiere este articulo, comunicara esta circunstancia junto con su motivacién
a la persona titular de la vivienda y a los demas interesados en el plazo de quince dias habiles desde que
se dicta el acuerdo».
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Enmienda num. 74, de modificacion
Articulo primero

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 75 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo:

«2. Igualmente, deberan comunicar a la citada Consejeria, en el plazo de diez dias habiles, la transmisién
realizada, mediante remisién por el procedimiento que se determine de copia simple de la escritura publica
en la que se hubiere instrumentado la transmision. Esta comunicacion podra realizarse mediante forma
telematica, habilitandose en el plazo de un mes desde la entrada en vigor de la Ley el cauce y la regulacion
de esta modalidad».

Enmienda num. 75, de modificacién
Articulo primero

Se propone la modificacion del apartado 2 del articulo 78 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo:

«2. Los Registros de la Propiedad comunicaran a dicha Consejeria el asiento de presentacion del testi-
monio del decreto de adjudicacion de viviendas incluidas en los supuestos de aplicacion recogidos en el Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo, comprensivo de la resolucion de aprobacion del remate o de la adjudicacion
al acreedor, o, en su caso, de la escritura publica de transmision derivada de la ejecucion extrajudicial o
subasta notarial».

Enmienda num. 76, de modificacién
Articulo primero

Se propone la modificacion del apartado 3 del articulo 78 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo:

«3. Las Notarias que formalicen actos de transmision de viviendas incluidas en los supuestos de aplicacion
recogidos en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo procedentes de pago de deuda con garantia hipotecaria, o
de ejecucion extrajudicial, trasladaran a la mencionada Consejeria copia de tales actos. Esta remision puede
realizarse de forma telematica mediante copia simple electrénica en el plazo de diez dias habiles siguientes
al otorgamiento».

Enmienda num. 77, de modificacion
Articulo primero

Se propone la maodificacion del apartado 1 del articulo 80 de la Ley1/2010, de 8 de marzo:

«1. La delimitacién de los supuestos de aplicacion a que se refiere el articulo anterior habra de con-
templarse expresamente en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, que debera concretar la tipologia de
viviendas que podran ser objeto de tanteo y retracto, asi como de las condiciones socioecondmicas de las
personas a las que seran destinadas las viviendas objeto de ejecucion hipotecaria o por dacion en pago
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de deuda con garantia hipotecaria. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en el articulo 5 del citado
Plan, que establece como grupos de especial proteccién las personas jovenes menores de 35 afios, las
mayores de 65 afnos, las personas con discapacidad, personas en situacion de dependencia, las victimas
del terrorismo y demas personas incluidas en el articulo 3.a de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre, las
familias monoparentales, las unidades familiares con menores a su cargo, las personas procedentes de
situaciones de rupturas de unidades familiares, las victimas de la violencia de género, las personas emi-
grantes retornadas, las personas inmigrantes en situacién de exclusion social, las personas sin hogar o
en situacion de emergencia habitacional, asi como las personas y las familias que han sido desposeidas
de su vivienda habitual por situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler, por causas
sobrevenidas, las que estan en situacion de desempleo, cuando la misma conlleve encontrarse en riesgo
de exclusién social, las familias con ingresos por debajo del umbral de pobreza y las que se encuentren en
situacion o riesgo de exclusion social. Asimismo, la victima de un acto terrorista que sufra gran invalidez,
paraplejia y tetraplejia sera destinataria preferente de las ayudas establecidas en los distintos programas
de rehabilitacion regulados en dicho Plan».

Enmienda num. 78, de adicion
Disposicién adicional tercera

Se propone la adiciéon de una disposicion adicional tercera al Proyecto de Ley:

«Disposicién adicional tercera.

La Consejeria competente en materia de vivienda articulara reglamentariamente en el plazo de seis
meses desde la entrada en vigor de esta Ley un procedimiento de mediacion previa al ejercicio del derecho
de retracto, con el fin de intentar que las partes intervinientes puedan llegar a posibles acuerdos de alquiler
temporal de la vivienda con la finalidad de permanencia de los afectados en la misma».

Enmienda num. 79, de adicion
Disposicién adicional cuarta

Se propone la adicion de una disposicion adicional cuarta al Proyecto de Ley:

«Disposicién adicional cuarta. Condiciones de la intermediaciéon inmobiliaria.

1. Las Consejerias competentes en materia de vivienda y consumo articularan desde la entrada en vigor
de esta Ley las condiciones legales en las que debe regirse la intermediaciéon inmobiliaria.

2. Esta regulacién requerird que los intermediarios y los establecimientos de intermediacion que ejerzan
esta actividad preserven los derechos de los consumidores y usuarios que accedan al mercado para la
adquisicién, en propiedad o en uso, de vivienda.

3. Quienes ejerzan la actividad deberan estar plenamente identificados con sus condiciones de ejercicio
en un Registro administrativo creado y llevado por la Consejeria de Fomento y Vivienda, en el que deberan
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reflejarse, acreditando lo que resulte pertinente, los siguientes datos: identificacion personal del intermediario
que ejerza en su propio nombre o por cuenta ajena, sea para persona fisica o juridica, domicilio de la sede
o establecimiento en el que ejerce la actividad, pertenencia o no a Colegio profesional, formacién acreditada,
el hecho de si carece de antecedentes penales y los seguros de responsabilidad o cauciéon que cubran su
actividad.

4. Tendra la consideracién de intermediario inmobiliario toda persona que se dedique de forma habitual y
retribuida, por cuenta propia o ajena, a la prestacion de servicios de intermediacion, asesoramiento y gestion
en la contratacion con relacién a viviendas que se adquieran en propiedad, derecho real de uso o disfrute
o alquiler de cualquier tipo.

5. Reglamentariamente, en el plazo de un afio desde la entrada en vigor de esta Ley, se desarrollaran
tanto el funcionamiento del Registro de intermediarios inmobiliarios como las obligaciones que daban impo-
nerse a estos para la defensa del consumidor en cuanto a la informacién a suministrar a los demandantes,
garantia de devolucion de cantidades, la suscripcién de contrato de servicios, cumplimiento de normativa
sobre vivienda protegida y demas exigencias que resulten necesarias.

6. El incumplimiento del intermediario del deber de solicitar la inscripcion en el Registro creado al efecto tendra
la consideracion de infraccion grave de entre las previstas en el articulo 53.2 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, y la
falta de aportacion de cada uno de los datos inscribibles en el Registro o de cada una de las obligaciones
impuestas a los intermediarios para la defensa del consumidor tendra la consideracion de infraccion leve de
las previstas en el articulo 53.3 de la misma Ley.

7. Para lainscripcion de los intermediarios colegiados en algunos de los Colegios inscritos en el Registro de
Colegios Profesionales de Andalucia bastara con presentar certificado acreditando su condicion de colegiado».

ENMIENDAS DEL GRUPO PARLAMENTARIO IZQUIERDA UNIDA LOS VERDES-
CONVOCATORIA POR ANDALUCIA

Enmienda num. 80, de adicion
Articulo primero, apartado Uno

El actual articulo primero recogeria treinta y un apartados, numerados del Uno al Treinta y uno.

El encabezamiento del articulo primero quedaria redactado asi: «La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Regu-
ladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, queda modificada como sigue:».

Se propone afiadir el siguiente apartado Uno al articulo primero:

«Uno. El articulo 1 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 1. Objeto de la ley.

1. La presente ley tiene por objeto garantizar, en el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia vy al
amparo de lo previsto en el articulo 56.1 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, el derecho constitucio-
nal y estatutario a una vivienda digna y adecuada, del que son titulares las personas fisicas con vecindad
administrativa en la Comunidad Auténoma de Andalucia en las condiciones establecidas en la misma.
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2. En el marco de las citadas condiciones, la presente ley regula un conjunto de facultades y deberes
que integran este derecho, asi como las actuaciones necesarias que para hacerlo efectivo corresponden
a las administraciones publicas andaluzas y a las entidades publicas y privadas que actuan en el ambito
sectorial de la vivienda.

3. El derecho de propiedad de una vivienda se ejercera de acuerdo con su funcién social, en los términos
que se establecen en esta ley y en el resto de normativa que sea de aplicacion.

4. A estos efectos, la Administracion de la Junta de Andalucia y las administraciones locales, en el
marco del principio de subsidiariedad, dentro de los ambitos competenciales correspondientes deter-
minados en el Estatuto de Autonomia para Andalucia y demas legislacién aplicable, promoveran el
acceso a una vivienda digna y adecuada a través de una politica de actuaciones en materia de vivienda
protegida y suelo y de apoyo a la conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y calidad del parque de
viviendas existente.

5. El ejercicio de las potestades de inspeccion y sancion de las infracciones tipificadas en materia de
vivienda se constituye en garantia legal del efectivo cumplimiento del derecho a una vivienda digna y ade-
cuada. La Consejeria con competencia en materia de vivienda ejercera, en lo que se refiere a viviendas
deshabitadas, las potestades de declaracién, inspeccién y sancion, a fin de garantizar el derecho a la vivienda
y el efectivo uso residencial de aquellas.

6. Igualmente, esta ley tiene por objeto impedir la accidn especulativa sobre la vivienda, entendiéndola
como aquella que realiza una persona fisica o juridica, consistente en comprar y vender, asi como cualquier
otro negocio juridico preparatorio de los anteriores, terrenos o viviendas con el Unico objeto de obtener un
beneficio, incrementando su precio para su posterior transmisién, sin invertir ni transformar o mejorar el bien
despreciando su valor de uso, pudiendo ser los sujetos intervinientes tanto quienes compran como quienes
venden, asi como las entidades que financian la operacion y las Administraciones que no prestan la suficiente
diligencia en el deber de vigilancia sobre estas operaciones”».

Enmienda num. 81, de adiciéon
Articulo primero, apartado Dos

Se propone afiadir el siguiente apartado Dos al articulo primero:

«Dos. El articulo 2 queda con la siguiente redaccién:

“Articulo 2. Derecho a una vivienda digna y adecuada.

1. Son titulares del derecho a una vivienda digna y adecuada las personas fisicas con vecindad adminis-
trativa en cualquiera de los municipios de Andalucia en las condiciones establecidas en esta ley, sin que en
el ejercicio de tal derecho puedan sufrir discriminacion de ningun tipo, debiendo favorecerse este ejercicio
en igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres.

2. Este derecho comporta la satisfaccion de las necesidades habitacionales de sus titulares y de quienes
con ellos convivan, de forma que se posibilite una vida independiente y autébnoma y se favorezca el ejercicio
de los derechos fundamentales.
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El derecho a la vivienda es consustancial a los suministros basicos, configurandose el acceso a los mis-
mos como expresion de este derecho.

3. A los efectos de esta ley, se entendera por vivienda digna y adecuada aquella que reuna, al menos,
los siguientes requisitos:

a) Que se trate de una edificacion fija y habitable, constituyendo, a efectos registrales, una finca independiente.

b) Que sea accesible, particularmente las destinadas a titulares con necesidades especiales.

¢) Que sea una vivienda de calidad, en los términos que se recogen en el articulo 3.

4. Se considera que se incumple la funcién social de la vivienda, entre otros, en los siguientes supuestos:

a) Cuando se incumpla el deber de conservacion o rehabilitacion de la vivienda, en los términos sefialados
en lalegislacién de vivienda y urbanistica, con el fin de garantizar unas condiciones adecuadas de habitabilidad.

b) Cuando la vivienda, el alojamiento o el edificio de viviendas esté desocupado, en los términos que
establece esta ley.

¢) Cuando la vivienda o el alojamiento esté sobreocupado.

d) Cuando no se destine la vivienda de proteccién publica o alojamiento protegido a residencia habitual
y permanente de la persona o entidad adjudicataria o titular.

e) Cuando la vivienda, el alojamiento o la edificacion se someta a un uso diferente del de su calificacion
urbanistica, autorizacion o destino coherente y legal”».

Enmienda num. 82, de adicion
Articulo primero, apartado Tres

Se propone afiadir el siguiente apartado Tres al articulo primero:

«Tres. El articulo 3 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 3. La calidad de la vivienda.

1. A efectos de esta ley se entiende por calidad de la vivienda el conjunto de caracteristicas y presta-
ciones en materia de funcionalidad, seguridad, solidez estructural, habitabilidad, accesibilidad, salubridad y
sostenibilidad que debe tener una vivienda, de acuerdo con lo que establece la normativa vigente.

Las viviendas existentes o que se construyan en Andalucia tendran que ser viviendas dignas y adecua-
das, debiendo incorporar parametros de sostenibilidad y eficiencia, como los relativos a adaptacion a las
condiciones climaticas, minimizacion de impactos ambientales, reduccion del ruido, gestion adecuada de
los residuos generados, ahorro y uso eficiente del agua y la energia y utilizacion de energias renovables.

A tal efecto, la ordenacion territorial y urbanistica debera orientarse a la idoneidad de las dotaciones y
equipamientos, mediante el cumplimiento de los estandares urbanisticos que en la legislacion se establezcan.

2. Los edificios de viviendas se deben planificar, proyectar, ejecutar, utilizar y conservar de tal forma que
se cumplan los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y accesibilidad, establecidos por la
normativa que en esta materia resulte de aplicacion, especialmente por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacion, o normativa que los sustituya, y por las disposiciones que desarrollen esta ley.
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3. Reglamentariamente se estableceran los niveles de calidad y parametros minimos exigibles a las
viviendas que se construyan en Andalucia, con criterios de adaptacion a la diversidad de unidades familia-
res, contribucion a la cohesion social, incorporacién de las innovaciones tecnoldgicas e informacion para el
acceso a la vivienda”».

Enmienda num. 83, de adicion
Articulo primero, apartado Cuatro

Se propone afiadir el siguiente apartado Cuatro al articulo primero:

«Cuatro. El articulo 4 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 4. Contenido de la actuacion de las Administraciones Publicas andaluzas.

La actividad que realicen las Administraciones Publicas andaluzas en desarrollo de la presente ley se
dirigira a hacer efectivo el ejercicio del derecho constitucional y estatutario a una vivienda digna y adecuada,
mediante el ejercicio de las siguientes competencias:

1. La Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia contribuira a garantizar el derecho a una
vivienda digna y adecuada. A estos efectos, ejercera las competencias que permitan asegurar la preservacion
efectiva de los intereses generales y supramunicipales en materia de vivienda, asi como la cooperacion o
colaboracion con el resto de administraciones publicas en el desarrollo de las diferentes medidas y planes
de fomento y promocién del acceso a la vivienda.

2. La Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia, mediante la Consejeria con competencia
en materia de vivienda, ejercera las competencias propias en este ambito material, disefiara las politicas para
garantizar, fomentar y promocionar el acceso a la vivienda y cooperara o colaborara con el resto de adminis-
traciones publicas en el desarrollo de las mencionadas politicas, que deberan estar orientadas a asegurar una
oferta residencial adecuada a la diversidad de la composicién de las unidades familiares o de convivencia y a
las necesidades de grupos especificos de poblacién y a la variabilidad o evolucién de los mismos en el tiempo.

3. Corresponde también a la Administracion de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia el ejercicio de las
siguientes competencias:

a) La potestad reglamentaria general en materia de vivienda.

b) El ejercicio de las potestades de inspeccion administrativa y sancionadora en materia de vivienda.

¢) La potestad expropiatoria en los supuestos previstos legalmente.

d) El ejercicio de las potestades de planeamiento urbanistico, de manera que posibilite el acceso a la
vivienda de promocion libre para aquellas personas que tengan recursos econémicos suficientes.

e) El ejercicio de las potestades de planeamiento urbanistico, la promocién y acceso a una vivienda prote-
gida, en propiedad o en arrendamiento, a las personas titulares del derecho que cumplan con las condiciones
establecidas en el articulo 5 de la presente ley.

f) La regulacién del régimen juridico de las viviendas protegidas.

g) La regulacién de las ayudas y otras medidas de fomento.

Pag. 55



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 558 X LEGISLATURA 18 de octubre de 2017

h) La integracion de la politica de vivienda con las politicas de ordenacion del territorio, del suelo y del
medio ambiente.

i) La promocion de la rehabilitacion y conservacion del parque de viviendas existente.

J) La aprobacion de los planes autondmicos de vivienda y de las actuaciones de fomento.

k) La programacion del gasto publico en vivienda y su integracion en la politica econdmica y presupues-
taria autonémica.

/) El ejercicio de actuaciones para evitar la existencia de viviendas desocupadas.

m) La existencia de un parque publico de viviendas y alojamientos protegidos suficiente y adecuado para
asegurar la satisfacciéon de la demanda habitacional de los ciudadanos y las ciudadanas de Andalucia.

n) La conservacion de la naturaleza habitacional y social de las viviendas sobre otros usos que supongan
un aprovechamiento de las mismas de naturaleza diferente al habitacional, que sera principio rector de la
actividad administrativa.

i) La defensa de los consumidores y usuarios en materia de vivienda.

o) Cualquier otra que le atribuyan las leyes y el resto de normativa aplicable”».

Enmienda num. 84, de adicion
Articulo primero, apartado Cinco

Se propone anadir el siguiente apartado Cinco al articulo primero:

«Cinco. El articulo 5 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 5. Condiciones para su ejercicio.

Las Administraciones Publicas andaluzas, en el ambito de sus competencias, y a través de los instrumentos
y medidas establecidos en esta ley, estan obligadas a hacer efectivo el ejercicio del derecho a la vivienda a
aquellas personas que reunan los siguientes requisitos, en la forma que reglamentariamente se determine:

a) Carecer de unos ingresos econémicos que, computados conjuntamente en su caso con los de su unidad
familiar, les permitan acceder a una vivienda del mercado libre en el correspondiente municipio.

b) Tener vecindad administrativa en cualquier municipio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 48.2 de la Ley 8/2006, de 24 de octubre, del Estatuto de los Anda-
luces en el mundo.

¢) No ser titulares del pleno dominio de otra vivienda protegida o libre o estar en posesion de la misma
en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, salvo las excepciones que se establezcan en esta
ley y que se desarrollen reglamentariamente.

d) Acreditar que se esta en situacion econémica de llevar una vida independiente con el suficiente grado
de autonomia. La ausencia o insuficiencia de ingresos econdmicos por circunstancias sobrevenidas no
sera obstaculo para el acceso a un alojamiento o vivienda protegida en alquiler; para ello la Administracion
autondémica contemplara lineas de ayudas y subvenciones destinadas a hacer frente al pago de las rentas,
pudiendo llegar estas ayudas a la totalidad de su importe.

e) Estar inscritas en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, regulado en
el articulo 16”».
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Enmienda num. 85, de adicion
Articulo primero, apartado Seis

Se propone anadir el siguiente apartado Seis al articulo primero:

«Seis. El articulo 6 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 6. Modalidades para el acceso a una vivienda protegida.

En el marco de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo,
los distintos planes autonémicos de vivienda y rehabilitacion regularan las diferentes modalidades de vivienda
protegida en funcion de los ingresos y necesidades de las unidades familiares, para su acceso en propiedad
o en alquiler, debiendo los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacion ajustarse a tales requerimientos.

En dichos planes autonémicos se determinaran, con caracter general, ayudas para garantizar que las
cantidades mensuales que hayan de satisfacerse por las unidades familiares no superen la quinta parte de
los ingresos familiares, si se trata de acceso en régimen de alquiler’».

Enmienda num. 86, de adicion
Articulo primero, apartado Siete

Se propone anadir el siguiente apartado Siete al articulo primero:

«Siete. El articulo 9 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 9. Ayudas publicas y otras medidas de fomento.

1. Con el fin de garantizar el ejercicio efectivo del derecho a una vivienda digna y adecuada, los planes
de vivienda y rehabilitacion de la Comunidad Auténoma de Andalucia recogeran las modalidades de ayudas
para la vivienda protegida en alquiler que se consideren necesarias, como pueden ser:

a) Ayudas para facilitar de la renta del arrendamiento.

b) Ayudas especificas a los jovenes u otros colectivos con especial dificultad para el acceso a la vivienda.

¢) Ayudas a las personas promotoras.

d) Ayudas para fomentar la oferta de viviendas en régimen de arrendamiento, dando prioridad para el
acceso a estas modalidades a las unidades familiares con rentas mas bajas.

e) Medidas para el desarrollo del suelo residencial con destino a viviendas protegidas. Se fomentaran
especialmente las actuaciones de los promotores publicos.

f) Cualesquiera otras que se estimen convenientes.

2. Excepcional y accesoriamente a las ayudas y medidas enunciadas en el apartado anterior, cuando los
planes estatales de vivienda y rehabilitacién estipulen ayudas finalistas dirigidas a la adquisicién de vivienda,
la Comunidad Auténoma de Andalucia contemplara dicha modalidad.

3. Asimismo, los planes de vivienda y rehabilitacion o los programas a los que se refiere el Capitulo Ill del
Titulo VI de la presente ley podran promover otras medidas orientadas a favorecer el acceso a la vivienda
libre y la mejora del parque residencial, como:

a) Incentivos para la salida al mercado de viviendas deshabitadas que fomenten la efectiva ocupacion de las mismas.
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b) Oferta de viviendas en régimen de arrendamiento.

¢) Ayudas a la rehabilitacion de viviendas y edificios.

d) Medidas para el desarrollo del suelo residencial.

e) Medidas de intermediacion en el mercado del arrendamiento de viviendas que garanticen su efectiva
ocupacion.

f) Aseguramiento de riesgos que garanticen el cobro de la renta, los desperfectos causados y la defensa
juridica de las viviendas alquiladas.

g) Las medidas fiscales aprobadas por la Comunidad Auténoma de Andalucia.

h) Subvenciones para arrendadores, arrendatarios y entidades intermediarias.

i) Cualesquiera otras que se estimen convenientes”».

Enmienda num. 87, de adicion
Articulo primero, apartado Ocho

Se propone afiadir el siguiente apartado Ocho al articulo primero:

«Ocho. El articulo 10 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 10. Determinaciones del planeamiento urbanistico en materia de vivienda.

1. El planeamiento urbanistico promovera la cohesion social en las ciudades y pueblos de Andalucia, como
garantia de una adecuada integracién urbana y para la prevencion de fendmenos de segregacion, exclusion,
discriminacion o asedio por razones socioecondémicas, demograficas, de género, culturales, religiosas o de
cualquier otro tipo.

2. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, de acuerdo con la normativa en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo y los instrumentos de ordenacion territorial, contendra las determinaciones de
ordenacion, gestion y ejecucion que sean precisas para cubrir las necesidades de vivienda establecidas en
los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacion.

Para ello, entre otras determinaciones, clasificara suelo suficiente con uso residencial para su desarrollo
y ejecucioén a corto y medio plazo y establecera, en relacion a las reservas de suelo con destino a vivienda
protegida, la edificabilidad destinada a tal fin en cada area o sector con uso residencial, las previsiones de
programacion y gestion de la ejecucion de los correspondientes ambitos y, en los suelos con ordenacion
detallada, su localizacion concreta, plazos de inicio y terminacién de las actuaciones. Asimismo, establecera
las acciones de rehabilitacion que favorezcan la revitalizacion de los tejidos residenciales y la recuperacion
del patrimonio construido, asi como la eliminacién de las situaciones de infravivienda existentes.

3. Los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan definir, en los suelos de reserva
para vivienda protegida, los porcentajes de vivienda de las diferentes categorias establecidas en el corres-
pondiente Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacion.

4. La Consejeria con competencia en materia de vivienda emitira informe preceptivo, tras la aprobacion
inicial de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, sobre la adecuaciéon de sus determinaciones al
Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacién y a las necesidades de vivienda establecidas en el Plan Munici-
pal de Vivienda. El informe se emitira en el plazo maximo de tres meses, entendiéndose favorable si no se
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emite en dicho plazo. En el supuesto de que el planeamiento estableciera la ordenacion detallada de las
areas o sectores, el informe se pronunciara ademas sobre los plazos fijados para el inicio y terminacion de
las viviendas protegidas previstas en las reservas de terrenos, conforme a lo dispuesto en el articulo 18.3.c
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre”».

Enmienda num. 88, de adicion
Articulo primero, apartado Nueve

Se propone afiadir el siguiente apartado Nueve al articulo primero:

«Nueve. El articulo 11 queda con la siguiente redaccion:

«Articulo 11. Planes de Vivienda y Rehabilitacion.

1. La Administracion de la Junta de Andalucia y los ayuntamientos elaboraran sus correspondientes planes
de Vivienda y Rehabilitacién, conforme a lo dispuesto en la presente ley y disposiciones que la desarrollen.

2. El procedimiento de elaboracion de los planes se realizara mediante la implementacion de un proceso de
debate, deliberacion y dialogo con la sociedad andaluza. En su redaccion participaran, entre otros, organizaciones
sociales y profesionales, universidades, agentes econémicos, consumidores, jueces, asociaciones profesionales,
colectivos por el derecho a la vivienda y plataformas antidesahucios. En los planes autonémicos también seran
oidos el Observatorio de la Vivienda de Andalucia y la Federacion Andaluza de Municipios y Provincias”».

Enmienda num. 89, de adicion
Articulo primero, apartado Diez

Se propone afiadir el siguiente apartado Diez al articulo primero:

«Diez. El articulo 12 queda con la siguiente redaccién:

“Articulo 12. Plan de Vivienda y Rehabilitacion de ambito autonémico.

1. La Administracién de la Junta de Andalucia elaborara el correspondiente Plan Andaluz de Vivienda y
Rehabilitacion, que sera el instrumento encargado de concretar las politicas de Vivienda y Rehabilitacion de
la Comunidad Autdnoma, establecidas en esta ley, para el periodo de vigencia al que se refiera.

2. El Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion tendra los siguientes contenidos minimos:

a) Un andlisis y evolucién del sector de la vivienda en Andalucia, con expresién de los resultados habidos
en los planes precedentes.

b) Los objetivos y prioridades en materia de vivienda protegida y suelo, asi como su distribucion territorial.

¢) La definicion de las distintas actuaciones publicas en materia de vivienda, suelo y rehabilitacion.

d) La previsiéon de financiaciéon y modalidades de ayudas autondmicas que correspondan, asi como la
gestion de las ayudas estatales.

e) Las condiciones de acceso a las actuaciones protegidas en materia de vivienda, suelo y rehabilitacion
que se recogen en el Plan, asi como una descripcion de los Itinerarios de Adecuacion habitacional de los que
pueda disponer la ciudadania andaluza.
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f) Las medidas complementarias que resulten necesarias para alcanzar los objetivos contemplados en
el Plan.

g) Las medidas publicas que la Administracién andaluza oferte en materia de proteccion y defensa de los
ciudadanos andaluces incursos en un procedimiento de desahucio, cualquiera que sea su origen.

h) Las medidas para el seguimiento y aplicacion del Plan.

3. El Plan debera ser revisado, al menos, cada cuatro afios, sin perjuicio de su posible prérroga de caracter
excepcional por un afio”».

Enmienda num. 90, de adicion
Articulo primero, apartado Once

Se propone afiadir el siguiente apartado Once al articulo primero:

«Once. El articulo 13 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 13. Planes municipales de Vivienda y Rehabilitacion.

1. Los ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes municipales de Vivienda y
Rehabilitacion. La elaboracion y aprobaciéon de estos planes se realizara de forma coordinada con el pla-
neamiento urbanistico general, manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz
de Vivienda y Rehabilitacion.

Los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacién deberan ser revisados, como minimo, cada cinco
afios, sin perjuicio de su posible prérroga, o cuando precisen su adecuacién al Plan Andaluz de Vivienda y
Rehabilitacion.

2. Los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacién tendran, junto al resto de previsiones contenidas
en esta ley, como minimo, el siguiente contenido:

a) Diagnéstico, que incluira:

1.° Analisis sociodemografico general a realizar a partir de los datos estadisticos béasicos existentes, una
vez actualizados, y un analisis de la necesidad de vivienda de la poblacion, teniendo en cuenta los datos
contenidos en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, con un apartado especifico
sobre personas y colectivos en riesgo de exclusion social, personas sin hogar, asi como sobre la situacion
en materia de desahucios.

2.° Descripcion de la estructura urbana residencial e informacion y diagndstico del parque de viviendas
existentes en el municipio, incluyendo un andlisis sobre su grado de obsolescencia, asi como de las viviendas
desocupadas o en desuso existentes. Reflejara también las situaciones de infravivienda.

3.° Relacion y descripcion de los recursos integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo y de las viviendas
titularidad del Ayuntamiento o ente publico municipal.

4.° Relacion de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Registro Municipal de Solares
y Edificaciones Ruinosas.

5.° Analisis del planeamiento urbanistico respecto a la incidencia del mismo en la satisfaccion del derecho
a la vivienda.

b) Programa de Actuacion, integrado por:
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1.° Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacién con otras
estrategias sociales, econdmicas y medioambientales. Dichas actuaciones se agruparan en dos apartados:
vivienda y rehabilitacion.

2.° Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar la conservacion, mantenimiento y rehabilitacion
del parque de viviendas y que mejoren la ecoeficiencia de uso de dicho parque de viviendas.

3.° Las medidas tendentes a la progresiva eliminacién de la infravivienda.

4.° Las propuestas de cuantificacion y localizacién de las viviendas protegidas, en sus diferentes programas.

5.° El establecimiento de los procedimientos de adjudicacion.

6.°. Medidas para paliar el destino de viviendas a usos distintos al residencial, como la prohibicién o
moratoria de autorizaciones de alojamientos turisticos o viviendas con fines turisticos.

7.° Evaluacion econdémica financiera del Plan, que debera incluir los recursos materiales con los que
cuenta el municipio para poner en marcha el Programa de Actuacion.

8.° Definicion de los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluacion del Plan”».

Enmienda num. 91, de adicion
Articulo primero, apartado Doce

Se propone anadir el siguiente apartado Doce al articulo primero:

«Doce. El articulo 15 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 15. Reservas de suelo para viviendas.

1. Para asegurar el cumplimiento de los objetivos de los planes de Vivienda y Rehabilitacion, la Administracion
de la Junta de Andalucia, de manera justificada, podra establecer reservas de suelo conforme a las previsiones de
la legislacion urbanistica con destino preferente a viviendas y alojamientos protegidos, en cualquier clase de suelo.

2. El establecimiento de estas reservas conllevara la obligacion del Ayuntamiento de incorporar los terre-
nos al instrumento de planeamiento aplicable y justificara la modificacion del planeamiento municipal para su
incorporacion, debiendo garantizar la Administracion de la Junta de Andalucia las dotaciones y equipamientos
de su competencia que requiere la Ley”».

Enmienda num. 92, de adicion
Articulo primero, apartado Trece

Se propone anadir el siguiente apartado Trece al articulo primero:

«Trece. Se afiade un articulo 16 bis, con la siguiente redaccion:

“Articulo 16 bis. Inventario Andaluz de Vivienda Protegida de titularidad publica.

1. El Inventario Andaluz de Vivienda protegida de titularidad publica es el instrumento basico para la
determinacion de los bienes inmuebles que integran los servicios publicos de vivienda en Andalucia. Su
regulacion sera objeto de desarrollo reglamentario.
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2. La Junta de Andalucia y los ayuntamientos andaluces estan obligados a crear y mantener el Inventario
de manera permanente en las condiciones que se determinen reglamentariamente.

3. En la forma y con la periodicidad que reglamentariamente se determine, los ayuntamientos facilitaran
informacion mediante copia electronica del inventario a la Consejeria con competencias en materia de vivienda,
a efectos de que esta unifique y publique toda la informacion de la oferta de viviendas de titularidad publica
en Andalucia. Dicho sistema debera evolucionar hacia un sistema de intercambio automatico y en tiempo
real de esta informacion. La Administracion autonémica arbitrara, de comun acuerdo con las administraciones
locales y provinciales, las bases de su colaboracion.

4. El Inventario Andaluz de Vivienda Protegida de titularidad publica debe ser accesible para la
ciudadania, debiendo contener, sobre cada municipio, la identificacion de la Administracién titular de
los inmuebles radicados en el mismo, asi como el régimen de calificacion y fecha final del periodo de
proteccién de las viviendas y alojamientos protegidos que lo componen. Igualmente, determinara o hara
mencién de las reglas aplicables para la determinacion de la renta o el precio de venta, en su caso.
Igualmente, incluird las caracteristicas esenciales de las viviendas y alojamientos protegidos, debiendo,
al menos, ofrecer informacién sobre sus datos fisicos, emplazamiento, datos identificativos catastrales
y registrales, asi como su calificacion energética. Este registro contendra la informacién del estado de
ocupacion y titulo de la misma. Dicha informacién estara sujeta a lo dispuesto en materia de proteccion
de datos de caracter personal.

5. El Inventario tendra la consideracion de base publica de datos”».

Enmienda num. 93, de adicion
Articulo primero, apartado Catorce

Se propone anadir el siguiente apartado Catorce al articulo primero:

«Catorce. Se afiade un articulo 17 bis, con la siguiente redaccion:

“Articulo 17 bis. Deber de conservacion de la habitabilidad y su pérdida.

1. La pérdida de las condiciones minimas de habitabilidad de la vivienda o alojamiento supone la revoca-
cion de la cédula de habitabilidad, sin perjuicio de la aplicacion de las medidas dirigidas a la conservacion
y la rehabilitacion del inmueble y de los regimenes sancionadores de aplicacion.

2. Podran instar la revocacion de la habitabilidad las Administraciones publicas, asi como las personas
que acrediten tener interés legitimo, en los términos expresados en la ley. Los municipios regularan el pro-
cedimiento de revocacion de la habitabilidad”».

Enmienda num. 94, de adicion
Articulo primero, apartado Quince

Se propone afiadir el siguiente apartado Quince al articulo primero:
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«Quince. El articulo 18 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 18. Rehabilitacion integral de barrios y centros historicos.

1. Las Administraciones Publicas andaluzas, en el marco de las previsiones del plan autonémico y de
los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacién y en el &mbito de sus competencias, podran delimitar
areas de rehabilitacion integral en barrios y centros histéricos. Para su ejecucion, la Administracion de la
Junta de Andalucia y los municipios, asi como las restantes Administraciones con incidencia en los objetivos
perseguidos, podran convenir el establecimiento de areas de gestion integrada a los efectos de lo previsto
en la Seccion Segunda del Capitulo IV del Titulo IV de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

2. La delimitacién de un area de rehabilitacion integral llevara implicita la declaracién de utilidad publica de
las actuaciones y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios afectados a los fines de expropiacion
y de imposicion de servidumbres o de ocupacion temporal de los terrenos.

3. El acuerdo de delimitacion puede comportar:

a) La aprobacion de normas, planes y programas de conservacion y rehabilitacion de viviendas.

b) La obligacion de conservacion y rehabilitacion de todos o algunos de los inmuebles incluidos en el
area delimitada.

c) La adopcion de ordenes de ejecucion dirigidas al cumplimiento de los deberes de conservacion y
rehabilitacion en el area.

d) La creacion de un 6rgano administrativo o ente gestor que impulse el proceso de rehabilitacion.

e) El calendario de inversiones y los retornos previstos de la misma”».

Enmienda num. 95, de adicion
Articulo primero, apartado Dieciséis

Se propone afiadir el siguiente apartado Dieciséis al articulo primero:

«Dieciséis. El articulo 19 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 19. Financiacion.

1. Sin perjuicio de las obligaciones que puedan corresponder a las personas propietarias, los ayuntamientos
participaran en la financiacion de las actuaciones recogidas en los articulos anteriores destinando el por-
centaje de ingresos del Patrimonio Municipal de Suelo que se determine en su Plan General de Ordenacion
Urbanistica, en cumplimiento de lo especificado en el articulo 75 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Asimismo, la Junta de Andalucia y las corporaciones locales podran acordar convenios u otras férmulas
de colaboracion conforme a lo establecido en dichos planes, contando los mismos con financiacién de la
Junta de Andalucia.

2. Las actuaciones protegidas podran contar con la participacion privada en la realizacién de actividades
de interés general. Dicha participacion debera estar recogida y reglada en los convenios que se suscriban
estableciendo los derechos y obligaciones del mecenazgo, de conformidad con la normativa vigente.
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3. En los convenios que se suscriban se incluira el programa de actuaciones de conservacion y rehabi-
litacion a ejecutar, especificando si son subvencionadas o apoyadas por la participacion privada, asi como
las obligaciones concretas que asume cada una de las partes”».

Enmienda num. 96, de adicion
Articulo primero, apartado Diecisiete

Se propone afiadir el siguiente apartado Diecisiete al articulo primero:

«Diecisiete. El articulo 20 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 20. Situaciones de alojamiento dotacional.

1. Se entendera por alojamiento dotacional la edificacion residencial apta para ser habitada, que se con-
figura como equipamiento o dotacion, destinada a resolver mediante abono de renta o canon la necesidad
de habitacion de personas o unidades de convivencia. Cumplira los requisitos establecidos en esta ley y su
normativa de desarrollo para ofrecer a las personas que vayan a habitar en ella el espacio y las instalaciones
necesarias que satisfagan sus necesidades personales ordinarias de habitacion.

2. Estaran destinados al alojamiento temporal de personas con dificultades de acceso a la ocupacion
legal de una vivienda, como joévenes, inmigrantes, personas separadas o divorciadas que hayan perdido el
derecho al uso de la vivienda compartida, familias monoparentales, personas pendientes de realojamiento
por operaciones urbanisticas y otros similares. Podran destinarse igualmente al alojamiento temporal de
personas de colectivos en proceso de reinsercion o de quienes requieran de una especial proteccion, como
mujeres victimas de violencia de género, personas mayores, personas sin hogar, con diversidad funcional,
victimas del terrorismo o la dictadura franquista y otros en similares circunstancias.

3. El alojamiento podra satisfacerse mediante edificaciones que constituyan formulas intermedias entre
la vivienda individual y la residencia colectiva, incluyendo zonas y servicios comunes que faciliten la plena
realizacion de su finalidad social. Las distintas unidades habitacionales que formen parte de los mismos no
seran susceptibles de inscripcion independiente en el Registro de la Propiedad.

4. Los alojamientos dotacionales podran situarse, alternativamente:

a) Sobre suelos calificados por el planeamiento urbanistico para tal finalidad de alojamiento dotacional.

b) Sobre suelos que el planeamiento urbanistico califique de equipamiento comunitario u otro equipamiento
que permita el uso de alojamiento dotacional.

¢) En edificaciones o locales preexistentes de titularidad publica que se destinen al efecto.

5. Los planes de vivienda y suelo autondmicos y locales, en su correspondiente &mbito de competencia
territorial, deberan regular los programas de actuacion y demas normas que se correspondan con estas
situaciones de alojamiento.

6. La Administracion de la Comunidad Autonoma y los ayuntamientos podran establecer convenios a los
efectos de la conformacion progresiva de una red supramunicipal de alojamientos dotacionales con destino
a los sectores sociales necesitados.
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7. En atencién a su propia naturaleza dotacional, a los alojamientos dotacionales no les seran de
aplicacion ni los limites de edificabilidad ni los estandares minimos de reserva de terrenos y de vivienda
protegida previstos en la legislacion urbanistica para la planificacion y gestion de viviendas, aun cuando
tendran la condicion de uso residencial de vivienda al objeto de la aplicacién a ellos de la normativa téc-
nica correspondiente”».

Enmienda num. 97, de adicion
Articulo primero, apartado Dieciocho

Se propone anadir el siguiente apartado Dieciocho al articulo primero:

«Dieciocho. El articulo 22 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 22. Recursos econémicos.

1. La Administracion de la Junta de Andalucia fijara en sus planes de Vivienda y Rehabilitacion y en los
presupuestos de la Comunidad Autdbnoma los recursos econdmicos destinados a promover el derecho a la
vivienda, incluyendo la gestion de ayudas estatales, que se distribuiran conforme a lo dispuesto en el conjunto
de los planes de Vivienda y Rehabilitacion, dando preferencia a los grupos de poblacion con menor indice de
renta. Asimismo, se incluiran los programas de vivienda especificos que expresamente se financien mediante
la liquidacion de las fianzas de arrendamientos de viviendas, locales y suministros.

2. Anualmente, mediante comparecencia al efecto de la persona titular de la Consejeria con competencia
en materia de vivienda, se informara al Parlamento de Andalucia del cumplimiento presupuestario de las
previsiones econémicas contenidas en el presupuesto del ejercicio anterior cuyo objeto sea promover el
derecho a la vivienda’».

Enmienda num. 98, de adicion
Articulo primero, apartado Diecinueve

Se propone anadir el siguiente apartado Diecinueve al articulo primero:

«Diecinueve. El articulo 23 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 23. Ayudas a municipios.

1. La Administracion de la Junta de Andalucia establecera por convocatoria anual, en la forma que se
determine reglamentariamente, un sistema de ayudas a los ayuntamientos para la elaboracion, aprobacion y
revision de los planes municipales de Vivienda y Rehabilitacidn, asi como para la creacién y el mantenimiento
de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida.

2. Como expresion del deber de cooperacién y colaboracion de la Administracion de la Junta de Anda-
lucia, esta facilitara los datos e informacion que tenga o pueda obtener en ejercicio de sus competencias a
los ayuntamientos que los requieran para la elaboracion de los planes municipales”».
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Enmienda num. 99, de adicion
Articulo primero, apartado Veinte

Se propone anadir el siguiente apartado Veinte al articulo primero:

«Veinte. El articulo 24 queda con la siguiente redaccién:

“Articulo 24. Proteccion jurisdiccional de los derechos.

1. Las personas titulares del derecho que reldnan las condiciones establecidas en el articulo 5 de esta ley
podran exigir de las Administraciones Publicas el cumplimiento de las obligaciones derivadas del derecho a
una vivienda digna y adecuada, en los términos establecidos en la presente ley, mediante el ejercicio de las
acciones que procedan de acuerdo con los procedimientos que establecen las leyes procesales del Estado.

2. En particular, quienes acrediten interés legitimo, transcurrido el plazo establecido en la disposicion final
segunda de esta ley, podran reclamar ante la correspondiente Administracién municipal el cumplimiento del
deber de aprobar el Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacion y promover activamente la ejecucion de la
programacion prevista en el mismo, en caso de que este haya sido aprobado”».

Enmienda nim. 100, de adicion
Articulo primero, apartado Veintiuno

Se propone anadir el siguiente apartado Veintiuno al articulo primero:

«Veintiuno. El articulo 41 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 41. Del Registro de Viviendas Deshabitadas.

1. En el plazo de seis meses a contar desde la entrada en vigor de este precepto se creara el Registro
de Viviendas Deshabitadas, como instrumento basico para el control y seguimiento de las viviendas que,
por concurrir los supuestos previstos legalmente en el articulo 25, hayan sido declaradas deshabitadas, y
ello al servicio del ejercicio de las potestades administrativas que reconoce la presente ley. Tendran acceso
a dicho Registro las resoluciones declarativas de viviendas deshabitadas y otras resoluciones que reflejen
actuaciones o circunstancias con incidencia en la situacion de no habitacion.

2. El Registro tiene caracter autondmico y se residencia en la Consejeria con competencia en materia de
vivienda, que estara obligada a mantener el mismo.

3. La efectiva constitucion del Registro de Viviendas Deshabitadas conllevara la creacion de un fichero
de datos de titularidad publica, a los efectos previstos en la normativa sobre proteccién de datos de caracter
personal, y con arreglo a lo establecido sobre la creacién de tales ficheros en el articulo 20 de la Ley Orga-
nica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

4. Con objeto de impulsar la necesaria colaboracion entre el Registro y el Sistema Estadistico y Cartogra-
fico de Andalucia, se estableceran los circuitos de informacién necesarios para la elaboracién de actividades
estadisticas y cartograficas oficiales incluidas en los planes estadisticos y cartograficos de Andalucia y sus
programas anuales.
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La utilizacion de la informacién del Registro para la confeccién de estadisticas oficiales debera cumplir lo
dispuesto en la normativa sobre estadistica.

5. Reglamentariamente, se determinaran las clases de asientos, las resoluciones y actos inscribibles, los
plazos y las causas de cancelacion de los asientos o anulacién de las hojas registrales.

6. La Administraciéon de la Junta de Andalucia podra conveniar con los ayuntamientos la transferencia
de la gestion del procedimiento de declaracion y el registro de viviendas desocupadas en cada localidad.
En este caso, las competencias para requerir la informaciéon y comunicaciones reguladas en los articulos
anteriores corresponderan a la corporacién o empresa publica municipal que se encargue de dicha gestion.

7. En el caso de que hubiera transcurrido el plazo de seis meses para la creacion del registro de viviendas
deshabitadas de titularidad autondémica sin que este haya sido efectivamente establecido por la Administracion
de la Junta de Andalucia, los ayuntamientos, mediante acuerdo plenario, podran reclamar para si la gestion
del procedimiento de declaracion y el registro de viviendas desocupadas, que se integrara en el registro
autondmico cuando se cree este”».

Enmienda nim. 101, de adicion
Articulo primero, apartado Veintidés

Se propone anadir el siguiente apartado Veintidés al articulo primero:

«Veintidés. El articulo 43 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 43. Medidas a disposicion de las personas propietarias de viviendas deshabitadas.

1. La actividad de fomento susceptible de ofrecerse a las personas propietarias de viviendas deshabi-
tadas, a través de los planes de vivienda o de los programas de fomento aprobados por la Consejeria con
competencia en materia de vivienda, podra consistir, entre otras, en las siguientes actuaciones:

a) Las medidas de intermediacion en el mercado del arrendamiento de viviendas que garanticen su
efectiva ocupacion.

b) El aseguramiento de los riesgos que garanticen el cobro de la renta, los desperfectos causados y la
defensa juridica de las viviendas alquiladas.

c¢) Las medidas fiscales que determinen las respectivas administraciones publicas en el ejercicio de sus
competencias.

d) Las subvenciones para personas propietarias y arrendatarias y entidades intermediarias.

e) Los programas de cesion de viviendas.

2. Todas las medidas recogidas en este articulo estaran en funcion de las disponibilidades presupuestarias”».

Enmienda niim. 102, de adicion
Articulo primero, apartado Veintitrés

Se propone afiadir el siguiente apartado Veintitrés al articulo primero:
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«Veintitrés. Se afiade un articulo 47 bis, con la siguiente redaccion:

“Articulo 47 bis. Programa de cesién de viviendas.

1. La Consejeria con competencia en materia de vivienda creara un programa especifico de cesiéon de
viviendas para incentivar a los propietarios de viviendas desocupadas a ponerlas en el mercado de alquiler a
precios asequibles mediante la cesion temporal de su gestion a la Administracion publica con las condiciones
y los requisitos que se establezcan reglamentariamente.

2. Se podran suscribir convenios para gestionar el programa de cesién de viviendas con las diputaciones,
con entes locales o con entidades privadas especializadas en la materia’».

Enmienda niim. 103, de adicion
Articulo primero, apartado Veinticuatro

Se propone afiadir el siguiente apartado Veinticuatro al articulo primero:

«Veinticuatro. El articulo 49 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 49. Planificacion y programacion.

La Inspeccion planificara y programara su actuacion segun objetivos generales o particulares, en atencion
a su ambito competencial material y territorial. Anualmente elaborara una memoria de actividad de la que
dara cuenta al Parlamento de Andalucia y que debera estar publicada en la pagina web de la Consejeria
con competencia en materia de vivienda, sin perjuicio de otros medios de publicidad para su consulta por
parte de la ciudadania andaluza”».

Enmienda nim. 104, de adicion
Articulo primero, apartado Veinticinco

Se propone afiadir el siguiente apartado Veinticinco al articulo:

«Veinticinco. El articulo 50 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 50. Criterios generales de planificacion.

Seran criterios generales, tanto para la elaboracion del Plan de Inspeccidon como para su ejecucion y
desarrollo, los que, sin constituir prelacién y sin tener caracter limitativo, se enumeran a continuacion:

a) La repercusion de las infracciones en la demanda habitacional.

b) La potencial incidencia de las practicas o0 mecanismos inmobiliarios en el acceso a la vivienda por
suponer restriccion en las existencias de viviendas.

c¢) El grado de incidencia de las practicas de retencion de viviendas que potencialmente restrinjan el acceso
a las viviendas deshabitadas a consecuencia de la no incorporacion de las mismas al mercado inmobiliario
de venta o arrendamiento.

d) El grado de lesién a la funcion social de la propiedad como consecuencia de una posible posicion de
dominio, en todo o en parte, del mercado inmobiliario.

Pag. 68



BOLETIN OFICIAL DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

Num. 558 X LEGISLATURA 18 de octubre de 2017

e) La trascendencia o repercusion juridica, social y econdmica de los asuntos objeto de la actuacion.

f) El efecto de prevencion general y especial que se pretenda obtener con la actuacion inspectora.

g) La consideracion territorial de las actuaciones a desarrollar en atencién al déficit y demanda habitacional.

h) Beneficio econdmico obtenido o perseguido por las infracciones en materia de vivienda.

i) Criterios de indole temporal que prioricen la actuacién en el tiempo en evitacion de la prescripcion de
infracciones o caducidad de procedimientos.

J) Las determinaciones de caracter subjetivo por su especial incidencia en las practicas que impidan el
uso del stock de viviendas deshabitadas mediante su acumulacion.

k) Factores locativos que aconsejen la intervencion de la Administracion con objeto de atender a las necesi-
dades de acceso a la vivienda en consideracién con las previsiones existentes en materia de vivienda protegida.

/) La incidencia de la actividad turistica en la oferta habitacional de los barrios histéricos andaluces que
pueda provocar la sustitucidon de la poblacion estable por poblacién flotante”».

Enmienda nim. 105, de adicion
Articulo primero, apartado Veintiséis

Se propone afiadir el siguiente apartado Veintiséis al articulo primero:

«Veintiséis. El articulo 51 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 51. Plan de Inspeccion en materia de vivienda.

1. El Plan de Inspeccion en materia de vivienda, que sera aprobado mediante orden de la persona titular
de la Consejeria con competencia en materia de vivienda y elaborado a partir de las propuestas que a tal
efecto realicen los 6rganos directivos, centrales y periféricos y entidades instrumentales con incidencia en
este ambito competencial, debera contemplar como linea prioritaria de intervencioén la inspecciéon en materia
de vivienda, principalmente protegida, cuyo objetivo sea, al menos, determinar la existencia e identificar la
titularidad de las viviendas deshabitadas.

2. El Plan tendra caracter reservado, sin perjuicio de la publicidad de los criterios en los que se inspire y
de las lineas genéricas de la actuacién inspectora.

3. El Plan contendra los criterios sectoriales, territoriales, cuantitativos o de cualquier otro tipo, asi como
orden de prioridades que vayan a servir para seleccionar los ambitos, objetivos, inmuebles y viviendas objeto
de las actuaciones inspectoras, asi como la determinacién, aproximada o concreta, del tipo y nimero de
estas que deban realizarse.

4. El Plan tendra una vigencia maxima de un afo, prorrogable por una anualidad.

5. El Plan se compondra, al menos, de:

a) Una memoria justificativa de las necesidades de intervencion a través de la técnica de planificacion y
expresiva del diagnostico de necesidades habitacionales en el ambito de su vigencia temporal.

b) Las directrices generales y estratégicas, mediante la determinacion de las areas de atencion prioritaria
y criterios basicos de desarrollo.

¢) Los criterios que prioricen la actuacion de la Administracion en atencién a las anteriores directrices generales.
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d) La delimitacion de los ambitos geograficos y materiales de actuacion.

e) La determinacion de los objetivos en el periodo de vigencia.

f) La descripcion de los programas que instrumentaran la planificacion durante su vigencia.

g) La afeccion de los medios materiales y econémicos para la consecucion de los objetivos previstos en el Plan.

h) Los puntos de control y seguimiento, asi como los indicadores de cumplimiento.

i) La especificacion de su periodo de vigencia.

J) La indicacién de las posibles actuaciones preparatorias o previas que contribuyan a determinar los
objetivos y prioridades de la actividad inspectora”».

Enmienda nim. 106, de adicion
Articulo primero, apartado Veintisiete

Se propone afiadir el siguiente apartado Veintisiete al articulo primero:

«Veintisiete. El articulo 53 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 53. Clasificacion de las infracciones.

1. Son infracciones muy graves:

a) Arrendar, transmitir o ceder el uso de inmuebles para su destino a vivienda sin cumplir las condiciones
de seguridad, segun lo dispuesto en el articulo 3 de esta ley y demas normativa aplicable.

b) Incumplir el deber de conservacion y rehabilitacion previsto en el articulo 17.2 de esta ley si supone
un riesgo para la seguridad de las personas o un incumplimiento de un programa previo de rehabilitacion
forzosa, de acuerdo con lo sefalado en los articulos 18 y 19.

¢) La inexactitud en los documentos o certificaciones que sean necesarios para obtener una resoluciéon
administrativa con reconocimiento de derechos econémicos, de proteccion o de habitabilidad, con el fin de
obtener un acto favorable a los infractores o a terceros, de eludir una orden de ejecucién u otro acto no
favorable a las personas interesadas, o bien para la obtencion de medidas de fomento en los términos de
los articulos 9, 17, 18, 19 y 42 y siguientes.

d) Dedicar con animo de lucro la vivienda a usos diferentes al residencial sin los oportunos permisos
administrativos.

e) Publicitar en internet, o mediante otros cauces, actividades con animo de lucro en viviendas sin los
oportunos permisos administrativos para usos distintos al residencial. Se considerara infractor la persona
fisica o juridica titular de la pagina web o el resto de soportes en los que se produzca la publicacion. La no
eliminacién de la publicidad, tras incoarse el primer procedimiento o tras la reiteracién, en la publicacion se
considerara una nueva infraccion.

2. Son infracciones graves:

a) Arrendar, transmitir o ceder el uso de inmuebles para su destino a vivienda incumpliendo condiciones
de habitabilidad, segun lo dispuesto en el articulo 3 de esta ley y demas normativa aplicable.

b) Incumplir el deber de conservacion y rehabilitacion previsto en el articulo 17.2 de esta ley si supone
una afectacion grave de las condiciones de habitabilidad de los edificios.
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¢) La reiteracion, una vez advertida la infraccién, ante la negativa a suministrar datos a la Administracion
o ante la obstruccién a las funciones de informacion, control o inspeccién, conforme se dispone en los
articulos 27, 28, 29 y 30. A estos efectos, se entiende igualmente por obstruccién la remision de informacion
o la aportacién de datos o documentos de forma inexacta si ello incide en el ejercicio de las potestades de
inspeccién o en la constatacion, calificacion o graduacion de la infraccion.

d) El incumplimiento de los deberes que se establecen para las Agencias de Fomento del Alquiler en la
presente ley y en los articulos 10 y siguientes del Decreto 33/2005, de 15 de febrero, por el que se regulan
las citadas entidades, o norma que lo sustituya.

e) No comunicar a la Administracion competente la concurrencia de hechos sobrevenidos que supongan
una modificacion de la situacién econdmica o circunstancias de otra indole que hayan sido tenidas en cuenta
para ser beneficiaria de las medidas de fomento reguladas en los articulos 9 y 42 y siguientes.

3. Son infracciones leves:

a) Incumplir el deber de conservacion y rehabilitacion si supone una afectacion leve de las condiciones
de habitabilidad de los edificios, segun se previene en el articulo 3.

b) Negarse a suministrar datos a la Administracion u obstruir o no facilitar las funciones de informacion,
control o inspeccién, conforme a lo dispuesto en los articulos 27, 28, 29 y 30 de esta ley. A estos efectos, se
entiende por obstruccion, igualmente, la remision de informacion o la aportacion de datos o documentos de
forma inexacta, o con incumplimiento de plazos, si ello incide en el ejercicio de las potestades de inspeccion
0 en la constatacion, calificacion o graduacion de la infraccidon”».

Enmienda nim. 107, de adicion
Articulo primero, apartado Veintiocho

Se propone afiadir el siguiente apartado Veintiocho al articulo primero:

«Veintiocho. Se afiade un articulo 69 bis, con la siguiente redaccion:

“Articulo 69 bis. Acceso al sistema de informacion a través de una pagina web.

Al objeto de dotar de transparencia e informacién publica al sistema de informacién, la Consejeria con
competencia en materia de vivienda habilitara una pagina web de informacién accesible, gratuita, y actualizada
a disposicion de la ciudadania, universidades, investigadores, empresas y cualquier otra persona interesada
en consultarla. En tanto se implanta este sistema, la pagina web de la Consejeria con competencia en materia
de vivienda dara puntual informacion de los sucesivos hitos del proceso de implantacién del mismo, indicando
los realizados y los pendientes”».

Enmienda num. 108, de modificacion
Articulo primero

El actual contenido del articulo primero seria el apartado Veintinueve del mismo.
Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el articulo 72 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:
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«Articulo 72. Competencia y ambito de aplicacion

1. La Consejeria con competencia en materia de vivienda, directamente o a través de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia o quien asuma sus competencias mediante la correspondiente
delegacion de competencias, podra ejercer los derechos de tanteo y retracto en los supuestos en los que
una entidad financiera acreedora, o persona que actle por su cuenta, adquiera la vivienda habitual de
personas que se encuentren en los supuestos de especial vulnerabilidad y en las circunstancias econo-
micas siguientes:

a) Aquellas que, aun cumpliendo los supuestos de vulnerabilidad y las circunstancias econdémicas previstas
en la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, rees-
tructuracion de deuda y alquiler social, de la que esta norma es complementaria, no se hubiera suspendido
el lanzamiento de su vivienda.

b) Aquellas en las que concurran supuestos y circunstancias analogas a las dispuestas en la Ley 1/2013,
de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda
y alquiler social, pero esta no les sea de aplicacion por falta de alguno de sus requisitos:

1.° Que se encuentre en situacion de vulnerabilidad, acreditada por los servicios sociales competentes,
que no esté contemplada en los supuestos del articulo 1.2 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, cuando
concurran las circunstancias econémicas reguladas en el articulo 1.3.a de dicho precepto.

2.° Que se encuentre en la situacion de vulnerabilidad sefalada en la letra anterior, o en las previstas en
el articulo 1.2 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipo-
tecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, cuando la deuda con la entidad financiera que provoca la
pérdida de la vivienda habitual tenga una naturaleza distinta a la regulada en el articulo 1.3.d de dicho precepto.

3.° Que en todos los supuestos contemplados en este articulo la alteracion significativa de las circuns-
tancias econémicas, en términos de esfuerzo de acceso a la vivienda, se haya producido en un ambito tem-
poral superior al dispuesto en el articulo 1.3.b de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar
la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, e inferior a los cuatro
afios anteriores a la entrada en vigor de dicha ley.

2. Las ejecuciones comprendidas en el presente articulo incluyen la ejecucion forzosa regulada en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, las subastas notariales y las subastas de jurisdicciéon voluntaria, todas ellas para
realizar el pago de deudas garantizadas con hipoteca.

En todo caso se garantizara la compatibilidad del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto con aquellas
otras medidas establecidas por el Estado en el gjercicio de sus competencias derivadas del articulo 149.1.11.2
y 149.1.13.2 de la Constitucion.

3. Solo podran ejercitarse estos derechos de adquisicion preferente en aquellos supuestos en los que,
tras la transmisién de la vivienda, esta quede libre de la garantia hipotecaria o de cualquier otra deuda de
la que responda la vivienda.

4. Los derechos de tanteo y retracto y el régimen de comunicaciones a los que se refiere el presente
Capitulo deberan constar, expresamente, en la correspondiente escritura publica y tendran su reflejo en la
respectiva inscripcion registral.
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5. A los efectos de dar cumplimiento a los objetivos recogidos en el articulo 79.2 de esta ley, el ejercicio
de los derechos de tanteo y retracto podra recaer sobre cualquier vivienda, siendo compatible con otros dere-
chos de adquisicion preferente establecidos en la legislacion vigente al servicio de las politicas de vivienda
y estando limitados por las disponibilidades presupuestarias existentes. En caso de concurrencia con otros
derechos de adquisicion preferente de caracter legal, el ejercicio de los mismos por otras Administraciones
0 personas excluira la aplicaciéon de los derechos regulados en esta ley».

Enmienda num. 109, de modificacion
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el apartado 1 del articulo 73 de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«1. La persona interesada en adquirir una vivienda o viviendas mediante dacién en pago de deuda, en
los supuestos contenidos en los articulos precedentes, comunicara a la Consejeria con competencia en
materia de vivienda la oferta del negocio juridico traslativo, indicando el precio, la forma de pago y las demas
condiciones de la transmision. En dicha comunicacion debera constar la conformidad del transmitente con
las condiciones de la transmisién».

Enmienda num. 110, de modificacion
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el articulo 76 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«Articulo 76. Precio de la adquisicion.

En caso de ejercicio del derecho de tanteo o de retracto de transmisiones de vivienda mediante dacién en pago,
el precio vendra determinado por el valor del crédito de cuya extincion se trata. En el supuesto de retracto vinculado
a ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales se abonara el precio satisfecho por el adjudicatario del bien».

Enmienda num. 111, de modificacion
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el apartado 3 del articulo 78 de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«3. Las notarias que formalicen actos de transmision de viviendas incluidas en los supuestos de aplica-
cidn recogidos en el Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion procedentes de pago de deuda con garantia
hipotecaria, o de ejecucion extrajudicial, trasladaran a la mencionada Consejeria copia de tales actos».

Enmienda nim. 112, de modificacion
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el articulo 79 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:
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«Articulo 79. Objetivos.

Los objetivos del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto regulados en este Titulo son:

1. La obtencion de viviendas a fin de proceder al alquiler social de las mismas con destino a las perso-
nas que han sido privadas de ellas como consecuencia de un proceso judicial o extrajudicial de ejecucion
hipotecaria, o mediante una dacién en pago de deuda con garantia hipotecaria.

2. Configurar una oferta de viviendas dirigida a personas que se encuentren en situacion de vulnerabilidad
conforme a la normativa estatal o autondmica, no definida en el apartado anterior».

Enmienda num. 113, de modificacion
Articulo primero

Se propone modificar la redaccion propuesta en el articulo primero para el articulo 81 de la Ley 1/2010,
de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, que quedaria asi:

«Articulo 81. Destino de las viviendas adquiridas.

1. Las viviendas adquiridas en virtud del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto regulado en este
Titulo seran destinadas a las personas que han perdido la titularidad de su vivienda habitual, adquiriendo la
condicidon de personas arrendatarias en régimen de alquiler social.

2. Si no se diera dicho supuesto, o para posteriores adjudicaciones, se llevara a cabo conforme a lo
establecido en el Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda
Protegida, aprobado por el Decreto 1/2012, de 10 de enero, salvo en los casos de adjudicaciones a los ante-
riores titulares de la propiedad de las viviendas sobre las que se ha ejercido el derecho de tanteo o retracto».

Enmienda nim. 114, de adicion
Articulo primero, apartado Treinta

Se propone anadir el siguiente apartado Treinta al articulo primero:

«Treinta. Se afiade un Titulo X, con la siguiente redaccion:
“TITULO X
Servicio Publico de Vivienda de Andalucia
CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 82. Concepto.

1. Se entiende por Servicio Publico de Vivienda de Andalucia el conjunto de inmuebles de uso residencial
de titularidad o disponibilidad de uso de la Comunidad Auténoma de Andalucia, de las Corporaciones Locales
y de sus respectivos entes instrumentales que tienen por objeto la satisfacciéon del derecho a la vivienda de
la ciudadania andaluza.

2. Asimismo, componen el Servicio Publico de Vivienda de Andalucia los inmuebles que, no teniendo una
finalidad habitacional, son complementarios de la misma.
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Articulo 83. Naturaleza.

1. El Parque Publico de Vivienda de Andalucia se configura como un servicio publico de interés general
orientado a la satisfaccion de las necesidades habitacionales de la ciudadania andaluza y a la preservacion
de los bienes publicos que lo componen.

2. Las Administraciones publicas colaboraran en el ejercicio de sus politicas de vivienda y concertaran las
actuaciones necesarias para conseguir una oferta publica de vivienda suficiente y adecuada para asegurar
la cohesién social.

Articulo 84. Principios rectores.

Son principios rectores de la actividad administrativa del Servicio los siguientes:

a) La intervencion administrativa estara destinada a erradicar cualquier tipo de discriminacion en el ejerci-
cio efectivo del derecho a la vivienda consagrado en el Estatuto de Autonomia para Andalucia, para lo cual
podra establecer medidas de accién positiva a favor de los colectivos vulnerables.

b) La programacion, planificacion y actividad administrativa del Parque Publico tendra por objetivo fomentar
la cohesidn social en Andalucia, entendida como la existencia de un parque residencial publico (preferente-
mente de alquiler, en derecho de superficie u otros derechos que incluyan el uso) al servicio de la ciudadania,
habitable y de entidad suficiente para satisfacer el derecho constitucional al disfrute de una vivienda digna
y adecuada. Para ello, actuara de acuerdo con las necesidades reales de la ciudadania y seran elementos
indispensables en su actividad el andlisis de las circunstancias personales, sociales, econémicas y laborales
de los usuarios del servicio.

¢) La colaboracion y coordinacion con todos los poderes publicos titulares del parque residencial radicado
en el territorio de Andalucia, incluyendo los 6rganos dependientes de la Administracion General del Estado,
las Diputaciones, las entidades locales y todos los entes instrumentales de titularidad publica dependientes
de las mismas, al objeto de garantizar el derecho al disfrute de una vivienda digna, adecuada y accesible y
garantizar los suministros basicos.

d) La cohesioén territorial en la distribucion equilibrada de la previsién y aplicacion de la inversion en el
parque publico, al objeto de lograr tejidos urbanos sostenibles que favorezcan un crecimiento residencial
homogéneo e inclusivo.

e) Garantizar una adecuada integracion en el entorno urbano o rural, que prevea y evite la segregacion,
exclusion, discriminacion o acoso por razones socioeconomicas, demograficas, generacionales, de género,
culturales, religiosas o de cualquier otro tipo.

f) La participacion real y efectiva de toda la ciudadania en la planificacién, implementacion y evalua-
cion de la actividad del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia. Reglamentariamente se estableceran
procedimientos y érganos estables que hagan real la participacion de la ciudadania en la orientacion y
gestion del Servicio.

g) La garantia a la ciudadania del disfrute pacifico de los derechos derivados de la adjudicacion de una
solucion habitacional publica.

h) La transparencia en la gestiéon del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia, dotando al sistema de
mecanismos de informacion y publicidad activa suficientes al servicio de la ciudadania.
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i) La diversidad de las soluciones habitacionales ofertadas a la ciudadania, atendiendo a los distintos
modelos familiares asi como a su evolucion en el tiempo, favoreciendo una rotacion y un transito habitacional
que procure la adecuacion de la solucién habitacional a las reales necesidades de la unidad de convivencia.

Articulo 85. Tasa de reposicion y opcién preferencial por el alquiler.

1. Las viviendas y alojamientos protegidos, asi como cualquier otra forma de solucién habitacional del
parque publico residencial, estaran calificados durante toda la vida util de los inmuebles como inajenables.

2. La adjudicacion en propiedad de la vivienda protegida ha de autofinanciarse, sin consumir recursos
publicos, para que estos puedan canalizarse hacia programas de alquiler.

3. Excepcionalmente, si asi lo justifica y determina el Plan Municipal de Vivienda del municipio donde
radique el inmueble, se podra vender vivienda del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia en régimen de
alquiler a quien sea titular del contrato de arrendamiento de la misma en diez afos anteriores. Sera requisito
necesario para autorizar la enajenacion la reposicién por parte de la administracion titular de otra vivienda
publica en alquiler en el mismo municipio, salvo que el Plan Municipal determine la ausencia de demanda,
en cuyo caso debera reponerse la vivienda en otra localidad.

4. La autorizacién de venta de inmuebles del parque publico de viviendas estara sometida a la reposicion
por parte de la administracion de otra vivienda publica en alquiler en el parque publico residencial en el mismo
ejercicio presupuestario. Anualmente la Consejeria con competencia en materia de vivienda publicara una
memoria especifica de las enajenaciones y reposiciones de vivienda.

Articulo 86. Carta de servicios.

Reglamentariamente, en el plazo de seis meses desde la publicacion de esta norma la Consejeria
competente en materia de vivienda publicara la carta de servicios del Servicio Publico de Vivienda de
Andalucia. Sera contenido minimo de la carta de servicios la descripciéon de los servicios que tienen
encomendados, los derechos que asisten a la ciudadania en relacion con aquellos y los compromisos de
calidad en su prestacion.

CAPITULO I
Destinatarios e ltinerarios de Adecuacion habitacional

Articulo 87. Itinerario de Adecuacion habitacional.

La Junta de Andalucia disefiara los Itinerarios de Adecuacion habitacional, entendiendo estos como la
planificacién y estrategia publica habitacional que conjuga la libertad de la ciudadania en la eleccion del modo
legal de acceso y permanencia en la vivienda que mejor se adapte en cada ciclo vital a sus circunstancias
personales, familiares, sociales, econdmicas y laborales con una oferta publica variada en las soluciones
habitacionales y acorde con las necesidades sociales.

Articulo 88. Destinatarios.

Los inmuebles integrantes del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia se destinaran a satisfacer la
necesidad habitacional de aquellas personas, familias o unidades de convivencia que, no disponiendo de
alojamiento estable o adecuado, no cuenten con capacidad econdmica suficiente para obtenerlo.
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Articulo 89. Requisitos minimos.

1. Para ser adjudicatario de una vivienda del parque publico residencial sera necesario cumplir al menos
la totalidad de los siguientes requisitos:

a) No hallarse en posesion de vivienda ni de alojamiento estable o adecuado. La no adecuacion de la
vivienda podra deberse a razones juridicas, de habitabilidad, de tamafio, de capacidad econdmica o cua-
lesquiera otras que dificulten una residencia cotidiana y normalizada. No sera de aplicacion este requisito
cuando, siendo propietario o propietaria de una vivienda, esta se encuentre inmersa en un procedimiento de
ejecucion hipotecaria ni cuando, siendo arrendatario o arrendataria, se encuentre inmerso o inmersa en un
procedimiento de lanzamiento por impago de rentas.

b) Estar inscrito en el Registro de Demandantes de Vivienda con la condicion de demandante exclusiva-
mente de alquiler.

¢) Acreditar unos ingresos anuales que en ningun caso podran superar 3 veces el Indicador Publico de
Renta de Efectos Multiples. La ausencia o insuficiencia de ingresos econdmicos por circunstancias sobre-
venidas no sera obstaculo para el acceso a un alojamiento o vivienda protegida en alquiler, de conformidad
con lo establecido en el articulo 5 de esta ley.

2. Reglamentariamente se estableceran el resto de condiciones que deberan reunir los adjudicatarios
de las viviendas del parque publico residencial, el régimen legal de oferta publica continuada de vivienda y
alojamientos protegidos y los procedimientos de adjudicacion.

Articulo 90. Grupos preferentes.

Tendran preferencia para obtener solucion habitacional publica las personas menores de 35 afios; las
mayores de 65 anos; las personas con discapacidad; personas en situacion de dependencia; las victimas del
terrorismo y demas personas incluidas en el articulo 3.a de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre, relativa a
medidas para la asistencia y atencion a las victimas del terrorismo de la Comunidad Auténoma de Andalucia;
las victimas de la represién franquista; las familias monoparentales; las unidades familiares con menores
a su cargo; las personas procedentes de situaciones de rupturas de unidades familiares; las victimas de la
violencia de género; las personas emigrantes retornadas; las personas inmigrantes en situacion de exclusion
social; las personas sin hogar o en situacion de emergencia habitacional; las personas y familias que han sido
desposeidas de su vivienda habitual por situaciones de impago de su hipoteca o de la renta de alquiler, por
causas sobrevenidas; las personas que estan en situacion de desempleo, cuando esta conlleve encontrarse
en riesgo de exclusion social; las familias con ingresos por debajo del umbral de pobreza, y las familias que
se encuentren en situacion o riesgo de exclusion social.

CAPITULO 1lI
De la adjudicacion
Articulo 91. Oferta publica permanente.
1. La oferta publica de viviendas y alojamientos protegidos sera permanente y estara integrada por todos
aquellos inmuebles que no estén adjudicados.
2. Ninguna vivienda ni alojamiento publico podra estar desocupado por falta de adjudicacion por un periodo
superior a cinco dias habiles, salvo que concurran razones técnicas o de rehabilitacion del inmueble.
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Articulo 92. Adjudicacion.

1. La seleccion de las personas destinatarias de las viviendas del Servicio Publico de Vivienda de Andalucia
se realizara a través de los Registros Municipales de Demandantes de vivienda protegida, respetando los
principios de igualdad, publicidad y concurrencia, y de conformidad con lo establecido en el Decreto 1/2012,
de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, y lo previsto en la presente ley.

2. Los Registros Municipales tendran la obligacién de remitir a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia el listado de personas demandantes en el municipio con una periodicidad semestral.

3. Para aquellos casos en los que sea imposible la seleccidn de las personas adjudicatarias por los Regis-
tros Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, el procedimiento de adjudicacion debera garantizar
los principios de igualdad, publicidad y concurrencia.

4. En caso de no existirdemanda, la Administracion podra adjudicar dichos inmuebles a quienes, cumpliendo
los requisitos y estando inscritos en el registro municipal, presenten solicitud de adjudicacion directamente
ante la Administracion o ente instrumental titular de los inmuebles desocupados.

Articulo 93. Adjudicacion singular.

Con caracter excepcional y motivado, previa aprobacion del Consejo de Administracion de la Agencia
de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia, se podra acordar procesos singularizados de adjudicacion entre
personas inscritas en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida en nucleos residenciales
o barriadas en las que asi se justifique. Dichos procesos podran contar con la participacion determinante
del Ayuntamiento y de los colectivos sociales radicados en el entorno, asi como con las distintas instan-
cias administrativas que desarrollen proyectos integrales para la zona o barriada donde se encuentren las
viviendas y que aborden la mejora de la habitabilidad de sus adjudicatarios desde una perspectiva familiar,
grupal y comunitaria. La resolucién del Director de la Agencia que lo acuerde establecera los criterios de la
adjudicacién singular’».

Enmienda nim. 115, de adicion
Articulo primero, apartado Treinta y uno

Se propone anadir el siguiente apartado Treinta y uno al articulo primero:
«Treinta y uno. Se afiade un Titulo XI, con la siguiente redaccion:

“TITULO XI
Sistema Andaluz de proteccion integral en Materia de Desahucios
CAPITULO |
Disposiciones generales
Articulo 94. Definicion.
El Sistema Andaluz de proteccion integral en Materia de Desahucios es el conjunto de 6érganos, principios,
normas y medios de titularidad publica que tienen por objeto la intervencién coordinada en el marco de sus
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competencias ante la situacion de exclusion habitacional en la que pueda encontrarse incurso cualquier
ciudadano andaluz a consecuencia de un procedimiento judicial que pudiese conllevar el lanzamiento de su
domicilio habitual.

Corresponde a la Consejeria de Presidencia su puesta en funcionamiento, gestion y coordinacion entre
las distintas consejerias.

Articulo 95. Finalidad.

La Comunidad Autdbnoma de Andalucia garantizara ante una situaciéon de desahucio el aprovechamiento
integral en beneficio del ciudadano de los recursos publicos habitacionales, sanitarios y educativos, asi como
los propios del sistema publico andaluz de servicios sociales, mediante la coordinacion y cooperacion entre
los diferentes servicios publicos andaluces.

CAPITULO I
Medidas publicas de proteccion

Articulo 96. Medidas publicas en materia de vivienda.

1. La Consejeria con competencia en materia de vivienda sera la responsable de prestar el servicio de
Informacién y Asesoramiento legal en Materia de Desahucios.

2. Este servicio estara integrado por los medios necesarios para proporcionar la informacion y asesora-
miento legal en favor de personas incursas en procedimientos que pudiesen dar lugar al desahucio y posterior
lanzamiento de su vivienda habitual y permanente.

3. En el marco del plan de vivienda previsto en el articulo 12 de la presente ley seran sujetos de atencion
prioritaria y singularizada aquellas personas que se encuentren en especial situacion de emergencia social,
econdmica o habitacional.

Articulo 97. Medidas publicas en materia de salud.

La Consejeria con competencia en materia de salud, siguiendo el modelo de atencion integral sanitaria,
sera la responsable de integrar en el sistema sanitario andaluz el fenémeno de la exclusién habitacional
como factor de riesgo a tener en cuenta, por cuanto esta aumenta las probabilidades de una persona de
sufrir menoscabo en su salud, bien mediante la aparicion de nuevas enfermedades, bien mediante el empeo-
ramiento de las que ya padece. Dicha intervencion integrara la prevencion, recuperacion y rehabilitacion de
los deterioros de la salud de los andaluces victimas de desahucio.

Articulo 98. Medidas publicas en materia de educacion.

La Consejeria con competencia en materia de educacion adoptara medidas que tengan en cuenta la
exclusién habitacional de los menores a la hora de evaluar el proceso de aprendizaje del alumno y su
escolarizacion tardia o extemporanea, asi como en la politica de becas y ayudas con fondos propios de la
Comunidad Auténoma andaluza.

Articulo 99. Medidas publicas en materia de servicios sociales.
El Catalogo de Prestaciones del Sistema Publico de Servicios Sociales de Andalucia tendra en cuenta la
exclusion habitacional como elemento sustancial en cada uno de los servicios y prestaciones que ofrezca la
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administracion publica. Igualmente, se tendra en cuenta al establecer las condiciones requeridas para acceder
a los mismos y su disponibilidad dentro del Sistema. Todo ello sin perjuicio de que el mismo contemple la
existencia de servicios y prestaciones sustantivas de protecciéon a causa de desahucios.

Articulo 100. Medidas publicas en materia de género.

La Consejeria con competencia en materia de igualdad de género asesorara al Sistema Andaluz de protec-
cion integral en Materia de Desahucios con la finalidad de que todas las medidas susceptibles de ser adoptadas
incorporen una valoracion del impacto desde la perspectiva de género, en cada uno de los casos. Especialmente
en lo relativo a la feminizacién de los cuidados, su menor acceso a la vivienda en calidad de propietarias o
su menor disponibilidad de recursos econémicos para hacer frente a los pagos de suministros de la vivienda.

Articulo 101. Medidas publicas en la Administracion de Justicia.

La Consejeria con competencia en materia de justicia adoptara medidas para que aquellas personas que
se vean afectadas por un proceso judicial que pueda implicar el desahucio o lanzamiento de su vivienda
habitual tengan conocimiento en las propias sedes judiciales de los servicios y prestaciones que ofrezca la
Administracién publica andaluza.

La Consejeria debera velar por la adecuada coordinacion entre la Administracién de Justicia y las admi-
nistraciones y los servicios sociales competentes, en particular en los términos previstos en los diferentes
convenios de colaboracion suscritos con el Consejo General del Poder Judicial y la Federacién Andaluza
de Municipios y Provincias.

Articulo 102. Habilitacion reglamentaria.

El Sistema Andaluz de proteccion integral en Materia de Desahucios sera objeto de desarrollo reglamen-
tario, que podra ampliar las materias objeto de coordinacién. Dicho reglamento regulara la publicacion del
«Protocolo de actuacion integral para la coordinacion de los recursos publicos en defensa de los andaluces
inmersos en un procedimiento de desahucio».

Articulo 103. Informe anual.

Con caracter anual, la Consejeria de Presidencia presentara ante el Parlamento de Andalucia un informe
detallado con las conclusiones del andlisis de las medidas adoptadas en el ejercicio en la lucha contra los
efectos de los desahucios en Andalucia.

Dicho informe se remitira para su conocimiento, aportacion y critica al Consejo Econdmico y Social de
Andalucia, al Observatorio de la Vivienda de Andalucia y al Consejo Asesor de Asistencia a las Victimas
en Andalucia”».

Enmienda nim. 116, de adicion
Articulo segundo, apartado Dos bis

Se propone afiadir el siguiente apartado Dos bis al articulo segundo:
«Dos bis. Se afiade una letra j al articulo 19, con la siguiente redaccion:
“j) Promover la sobreocupacion de una vivienda o lucrarse por ello”».
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Enmienda nim. 117, de adicion
Articulo tercero

Se propone afadir un articulo tercero, con la siguiente redaccion:

«Articulo tercero. Modificacion de la Ley 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en
materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion,
de contratacion, de funcién publica y de fianzas de arrendamientos y suministros.

La Ley 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria, presupuestaria,
de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de contratacion, de funcién publica
y de fianzas de arrendamientos y suministros, queda modificada como sigue:

Uno. Se afiade un apartado 3 al articulo 81, con la siguiente redaccion:

“3. Queda exonerada del depdsito de la fianza de arrendamientos de vivienda y para uso distinto al de
vivienda, conforme dispone el art. 78.2 de esta ley, la Administracion del Estado, la Administracion de la Junta
de Andalucia, las entidades que integran la Administracion Local y sus organismos y entes instrumentales
cuando actuan como arrendadores. En estos supuestos, estos organismos procederan a la devolucién de la
fianza a la persona inquilina al término del contrato de alquiler”.

Dos. El articulo 89 queda con la siguiente redaccion:

“Articulo 89. Naturaleza y destino de los saldos de liquidaciones

1. El depdsito obligatorio sin interés tendra la consideracion de ingreso de derecho publico de la Comunidad
Autdénoma, por lo que, a diferencia de otros depdsitos, la Administracion podra disponer de las cantidades
depositadas en los términos dispuestos en esta ley, sin perjuicio de que adopte las medidas oportunas para
las eventuales devoluciones a las personas depositantes.

2. A los efectos de este articulo, se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

a) Saldo de Fianzas Vivas: lo constituye la cuantia del conjunto de fianzas depositadas no devueltas.

b) Liquidacion de saldos trimestrales: transcurrido cada trimestre natural, en el mes siguiente la Admi-
nistracion de la Junta de Andalucia procedera a realizar la liquidacién del mismo. La liquidacion trimestral
es la resultante de detraer a las fianzas depositadas durante el trimestre los depdsitos devueltos en dicho
periodo. Si las fianzas depositadas son superiores a las devueltas, la liquidacion trimestral sera positiva. En
caso contrario, la liquidacion resultard negativa.

¢) Cuenta de Saldos Positivos Acumulados: lo conforma la suma total de liquidaciones trimestrales posi-
tivas. Dicha cuenta se dividira en dos subcuentas:

1.° Contingente para eventuales devoluciones: constituido por el 10% de las cantidades que conforman
la cuenta. Ante un eventual saldo trimestral negativo, la diferencia hasta cubrir las devoluciones se aportara
a esta. Con posteriores liquidaciones positivas se restablecera que en esta subcuenta figure el 10% de la
cuenta. Las cuantias se mantendran en todo momento en metalico.

2.° Subcuenta destinada a programas finalistas de vivienda: constituido por el 90% de la cuenta de saldos
positivos. Sus cuantias podran estar constituidas total o parcialmente en activos inmobiliarios o derechos
patrimoniales. En cuyo caso figuraran en la cuenta perfectamente identificados y valorados. Las posibles
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cantidades dinerarias que pudieran conformar la subcuenta, asi como los bienes y derechos patrimoniales,
estaran vinculados a una hipotética necesidad de devolucién de fianzas.

3. Mediante orden de la Consejeria con competencia en materia de vivienda se fijaran los programas
finalistas adscritos a financiacion a través de los saldos positivos de la liquidacion de vivienda. Por sus
caracteristicas, los programas deben ir destinados a iniciativas que generen bienes o derechos patrimoniales
(promocién de vivienda y suelo, actuaciones rehabilitadoras de las que se obtenga rendimientos, etc.).

En los programas podra contemplarse, para los mismos fines, financiacion de iniciativas impulsadas por
las corporaciones locales. En dicho caso, los bienes y derechos generados figuraran inscritos y computados
en la cuenta.

En el hipotético supuesto de una eventual necesidad de recurrir a esta subcuenta para hacer frente a
devoluciones, las cuantias a disponer seran prorrateadas por las distintas entidades que tienen bienes en
la cuenta en funcién a su participacion en la misma, decidiendo cada entidad si procede a su cobertura
mediante el pago en metalico o mediante el bien o derecho inscrito”.

Tres. La disposicion final primera queda con la siguiente redaccion:

“Disposicion final primera. Competencias en materia de fianzas.

1. Las competencias asignadas a la Consejeria competente en materia de vivienda en el Titulo Il de la
presente Ley y, en particular, en su articulo 85, podran atribuirse por el Consejo de Gobierno a otra Conse-
jeria o entidad publica dependiente de la Administracion autondmica.

2. Asimismo, el Consejo de Gobierno podra asignar a agencias publicas empresariales de la Junta de Anda-
lucia la gestion directa de los depdsitos de fianzas para uso de vivienda, para uso distinto del de vivienda y
suministros, procediendo al ingreso del 10% de los saldos positivos de liquidaciones en la Hacienda andaluza de
acuerdo con las determinaciones que para el régimen concertado se contienen en el articulo 84 de esta ley”’».

Enmienda nim. 118, de adicion
Articulo segundo, apartado Cuatro bis

Se propone anadir el siguiente apartado Cuatro bis al articulo segundo:

«Cuatro bis. Se afade una letra p al articulo 20, con la siguiente redaccion:

“p) Explotar econémicamente inmuebles considerados infraviviendas en los términos establecidos por
esta ley”».

Enmienda num. 119 de adiciéon
Articulo segundo, apartado Cuatro ter

Se propone afiadir el siguiente apartado Cuatro ter al articulo segundo:

«Cuatro ter. Se afade una letra g al articulo 20, con la siguiente redaccion:

“q) Transmitir, alquilar o ceder el uso de viviendas que no cumplan las condiciones de habitabilidad rela-
tivas a la seguridad”».
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Enmienda nim. 120, de adicion
Disposicién final primera

Se propone afiadir una disposicién final primera antes de la disposicion final Unica prevista inicialmente,
con la siguiente redaccion:

«Disposicién final primera. Modificacion del Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se
modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el plazo de seis meses desde la aprobacion de esta ley, el Consejo de Gobierno modificara el
Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, al objeto de que el mismo contemple en su totalidad lo dispuesto
en el articulo 16 bis de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia».

Enmienda nim. 121, de adicion
Disposicion final segunda

Se propone afiadir una disposicion final segunda antes de la disposicion final Unica prevista inicialmente,
con la siguiente redaccion:

«Disposicidn final segunda. Integracion del Sistema Andaluz de Informacion y Asesoramiento Integral en
Materia de Desahucios en el Sistema Andaluz de Proteccién Integral en Materia de Desahucios.

El Sistema Andaluz de Informacion y Asesoramiento Integral en Materia de Desahucios contemplado en
la disposicién adicional séptima de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, queda integrado en el Sistema Andaluz de proteccion integral en Materia de Desahucios previsto
en el titulo Xl de la citada Ley 1/2010».
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INICIATIVA LEGISLATIVA

PROPOSICION DE LEY A TRAMITAR ANTE LA MESA DEL CONGRESO DE LOS DIPUTADOS

10-15/PPPL-000001, Proposicion de Ley a tramitar ante la Mesa del Congreso de los Diputados sobre
transferencia de recursos de 19,99 hm?® desde la demarcacion hidrografica de los rios Tinto, Odiel y
Piedras a la demarcacion hidrogréfica del Guadalquivir

Eleccion de Diputados para la defensa de la Propuesta en el Congreso de los Diputados
Sesién del Pleno del Parlamento de 4 de octubre de 2017
Orden de publicacion de 16 de octubre de 2017

PRESIDENCIA DEL PARLAMENTO DE ANDALUCIA

El Pleno del Parlamento de Andalucia, el 4 de octubre de 2017, en el transcurso de la sesién celebrada
los dias 4 y 5 del mismo mes y afio, de conformidad con lo previsto en los articulos 87.2 de la Constitucion
espanola, 106.9 del Estatuto de Autonomia para Andalucia y 172.3 del Reglamento de la Camara, ha acordado
elegir a los limos. Sres. D. Julio Jesus Diaz Robledo, D. Francisco Jesus Fernandez Ferrera y D. Manuel Andrés
Gonzalez Rivera, para la defensa en el Congreso de los Diputados de la Proposicion de Ley a tramitar ante
la Mesa del Congreso de los Diputados sobre transferencia de recursos de 19,99 hm? desde la demarcacion
hidrografica de los rios Tinto, Odiel y Piedras a la demarcacién hidrografica del Guadalquivir.

Sevilla, 10 de octubre de 2017.
P.D. El letrado mayor del Parlamento de Andalucia,
Javier Pardo Falcon.
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